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Zusammenfassung

01 / Die Vision
Vereinsgemeinschaft Muschenried

Anforderungen:

- Saal (mind. 100 Sitzplätze)

- Bewirtungsmöglichteit und Küche

- Gruppen- bzw. Sitzungsräume
  (für verschiedenste Nutzungen)

- Lagerräume

- Stadel für größere Veranstaltungen

- Schießstand

- Dorfladen
 
- Dorfkaffee

- Barrierefrei

August 2022

aktive Vereine in Muschenried:

- Freiwillige Feuerwehr 

- Gartenbau-und Ortsverschönerungsverein 

- Katholischer Frauenbund 

- Krieger-und Soldatenkameradschaft 

- Schützenverein Kreuzbergschützen 

Gruppierungen in Muschenried:

- KLJB (mangels geeigneter Räumlichkeiten
  in Liquidation)

- Seniorenstammtisch 
  Muschenried - Haag

- Jagdgenossenschaft

- Gymnastik-/Tanzgruppen

- Kirchliche Gruppierungen

- Seniorentreff 
  Muschenried - Haag

- Politische und gesellschaftliche Gruppierungen
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Legende Wanderwege

Nurtschweg   ca. 130 km

Karl-Krampol-Weg   ca. 80 km

Jakobsweg

Burgenweg   ca. 175 km

Oberpfalzweg   ca. 230 km

Straßen / Wege

Radwege

Schwarzachtal Radweg

Marterlweg W3   ca. 11 km

Goldsteig

Entfernungen
03 / Wanderwege
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M 1I 5000 (auf DIN A3)

M 1I 5000 (auf DIN A3)
04 / Schwarzplan
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M 1I 5000 (auf DIN A3)

Höhenlinien
05 / Schwarzplan
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M 1I 5000 (auf DIN A3)

Höhenlinien/Natur

Gebäude

Gewässer

Grün

06 / Schwarzplan

wassersensible Bereiche
Quelle: VG Oberviechtach
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M 1I 5000 (auf DIN A3)

Orthophoto
07 / Luftbild

Quelle: Landesamt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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09 / Gebäudestruktur

Gewässer
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Hauptgebäude

Nebengebäude
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14 / Grundstücke

Eigentum Markt Winklarn
Quelle: VG Oberviechtach
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15 / Maßnahmen

Maßnahmen
Gemeinschaftsflächen für Jung und Alt
Obsthain

Ausbau Fuß- und Radwegenetz

 Aktivierung Badeweiher

Erlebnisraum Wald entwickeln
Fitness, Spielplatz, Wege, KZ-Gedenkstätte

Leerstände erwerben

Innerörtliche Entwicklungsflächen
Nachverdichten, Analyse Bürgervorstellungen

Geburtshaus /-ort  Michel Wagner
Quelle: Andreas Sorgenfrei sen.

Entwicklungsfläche Natur

August 2022
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16 / Standorte

wassersensible Bereiche
Quelle: VG Oberviechtach
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Grundstücksgröße:

BGF Gebäude:

Nachteile
Standort:

Vorteile 
Standort:

Neubau - Leerstandsnutzung

Resourcen- und Flächenverbrauch

Lage des Standortes

Grundstücksgröße

Gebäudegröße

Naturnähe

Nähe zu öffentl. Einrichtungen

Nähe zu öffentl. Parkplätzen

Beeinträchtigungen/Gefährdungen 

17 / Standort 1
Kirchstraße / FlSt. 11

- zentraler Standorte
- Standort mit Zugang zum Pointbach
- öffentliche Parkplätze in der Nähe

wassersensibler Bereich

ca. 1050 m²

-----------------

- Neubau 
- Resourcen- und Flächenverbrauch
- Hochwassergefährdung 
- kleinstes aller Grundstücke 
  (benötigte Gebäudegrösse nicht 
   realisierbar)

Standort

August 2022
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Grundstücksgröße:

BGF Gebäude:

Nachteile
Standort:

Vorteile 
Standort:

Neubau - Leerstandsnutzung

Resourcen- und Flächenverbrauch

Lage des Standortes

Grundstücksgröße

Gebäudegröße

Naturnähe
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18 / Standort 2
Heideweg / FlSt. 334/2

ca. 1150 m²

ca. 270 m²

Standort

- Leerstandsnutzung
- kein Resourcen- und Flächenverbrauch
- ungestörte Randlage
- unverbauter Ausblick

- Gebäudegrösse unzureichend
- sehr abgelegener Standort
- sehr kleines Grundstück
- Parkplatzproblem

August 2022
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Karlheinz Beer
Architekt BDA 
Stadtplaner 

MuschenriedSchwarzplan M 1 I 10000

M 1I 500 (auf DIN A3)

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude: ca. 400 m²

Am Brunnen / FlSt. 30

ca. 8550 m²

Grundstü
cks

grenze

Grundstü
cks

grenze

19.70

21
.6

0

Spielplatz
(Bestand)

Standort

Nachteile
Standort: - Neubau 

- Resourcen- und Flächenverbrauch
- Hochwassergefährdung 

Vorteile 
Standort: - zentralster aller Standorte

- Standort mit Zugang zum Pointbach
- bestehender Spielplatz vor Ort 
- Nähe Feuerwehrgerätehaus

Neubau - Leerstandsnutzung

Resourcen- und Flächenverbrauch

Lage des Standortes

Grundstücksgröße

Gebäudegröße

Naturnähe

Nähe zu öffentl. Einrichtungen

Nähe zu öffentl. Parkplätzen

Beeinträchtigungen/Gefährdungen 

wassersensibler Bereich

19 / Standort 3

August 2022

ca. 3000 m³BRI Gebäude:
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Dorfgemeinschaftshaus

Moltkestraße 8
92637 Weiden

T. 0961 38819432
mail@beerarchitekt.de

Karlheinz Beer
Architekt BDA 
Stadtplaner 

Muschenried

M 1I 500 (auf DIN A3)

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude: ca. 400 m²

Am Brunnen / FlSt. 30

ca. 8550 m²
Ansicht Südost

Photovoltaik

Ansicht Nordwest

Photovoltaik

Ansicht Nordost

Haupteingang

Ansicht Südwest

Photovoltaik

Gesamtfläche EG
ca. 350m²

Gesamtfläche KG
ca. 365m²

Grundriss KG

Grundriss EG

20 / Standort 3

Das Haus selbst wird als nahezu quadratisches Gebäudes unter dem Aspekt der 
energetischen Optimierung entwickelt. Die Konstruktion einschl. der (angehobenen)
Bodenplatte ist als vorgefertigter hochgedämmter Systemholzbau entwickelbar. 
3 Scheiben - Verglasung, ein ausgewogener Fenster - Fassadenanteil und sehr gute 
Dämmungen in den Aussenbauteilen lassen durchaus ein besseres Ergebnis als 
KFW 55 erwarten. Einfache statische Systeme und modulare Konstruktionsraster 
ermöglichen wirtschaftliche Konstruktionen. Die Möglichkeiten der Querlüftungen, 
das Dachoberlicht nach Norden am Hochpunkt und die sehr guten konstruktiven und 
natürlichen Verschattungsmöglichkeiten unter Nutzung von Bäumen und neuen
Pflanzungen geben die Chance auf radikale Reduktion der Haustechnik. 
Mit einer gut ausgerichteten ca. 40 KWP Photovoltaikanlage wird das Gebäude mehr 
Energie über das Jahr erzeugen, als es selbst verbraucht. Damit ist eine sehr gute 
Versorgung der E-Mobilität in den Sonnenscheinmonaten gewährleistet. 
Das Dachoberlicht richtet sich nach Nordwest und minimiert durch seine Ausrichtung 
den Energieeintrag, bietet jedoch exzellente Möglichkeiten zur Stoßlüftung Große Anteile 
des Daches werden zudem als begrüntes Dach vorgeschlagen um Regenrückhaltung und 
Verdunstungskühle im Sommer zu gewährleisten. 
Wand Decken und Bödenkonstruktionen werden in Holzbauweise mit Zellulose Dämmung 
vorgeschlagen. Die Aussenwandbekleidung wird in Lärche unbehandelt ausgeführt. 

August 2022

BRI Gebäude: ca. 3000 m²
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Karlheinz Beer
Architekt BDA 
Stadtplaner 

Muschenried

M 1I 500 (auf DIN A3)

Schwarzplan M 1 I 10000

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude: ca. 400 m²

Nachteile
Standort:

Vorteile 
Standort:

Neubau - Leerstandsnutzung

Resourcen- und Flächenverbrauch

Lage des Standortes

Grundstücksgröße

Gebäudegröße

Naturnähe

Nähe zu öffentl. Einrichtungen

Nähe zu öffentl. Parkplätzen

Beeinträchtigungen/Gefährdungen 

- ungestörte Randlage
- unverbauter Ausblick
- bestehender Bolzplatz vor Ort

21 / Standort 4

Bolzplatz
(Bestand)

21.60

19.70

G
rundstücksgrenze

G
rundstücksgrenze

Standort

wassersensibler Bereich

- Neubau 
- Resourcen- und Flächenverbrauch
- sehr abgelegener Standort
- Erschließung fehlt
- wassersensibler Bereich

Buchäckerweg / FlSt. 203

August 2022

ca. 6900 m²

ca. 3000 m³BRI Gebäude:
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Muschenried

M 1I 500 (auf DIN A3)

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude: ca. 400 m²

Ansicht Südost

Ansicht Nordwest

Ansicht Nordost

Ansicht Südwest

Photovoltaik

Photovoltaik

Haupteingang

Photovoltaik

Gesamtfläche EG
ca. 350m²

Gesamtfläche KG
ca. 365m²

Grundriss KG

Grundriss EG

22 / Standort 4

Das Haus selbst wird als nahezu quadratisches Gebäudes unter dem Aspekt der 
energetischen Optimierung entwickelt. Die Konstruktion einschl. der (angehobenen)
Bodenplatte ist als vorgefertigter hochgedämmter Systemholzbau entwickelbar. 
3 Scheiben - Verglasung, ein ausgewogener Fenster - Fassadenanteil und sehr gute 
Dämmungen in den Aussenbauteilen lassen durchaus ein besseres Ergebnis als 
KFW 55 erwarten. Einfache statische Systeme und modulare Konstruktionsraster 
ermöglichen wirtschaftliche Konstruktionen. Die Möglichkeiten der Querlüftungen, 
das Dachoberlicht nach Norden am Hochpunkt und die sehr guten konstruktiven und 
natürlichen Verschattungsmöglichkeiten unter Nutzung von Bäumen und neuen
Pflanzungen geben die Chance auf radikale Reduktion der Haustechnik. 
Mit einer gut ausgerichteten ca. 40 KWP Photovoltaikanlage wird das Gebäude mehr 
Energie über das Jahr erzeugen, als es selbst verbraucht. Damit ist eine sehr gute 
Versorgung der E-Mobilität in den Sonnenscheinmonaten gewährleistet. 
Das Dachoberlicht richtet sich nach Nordwest und minimiert durch seine Ausrichtung 
den Energieeintrag, bietet jedoch exzellente Möglichkeiten zur Stoßlüftung Große Anteile 
des Daches werden zudem als begrüntes Dach vorgeschlagen um Regenrückhaltung und 
Verdunstungskühle im Sommer zu gewährleisten. 
Wand Decken und Bödenkonstruktionen werden in Holzbauweise mit Zellulose Dämmung 
vorgeschlagen. Die Aussenwandbekleidung wird in Lärche unbehandelt ausgeführt. 

Buchäckerweg / FlSt. 203

August 2022

ca. 6900 m²

BRI Gebäude: ca. 3000 m³
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MuschenriedSchwarzplan M 1 I 10000

M 1I 500 (auf DIN A3)

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude:

Kirchstraße / FlSt. 2
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ca. 2850 m²
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Standort

Aussenbereich

Biergarten
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Abriss /Rückbau

Neubau

Nachteile
Standort:

Vorteile 
Standort:

- Grösse/Nutzung Bestandsgebäude 

Neubau - Leerstandsnutzung

Resourcen- und Flächenverbrauch

Lage des Standortes

Grundstücksgröße

Gebäudegröße

Naturnähe

Nähe zu öffentl. Einrichtungen

Nähe zu öffentl. Parkplätzen

Beeinträchtigungen/Gefährdungen 

Putzr.

FoyerTreppeAufzugca.65 m²

WC'sBeh.+Pers.
ca.17m²

WC'sca.30m²

Dorfladen 
Dorfkaffee

ca. 50m²

Kücheca.28m²

Saal (Decke anheben)

ca. 230m²

Reserve / Lager 

Fahrräder
ca.129m²

Boxhotel
ca.19m²

Boxhotel
ca.19m²Boxhotel

ca.19m²

Boxhotel
ca.19m²

Gesamtläche EG 
ca. 700m²

ca. 735 m²
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- Leerstandsnutzung
- kein Resourcen- und Flächenverbrauch
- Randlage, trotzdem relativ zentral
- unverbauter Ausblick
- öffentliche Parkplätze in der Nähe
- Nähe Kirche/Friedhof

23 / Standort 5

Das ehemalige Lößl-Anwesen überzeugt durch seine Lage im Dorf, dem großen 
differenzierten Flächenangebot, und seiner Option für erhöhte Förderungen, da es 
sich um eine Massnahme im Bestand handelt.

Hier besteht die Möglichkeit auf vielfältige attraktive Weise die Nutzungsanforderungen 
der Dorfgemeinschaft in einem Gebäude umzusetzen. Damit entstehen Synergien im 
Bau und Betrieb. Darüberhinaus ist der landschaftliche räumliche Bezug sehr gut für 
Aktivitäten der Dorfgemeinschaft von März bis Oktober geeignet. Die Innenräume der 
nicht beheizten Scheune sind ein hervorragender Ausweichraum bei Schlechtwetter. 

Die Größe des Projektes bietet darüberhinaus die Option ein neues touristisches 
Konzept, das beispielhaft für den ostbayerischen Raum sein könnte zu schaffen. 
Die Integration von bis zu 16 hoch attraktiven Schlafplätzen kann Grundlage 
für neue anspruchsvolle Arbeitsplätze im Dorf werden.

August 2022

BRI Gebäude: ca. 6250 m³
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Gesamtfläche 1.OG
ca. 605m²

Gesamtfläche KG
ca. 40m²

Gesamtfläche KG
ca. 110m²

Boxhotel
ca.19m²

Boxhotel
ca.19m²

Boxhotel
ca.19m²

Boxhotel
ca.19m²
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Muschenried

M 1I 500 (auf DIN A3)

Grundstücksgröße:

BGF Gebäude:

Kirchstraße / FlSt. 2

ca. 2850 m²

Abriss /Rückbau

Neubau

ca. 735 m²

SCHLAF - BOX Hotel Ansicht Südwest

Ansicht Nordost

Ansicht Nordwest

3.
00

2.
35

Schnitt ehem. Stall

Ansicht Südost

Photovoltaik
ca. 350 m²
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Putzr.

Vordach

Schießstand + Lager
ca.84m²

ehem. Heuboden (kalt)
ca.255m²

Gruppenraum
Büro

ca.21m²

Gruppenraum
Büro

ca.28m²

Gruppenraum
Büro

ca.30m²

WC
ca.17m²

Foyer
Treppe
Aufzug

ca.75m²

Grundriss 1.OG

Zugang

Technik

Lager

Lager Technik

Technik

Weinkeller

Grundriss KG

24 / Standort 5

Die Tourismusbranche im ländlichen Raum ist in Bewegung. Das Angebot im ostbayerischen Raum ist teilweise abseits 
der „Hotspots“ längst nicht mehr zeitgemäß. Gleichzeitig entwickelt sich die Nachfrage nach attraktiven Kurzurlauben 
in der Heimat. Unsere Region bietet sich hervorragend für Fahrrad - und Wandertourismus an. Auch ein längerfristiger 
Aufenthalt jenseits der Stadt ist durch „HomeOffice“ möglich geworden. Das Elektrobike erschliesst dazu unsere 
Gegend mit seiner bewegten Topographie sehr gut auch für Ältere.

Das Konzept SCHLAF - BOX Hotel verfolgt den Gedanken neuem, durchaus zahlungskräftigem
Publikum unsere Heimat zu präsentieren und moderne zeitgemäße Unterkünfte zu bieten.

Hierzu können die vielen leerstehenden Scheunen, die das bauliche und ländliche Erscheinungsbild 
der Oberpfalz prägen, Anker eines touristischen Alleinstellungsmerkmales sein.

Die Schlafboxen sind minimierte aber mit allem Komfort ausgestattete moderne Appartements. Sie werden stets 
in Scheunen eingeschoben und sind daher von äusseren Witterungseinflüssen weitestgehend geschützt.
Die Scheunen bieten darüberhinaus Möglichkeiten für Veranstaltungen und Vorträge, die das Angebot für die 
Touristen und die Ortsbewohner langfristig stärken.
Sie werden in serieller Holzbauweise regional vor Ort mit heimischen Materialien gefertigt. Sie beinhalten Doppelbett,
Miniküche, Bad mit großzügiger Komfort- Dusche, und einem kleinen Schreibtisch, ausgestatet mit leistungsfähigem
WLan können sie digital gebucht werden und öffnen sich ohne Personal per Code.
Die Boxen können sich darüberhinaus untereinander verbinden, um auch längere Aufenthalte mit einem eigenen 
Homeoffice und Wohnbereich darstellen zu können. Dies schafft ein Angebot für längerverweilende Erholungssucher 
oder „Städter“, die in naturnaher Umgebung eine Zeit lang arbeiten wollen.Je nach Größe der Scheunen sind die 
Boxen als modulare Elemente koppel - und stapelbar und damit in ihrer Anzahl variierbar um sich optimal den örtlichen 
Gegebenheiten anpassen zu können. Auf einer digitalen Plattform werden für jeden Standort der Schlafboxen Ziele, 
Geschichte und Besonderes aus dem regionalen Umfeld angeboten.Ein Frühstück kann in einem Korb als Extra 
zugeliefert werden. Für jeden Standort kann damit Schlafbox Hotel Initialzündung für einen Dorfladen, Rad- Wander- 
und Naturührer*in (Ranger) sein und neue Optionen für zukunftsfähige und qualifizierte Arbeitsplätze vor Ort schaffen. 
Das Konzept kann in Muschenried seinen Start finden - mit entsprechenden Partnern wäre ein Ostbayerisches
Netz entwickelbar - von Passau bis Hof.

August 2022

Hauptgebäude   

ehem. Stall

Scheune

Anbau

Anbau

Massen (Bestandsgebäude)

BGF ca. 185 m²
BRI  ca. 1800 m³

BGF ca. 50 m²
BRI  ca. 250 m³

BGF ca. 250 m²
BRI  ca. 2250 m³

BGF ca. 240 m²
BRI  ca. 1950 m³

BGF ca. 40 m²
BRI  ca. 200 m³

Gesamt 
(Bestandsgebäude)

BGF ca. 765 m²
BRI  ca. 6450 m³

BRI Gebäude: ca. 6250 m³
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