Beschlussvorschldge

Projekthummer: Bauleitplan: Verfahrensart
D § 13 (vereinfacht)
141 1 Bebungsplan GE ,Beim roten Kreuz" D § 13a/b (beschleunigt)
Regelverfahren

Verfahrensgegenstand:

Bebauungsplan IZ Neuaufstellung IZ Flachennutzungs- und D Neuaufstellung
I:' vorhabenbezogener D Anderung Landschaftsplan IZ' Anderung

Bebauungsplan

Verfahrensablauf

Stand Unterlagen Bekanntmachung | Anschreiben Frist Stellungnahme Abwagung
|:| §3/4 Abs. 1 26.07.2023 15.09.2023 15.09-16.10.2023 29.10.2025
|X| §3/4 Abs. 2 28.02.2025 12.05.2026

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans GE ,Beim roten Kreuz®
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans

Prufung der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Behtrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nachfolgende Tréger offentlicher Belange wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung zur Stellungnahme aufgefordert:
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist keine Stellungnahme ab-
gegeben:

Nachgenannte Trdger offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne Ein-
wendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

FNP BBP
Stadt Rétz X X 04.10.2023

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wadhrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen mit Ein-
wendungen oder Hinweisen abgegeben:

FNP BBP
AELF Regensburg - Schwandorf X X 23.12.2025
Bayernwerknetz GmbH X X 15.01.2026
Deutsche Telekom Technik GmbH X X 22.12.2025/?7?
Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz X X 13.01.2026
IHK Regensburg X 09.12.2025
Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern X X 09.01.2026
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach - Hochbau StraBenbau X X 16.01.2026
Wasserwirtschaftsamt Weiden X X 08.01.2026
LRA Schwandorf - Immissionsschutz X X 15.01.2026

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ab-
gegeben:
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Behandlung der im Zuge der Behoérdenbeteiligung eingegangenen Stellung-

nahmen:

o Anmerkung:
AELF seit der frihzeitigen Beteiligung zu o0.g. Verfahren ha-
Re- ben sich in den von unserer Seite zu beurteilenden Be-
gens- reichen keine wesentlichen Anderungen ergeben. Es be- | Das Einversténdnis besteht, wird zur
burg- steht Einverstdndnis." Kenntnis genommen.
Schwa Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
ndorf besteht nicht.
23.12,
2025
Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Fur den Beschluss: 13
Beschluss:
1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.
2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-
ungsplanes.
Bay-
ern- Anmerkung:
werk
Netz
GmbH gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine | Die Zustimmung wird zur Kenntnis ge-
15. Ja- | grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Be- | nommen.
nuar stand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
2026 nicht beeintrachtigt werden.
Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebau- | Fir die Transformatorenstation wird ein
ung wird die Errichtung einer neuen Transformatoren- | 35 m2 groBes / entsprechendes Grund-
station erforderlich. Hierflr bitten wir Sie, eine entspre- | stlick zur Verfligung gestellt. Die Flache
chende Flache von ca. 7 x 5 m uns flir den Bau und | ist im Bebauungsplan als ,Flédche fiir Ver-
Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer be- | sorgungsanlagen - Elektrizitat" festge-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu | setzt.
stellen. Der Standort wurde im Bereich der Grinflache
neben der alten Trafostation eingeplant.
Wird zur Kenntnis genommen, und in der
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss ver- | ErschlieBungsplanung berticksichtigt.
bindlich gewahrleistet sein, dass wir liber die Stations-
grundstliicke verfiigen konnen. Zu dem Zeitpunkt
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mussen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die
von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
und zur Anbindung der neuen Trafostation (Bereich
neue und alte Trafostation) sind Mittel- und Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungs-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautra-
ger und anderer Versorgungstrager ist es not-wendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kon-
nen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen
sind die Verlegezonen mit endgiltigen Hoéhenangaben
der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den er-
forderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzuste-
cken.

e Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns
ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen,
in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beein-
trachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung (im Be-
reich des geplanten Gewerbegebietes und im Bereich
der Ausgleichsflache FI.Nr. 423) betragt in der Regel
beiderseits zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geén-
derter technischer Gegebenheiten kdnnen sich gegebe-
nenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hin-
sichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich
bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und
Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des
Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass nur
Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m
angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freilei-
tung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicher-
heit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem
Einverstandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freilei-
tungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu
jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fir voriber-
gehende MaBnahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die
20-kV-Freileitung (im Bereich des geplanten Gewerbe-
gebietes) bis zur Verkabelung Bestand hat und somit
auch wahrend der Bauzeit zu bericksichtigen ist.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen, die Freilei-
tung sowie wie die Anpflanzungsbe-
schrankung ist im Entwurfstand bereits
enthalten.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, hierzu ist
bereits ein Hinweis im Entwurfstand ent-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die Leitung wird im Bereich der
Ausgleichsflache nicht beeintrachtigt. Die
Freileitung wird nachrichtlich auch im Be-
reich der Ausgleichsfldche erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
Es wird folgendes in den Festsetzungen er-

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betrdgt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird folgendes in den Festsetzungen er-
ganzt:

»3.5

Die Trassen der unterirdischen Versor-
gungsleitungen (im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes und im Bereich der
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Die 20-kV-Freileitung (im Bereich der Ausgleichsflache
FI.Nr. 423) bleibt bestehen und ist zu bericksichtigen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgra-
bungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen (im Bereich des geplanten Ge-
werbegebietes und im Bereich der Ausgleichsflache
FI.Nr. 423) von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt tUber
Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr.
939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in
der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu
beachten.

Auskilinfte zur Lage der von uns betriebenen Versor-
gungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planaus-
kunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kunden-
service/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und
stehen Ihnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur Verfi-
gung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschrit-
ten zu beteiligen.™

Ausgleichsflache FI.Nr. 423) sind von Be-
pflanzung freizuhalten, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrénkt werden. Bdume und tief-
wurzelnde Stréducher dirfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu ei-
nem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete SchutzmaBnahmen durch-
zuftihren.™

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Fir den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.

2. Die oben genannten Anpassungen/Er-
ganzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Deut-
sche
Tele-
kom
Tech-
nik
GmbH
22.12.

2025/
?2??

vielen Dank fiur Ihr Schreiben vom 01.12.2025.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Anmerkung:

Das grundsétzlich keine Einwande beste-
hen wird zur Kenntnis genommen.
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http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
grundsatzlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MaBnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinftigen Informationen bzw. Riickfragen bezlig-
lich der Planungen von Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bit-
ten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Re-
gensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. Erschlie-
BungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es drin-
gend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir IThnen
jederzeit gerne zur Verfigung.®

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden
einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnum-
mern flr geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu ge-
wahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig Telekommuni-
kationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen Anschreiben be-
zlglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale E-
Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommuni-
kations-Anschlusses fiir den Endkunden zur Verfligung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauaus-
fihrenden Ingenieurbiros, um den Bauzeitenplan ter-
mingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 01.12.2025 bei uns eingegangen,
vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
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erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Berhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MaBnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung madglich ist.
Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege mdglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungs-
recht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maBnahmen fir StraBenbau und

Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie
ausdricklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstréger auferlegt wird, dass dieser
fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grund-
stlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Ein-
trag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswe-
sen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine
Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. Erschlie-
BungsmaBnahmen der anderen

Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baube-
ginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung set-
zen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen un-
sere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusatzlichen Wohngebdude an unser Telekommunikati-
onsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass be-
reits ausgebaute StraBen gegebenenfalls wieder aufge-
brochen werden missen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen, und in der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Flr den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.

2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-
ungsplanes.
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— flr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und
Wege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird.

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfiigung."

Hand-
werks-
kam-
mer
Nieder-
bayern
Ober-
pfalz
13.01.
2026

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als
Trager offentlicher Belange erneut im o. g. Verfahren
um eine Stellungnahme gebeten.

Mit vorangegangener bereits erfolgter Beteiligung ha-
ben wir Anmerkungen und Hinweise zum Verfahren ab-
gegeben. Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Erganzungen
der Plan unterlagen wurden zur Kenntnis genommen.

Erganzend gegenilber bereits mitgeteilten Anmerkun-
gen und Hinweisen zum Verfahren méchten auch wir in
diesem Zuge darauf hinweisen, wie die Planunterlagen
bereits anflihren, dass sich in der naheren Umgebung
zum Plangebiet gewerbliche Nutzungen, Betriebssitze/-
adressen o. a. befinden kdnnen.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbe-
lange ggf. betroffener Gewerbe-/Handwerksbetriebe
auch mit den geplanten Anderungen in der Bauleitpla-
nung in einem notwendigen Umfang bertcksichtigt blei-
ben.

Um eventuell bestehende Gewerbe-/Handwerksbe-
triebe sowie bereits genehmigte bzw. generell zulassige
Nutzungen an bau rechtlich zuldssigen Standorten nicht
einzuschranken, begriBen wir den Einbezug immissi-
onsschutzrechtlicher Aspekte. Bei MaBnahmen zum
Larmschutz ist aus unserer Sicht grundsatzlich von Be-
deutung, dass die Bestandssituation bzw. Larmvorbe-
lastung ausreichend und vollstandig Berlicksichtigung
findet.

Eine Zustimmung zum o. g. Verfahren setzt auch vo-
raus, dass keine bekannten betrieblichen Belange
und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenste-
hen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns ak-
tuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren
zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB (ber das Er-
gebnis zu informieren.™

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wurde ein Immissionsgut-
achten erstellt. Es sind keine Einschran-
kungen zu erwarten. Das Gutachten ist
den Unterlagen beigelegt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Flr den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.

2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-
ungsplanes.

IHK
Re-
gens-
burg
09.12.
2025

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zum o.g.
Planverfahren, zu welchem wir als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung nehmen.

Die IHK Regensburg flir Oberpfalz / Kelheim begriBt die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans.
Die Lagegunst des Plangebietes am Anschluss zur B22
bietet sehr gute Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
wirtschaftliche Entwicklung des Standortes.

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Gerade fur Gemeinden im landlichen Raum stellt die Be-
reitstellung geeigneter Gewerbeflachen einen wichtigen
Beitrag zur Sicherung der regionalen Wettbewerbsfa-
higkeit dar. Durch das Vorhaben kénnen bestehende Ar-
beitsplatze gesichert und neue geschaffen werden."

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Flr den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.

2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-

ungsplanes.
Anmerkung:
Regie- nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch
rung 0.g. Vorhaben keine derzeit von der Regierung von | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden | genommen.
Ober- Aufgaben berihrt." Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
fran- besteht nicht.
ken
Berg- Sitzungstag: 12.05.2026
amt Anwesend: 13
Nord- Fiir den Beschluss: 13
bayern
09.01. Beschluss:
2026 1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungplans.
2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-
ungsplanes.
Anmerkung:
Regie- | mich hat soeben | IEEE von der Regierung ange-
rung rufen, dass sie eine negative Stellungnahme abgeben,
der muisste nach momentaner Bedarfsbegriindung, da sie | Folgende Flichenbeziige werden der Be-
Ober- diese als nicht ausreichend ansieht. grindung des Bauungsplans ergénzt:
pfalz -
Hohere | Die plausible Begriindung wirde hier in Winklarn aber
Lan- konkret fehlen.
despla-
nung Kénnten Sie mit Ihr nochmals eine telefonische Abstim-

mung zum Inhalt vornehmen?
Wir héatten jetzt folgende Punkte vorab besprochen:

- nochmalige Priifung der vorhandenen Mischge-
bietsflachen in Winklarn auf Erwerb

- Beschreibung GE-Flache in Schneeberg (diese
wurde ja zur Halfte verkauft und es wurde be-
reits eine geplante Lagerhalle genehmigt).

Dies betrifft konkret den GE-Teil der westlichen Halfte.
Der MI-Teil wurde ebenfalls verkauft (s. nachfolgendes
Bild)
- Die westliche Halfte ist Privatbesitz und diese
sehe ich fir Gewerbe als nicht wirtschaftlich
erschlieBbar an momentan (rot umrahmt)

|:| Verkehrsflachen (ca. 5.110 m2)

D Anbauverbotsflache (ca 1167 m2)

D GE Baugrenze (ca. 6.991 m2)
V' / /] Gasleitung (699m2)

Grunflache (ca. 3.916 m2)

Es erfolgte eine Abstimmung der Unterla-
gen mit der Regierung der Oberpfalz,
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diese Ergebnisse kdnnen so nun von der
Regierung mitgetragen werden mit Mail
vom: 17.04.2026:

,mit der Bedarfsbegriindung gemai Vor-
abzug vom 16.04.2026 besteht Einver-
stdndnis. Auf Basis der neuen Unterlagen
sind keine Einwendungen aus landespla-
nerischer Sich gegeniiber der o.g. Bauleit-
planung mehr veranlasst.™

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Flr den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Die oben genannten Anpassungen/Er-
gédnzungen werden in die Anderung
des Flachennutzungsplanes eingear-
beitet.

2. Die oben genannten Anpassungen/Er-
gédnzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Staatli-
ches
Bau-
amt
Am-
berg-
Sulz-
bach -
Hoch-
bau
Stra-
Benbau
16.01.
2026

"

gegen den vorgelegten Bebauungsplan und der 6. An-
derung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
29.10.2025 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
keine Einwendungen, wenn die Auflagen unseres
Schreibens vom 16.10.2023 (Az. S22-4622) berlck-
sichtigt werden.

Folgende Auflagen sind in der Bauleitplanung erganzend
zu berlicksichtigen und/bzw. in den Bauleitplan nebst
Legende/Erlduterungsbericht aufzunehmen:

1

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone
von 20 m kann ausschlieBlich fur die Errichtung von
Stellpldtzen erteilt werden. Hierflir muss ein Mindestab-
stand von 15 m vom nachstgelegenen (bestehenden)
Fahrbahnrand der BundesstraBe 22 eingehalten wer-
den.

Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bebau-
ungsplan zeichnerisch noch darzustellen.

2
Auffullungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs (h >
1m) sind in der Bauverbotszone nicht zuldssig.

3

Die an die BundesstraBe angrenzenden Baugrundstlicke
sind zur BundesstraBe hin tlr- und torlos einzuzaunen.
Die Einzaunung muss sich auBerhalb freizuhaltender
Sichtdreiecke befinden. Die Einzaunung darf nicht als
festes Hindernis ausgebildet werden (siehe Pkt. 4)

Anmerkung:

Das keine Einwande bestehen wird zur
Kenntnis genommen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und vollumfanglich in den Plan auf-
genommen unter

Schutzstreifen — Anbauverbotszone er-
ganzt:

Zul.

Schutzstreifen - Anbauverbotszone
Entlang der B 22 st ein 20 m breiter
Streifen als Anbauverbotszone gem. § 9
FStrG von einer Bebauung freizuhalten.
Stellplétze diirfen ebenerdig innerhalb der
Anbauverbotszone an der B 22 (auBerhalb
der Baugrenze) errichtet werden, soweit
sie einen Mindestabstand zur Fahrbahn-
kante von 13- 15 m einhalten. Sie dlir-
fen nicht Gberdacht werden.

Zu2.

Folgendes wird unter 2.4 ergdnzt:
Auffillungen und Abgrabungen gréBeren
Umfangs (h > 1m) sind in der Bauverbots-
zone nicht zulassig.

Zu3. Folgendes wird unter 2.6 Einfriedun-
gen erganzt:

Die an die BundesstralBe angrenzenden
Baugrundstiicke sind zur BundesstraBBe
hin tir- und torlos einzuzdunen. Die Ein-
zdunung muss sich auBerhalb freizuhal-
tender Sichtdreiecke befinden. Die
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4
AuBerhalb der Ortstafel (VZ 310) mussen feststehende
Hindernisse (z.B. Stahlrohre mit einem Durchmesser >
76,1 mm und einer Wandstarke > 2,9 mm zur Zaunbe-
festigung, Baume, etc.) den gemaB den RPS 2009 in
Abhangigkeit der Boschungshéhe geltenden Mindestab-
stand vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral3e
aufweisen.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadt- bzw. Gemein-
deratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behan-
delt wurde.

Der rechtsglltige Bebauungsplan (einschlieBlich Sat-
zung) ist 2-fach dem Staatlichen Bauamt zu lbersen-
den.”

Einzdunung darf nicht als festes Hindernis
ausgebildet werden

Zu4.

AuBerhalb der Ortstafel (VZ 310) mlissen
feststehende Hindernisse (z.B. Stahlrohre
mit einem Durchmesser = 76,1 mm und
einer Wandstarke > 2,9 mm zur Zaunbe-
festigung, Bdume, etc.) den geméB den
RPS 2009 in Abhéngigkeit der B6schungs-
hbohe geltenden Mindestabstand vom be-
festigten Fahrbahnrand der BundesstraBBe
aufweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und nach Rechtsglltigkeit an das staatli-
che Bauamt tUbermittelt.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Flr den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

2. Die oben genannten Anpassungen/Er-
ganzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Was-
ser-
wirt-
schafts
amt
Weiden
08.01.
2026

Irees

zu den vorgelegten Unterlagen im o. g. Verfahren
mochten wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht auf unsere
Stellungnahme vom 13.10.2023 verweisen und die
nachfolgenden Belange nochmals anfiihren.

Fachliche Bewertung des Vorhabens

Unter Beachtung nachfolgender fachlicher Vorgaben be-
steht von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden
mit dem Vorhaben Einverstandnis:

1.
Es liegen keine Hinweise auf eine Altlast vor, bei Auffal-
ligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht.

2.

Die bau-, bodenschutz-, wasser- und abfallrechtlichen
Vorgaben bei Aufschittungen/Abgrabungen mit Materi-
alien sind einzuhalten.

3.

Bereits im Planungsprozess ist ein Bodenmanagement-
konzept zu entwickeln und eine orientierende Bodenun-
tersuchung durchzufihren.

Anmerkung:

Zu 1:

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts
zur Altlastenthematik werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Forderung nach einer unverziglichen
Mitteilungspflicht bei organoleptischen
Auffalligkeiten oder Altlastverdacht ist be-
reits vollumfanglich in den Planunterlagen
bericksichtigt. Unter 3.3 Bodenschutz auf
den Planunterlagen.

Zu 2:

Die Hinweise zu den bau-, bodenschutz-,
wasser- und abfallrechtlichen Vorgaben
bei Aufschiittungen und Abgrabungen mit
Materialien werden zur Kenntnis genom-
men.

Die geforderten Vorgaben sind bereits
vollumfanglich in den Planunterlagen be-
rucksichtigt, insbesondere unter 2.4 Ab-
grabungen und Aufflillungen sowie ergan-
zend unter 3.3 Bodenschutz der Begrin-
dung.
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4,
Fur Auffillungen im Bereich einer Grinflachennutzung
ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen.

5.
Es gelten die Normen DIN 18915 Bodenarbeiten und
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit.

6.

Belebter Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden
sind getrennt abzutragen, fach-gerecht zwischenzula-
gern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner
Nutzung zuzuflihren. Die Bodenmieten dirfen nicht be-
fahren werden.

7.
Das Gelénde selbst darf nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden, ansonsten
sind Schutzvorkehrungen zu treffen.

8.
Bodenaushubmaterial soll mdéglichst direkt im Bauge-
biet wiedereingesetzt werden.

9.
Niederschlagswasser ist moglichst ins kommunale Ka-
nalsystem abzuleiten.

Zu 3:

Die Hinweise zur Entwicklung eines Bo-
denmanagementkonzepts und zur Durch-
fihrung einer orientierenden Bodenunter-
suchung werden zur Kenntnis genommen
und in der Ausfiihrungsplanung bertick-
sichtigt.

Die Anforderungen sind bereits in den
Planunterlagen bertiicksichtigt, insbeson-
dere unter 3.3 Bodenschutz sowie in den
Vorgaben zu Bodenbewegungen unter 2.4
Abgrabungen und Auffillungen.

Zu 4:

Die Hinweise zur Herstellung einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht bei Auffillun-
gen im Bereich einer Grinflachennutzung
werden zur Kenntnis genommen.

Die geforderte Vorgabe ist bereits in den
Planunterlagen bericksichtigt. Unter 2.4
Abgrabungen und Auffiillungen ist aus-
dricklich festgelegt:

,Fur Auffillungen im Bereich der Garten-
nutzung ist eine durchwurzelbare Boden-
schicht herzustellen, die die bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen einhéit."

Zu 5:

Die Hinweise zu den geltenden Normen
DIN 18915 Bodenarbeiten und DIN 19731
Bodenbeschaffenheit werden zur Kenntnis
genommen.

Die angefiihrten Normen sind bereits in
den Planunterlagen berlcksichtigt, da sie
unter 3.1 Rechtsvorschriften als verbindli-
che technische Regelwerke benannt sind.
Damit gelten sie fiir die Durchfihrung der
Arbeiten im Plangebiet automatisch.

Zu 6:

Die Hinweise zum fachgerechten Abtrag,
zur getrennten Lagerung und zum Schutz
von belebtem Oberboden sowie kulturféa-
higem Unterboden werden zur Kenntnis
genommen.

Die geforderte Vorgehensweise ist bereits
in den Planunterlagen bericksichtigt, ins-
besondere unter 3.2 Schutz des Oberbo-
dens, wo der getrennte Abtrag, das fach-
gerechte Zwischenlagern und der Schutz
vor Verdichtung sowie die Anforderungen
an Bodenmieten ausdriicklich geregelt
sind.

Zu 7:

Der Hinweis, dass das Geldande nur bei
trockenen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen befahren werden darf bzw. andern-
falls Schutzvorkehrungen zu treffen sind,
wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung, da es sich um eine
baubetriebliche MaBnahme handelt. Eine
Anderung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.
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10.

Es sind wasserdurchlassige Beldge, Sickermulden mit
belebter Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigo-
len, Griindacher, Fassadenbegriinungen.

11.
Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage anzuschlieBen.

12.

Es wird empfohlen, die konkreten Gefahren ausgehend
von wild abflieBendem Oberflachenwasser im Starkre-
genfall ermitteln zu lassen.

Zu 8:

Der Hinweis, Bodenaushubmaterial mog-
lichst direkt im Baugebiet wieder einzu-
setzen, wird zur Kenntnis genommen.
Die Forderung ist bereits in den Planun-
terlagen berticksichtigt, da unter 3.2
Schutz des Oberbodens die Wiederver-
wendung des anfallenden Bodens vorge-
sehen ist und unter 2.4 Abgrabungen und
Auffillungen festgelegt ist, dass Auffil-
lungen mit dem Aushubmaterial des Pla-
nungsbereichs vorzunehmen sind.

Zu 9:

Der Hinweis, Niederschlagswasser mog-
lichst in das kommunale Kanalsystem ab-
zuleiten, wird zur Kenntnis genommen.
Eine Ubernahme ist jedoch nicht méglich,
da die Planunterlagen bereits eindeutig
festsetzen, dass Niederschlagswasser auf
dem Baugrundstick zu versickern oder
fir eine Wiederverwendung zu sammeln
ist.

Zu 10:

Der Hinweis zu wasserdurchlassigen Bela-
gen, Sicker- bzw. Muldenstrukturen mit
belebter Oberbodenzone, Baumrigolen,
Grindachern und Fassadenbegriinungen
wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten MaBnahmen sind bereits in
den Planunterlagen bericksichtigt.

Dies ergibt sich insbesondere aus den
Festsetzungen

- zu wasserdurchlassigen Belagen unter
1.4 Stellplatze,

- zur grundstiicksbezogenen Versickerung
unter 1.6 Niederschlagswasser,

- zur Begriinung der nicht tberbauten
Grundsticksflachen unter 2.5,

- sowie den Pflanzgeboten unter 1.9

Zu 11:

Der Hinweis, Schmutzwasser an die zent-
rale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen, wird zur Kenntnis genommen.
Die geforderte MaBnahme ist in den Plan-
unterlagen berticksichtigt. Unter 1.6 Ab-
wasserbeseitigung ist festgesetzt, dass
das Schmutzwasser uber das bestehende
Kanalsystem in der Roigergasse abgelei-
tet wird.

Zu 12:

Die Hinweise zu mdoglichen Gefahren aus-
gehend von wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser bei Starkregen werden zur
Kenntnis genommen.

Die im Verfahren eingefligten Hinweiskar-
ten (Bayernatlas) zur Priifung wurden in
die Abwagung einbezogen; innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans sind darin keine markierten
FlieBwege oder Aufstaubereiche

Projektnr. 1411

Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 2

S.13/17




Hinweis: Wir bitten um Vorlage des abschlieBenden Ab-
wdagungsergebnisses.™

erkennbar. (Bezug: von dir in den Unter-
lagen eingefigte Hinweiskarten/Abbildun-
gen zum Bayernatlas)

ande Zeichnung auswéhlen oder neue Zeichnung be|

P

Legende

mafiger Abfluss
== crhohter Abfluss
mmm starker Abfluss

Legende

. Gelandesenken und Aufstaubereiche
. Gewasserflachen

Auszug Bayernatlas,

Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut/Ge
potentielle Aufstaubereiche

Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut/f
bei Starkregen

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Fiir den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-

ungsplanes.
LRA o Anmerkung:
Schwa Zum og Planungsvorhaben wird auf die immissions-
ndorf schutzfachliche Stellungnahme vom 01.02.2024 im
Immis- | Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Bezug genommen.
sions- Erfreulicherweise hat der Markt Winklarn die seinerzeit
schutz | mitgeteilten immissionsschutzfachlichen Anforderungen
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15.01.
2026

und Anregungen bei der weiteren Planung berticksich-
tigt.

Insbesondere wurde die schalltechnische Untersuchung
der Ingenieurbliro Kottermair GmbH, Berichts-Nr.
9212.1/2025-AS vom 01.10.2025 mit Gerauschkontin-
gentierung des Plangebiets und Ermittlung und Bewer-
tung der Verkehrslarmimmissionen erstellt.

Das Schallgutachten ist nach Uberschlagiger fachtech-
nischer Prifung vollstandig und plausibel. Die aus dem
Gutachten resultierenden Regelungen wurde in fachlich
weitestgehend akzeptabler Weise den Bebauungsplan
Ubernommen.

Zur Verbesserung der Verstandlichkeit und zur Erleich-
terung der kinftigen Umsetzung sollen/missen die
Schallschutz-Festsetzungen und Hinweise aus fachtech-
nischer Sicht wie folgt in der Reihenfolge umgestellt und
umformuliert bzw. erganzt werden:

C Textliche Festsetzungen und Hinweise,

1.8 MaRnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Un|

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Unterlagen werden wie gewlinscht an-
gepasst.

1.8 fiir

Anlagen und gen zum Schutz vor schéadliche]
im Sinne des B i

1 i (nach § 9 Abs. 1

g
itimn-Hinbliok-auf-d

Anlagenlarm (DIN 45691:2006-12)

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in den folgend!
Emissionskentingente tags und nachts in dB(A)/m* und .Zusatzkontingente in dB(A
Richtungssektoren" angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente|
DIN 45691:2006-12 .Gerduschkontingentierung* weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uh
(22.00 Uhr bis 08.00 Uhr) iiberschreiten:

einwirkungen im Sinne des Bundes-In hut t (nach § 9 Abs. 1 Nr. 24| b
issit Lex fin dB{AYm3]
I hgelagert Baugenehmigung: {Bauantrag)—ist—mittels hallgutach P Bezeichnung | Groe der Kontingentfliche Lexiags Lk naches
tim-Hinblick-auf-don-Strallan) hutzbediirftige-Nut: i bamakl Aalich. L] 6789 m? 7 59
o L4 72 1.366,3 m? 74 59
73 38951 m? 68 E:]
TF 1646,0m3 65 S0
Anlagenlarm (DIN 45691:2006-12) — ST Z. = et
- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in den folgenden Ta F6 5190 m* 65 50

.Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m? und ,Zusatzkontingente in dB(A) fir di
Richtungssektoren” angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente LEK,{
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nocl|
(22.00 Uhbr bis 068.00 Uhr) (iberschreiten:

Emissionskontingente Tag und Nacht

Emissionsfldache Emissionskontir Lex fin dB(A)m3]
Grile der Konfingentfische e [P
TF1 6789 m? 74 59
=3 13663 m* 74 59
73 3.8951m? 68 53
T L6460 m 85 50
s 11541 m*% 65 S50
TFé 518,0m? 65 50

- Firdie im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis L erhéhen sich die Emissionskoning|
um folgende Zusatzkontingente:

en mit Zusal /i

Sektor mit Winke/ 2t k L [in dBA)]
mwmk” mm Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Libr)
A 611 821 5 5
a 821 1131 9 9
c 1131 1391 1 &
o 1391 17727 a a

- Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren hat folgence UTM 32 Koordinaten:
X =75194516 / Y = 5480745,52.

- Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1 und Satz 2 BauNVO (Wohnungen fir |
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter; Anlagen
soziale und gesundheitliche Zweck), sind nicht zuléssig.

- Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach der DIN 456¢
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssekt(
LEK, zus k zu ersetzen ist.

- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absaiz 5 der DIN 45691:200
sie wird nicht ausgeschlossen.

ist nach der BauVorlV fur die Bauaufsig
Genehmigungsverfahren und ez fix dieemeinde im Freistellungsverfahren ein
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ng
die festgesetzten Emissionskontingente ein-schlieflich der Zusatzkontingente

Bebauungsplansatzung-eingehalten werden.

- Fir die Beurteilung von Vorhaben

- Auf die Vorlage der vorgenannten schalltechnischen Untersuchung kann im E|
der Gemeinde und des Landratsamtes verzichtet werden. Die gilt inshesondg|
taillierten rechnerischen Nachweis ersichtlich ist, dass die Gerdusche eines V|

ten Emissionskontingente einschlieftlich der Zusatzkontingenten sicher einhg

Fr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis L erhdhan sich die Emissionsk
um folgende Zusatzkontingente:

en mit Zusal /i

Sektor mit Winkel Lecas [in dB(A)]
_";‘“"‘"’“ Gl """'Nm}" Tag (6-22 Ubr) | Nacht (226 Libr)
A | 611 821 5 5
5| 621 1131 9 9
c | 31 1391 1 7
0| 191 1777 0 7

Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren hat folgence UTM 32 Koordinatery
X =751945,16 / Y = 5480745,52.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1 und Satz 2 BauNVIO (Wohnungen fir Aufsich|
1 sowie fiir \aber und B Anlagen fir kire
soziale und gesundheitliche Zweck), sind nicht zulassig

Die Priifung der planungsrechtiichen Zuldssigkeit erfolgt nach der DIN 45691:2006]
wobei in den Glei gen (6) und (7) fir j im Richit k LE!
LEK zus k zu ersetzen ist.

- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5, Absatz 5 der DIN 45691:2006-1
sie wird nicht ausgeschlossen.

ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsicht

fahren eine s|

- Fir die Beurteilung von Vorhaben

de im Fi

Genehmigungsverfahren undoa i
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nach:
die festgesetzten Emissionskontingente ein-schlieBlich der Zusatzkontingente de|

Bebauungsplansatzung-singehalten werden

Auf die Vorlage der vorgenannten schalltechnischen Untersuchung kann im Einz]

der Gemeinde und des Landratsamtes verzichtet werden. Die gilt insbesondere,

taillierten rechnerischen Nachweis ersichtlich ist, dass die Gerausche eines Vorh

ten Emissionskontingente einschlieBlich der Zusatzkontingenten sicher einhalte

Verkehrslarm: ,

G e} zum Schutz vor-schadiichen L
Nur zur Tagzeit Raume (z.8.: o L 0.4)i1.5.d. DIN
4109-1:2018-01 (.Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen), die in eine
Abstand von weniger als 2m hinter der westlichen Baugrenze (Richtung B 22)

werden, sind méglichst so anzuordnen, dass sie (ber Fenster in Aulenfassaden beliiftet wef
denen die Orientierungswerte des Bei-blatts 1 der DIN 18005 eingehalien sind
(Grundrissorientierung).

Soweit eine g nicht fiir alle Réiume maglich ist, ist pa
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle Auenfassaden des Gebéudes
gesamies bewertetes Bau-Schalldémm-Mall R'w.ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01)
aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten ergibt

3. Textliche Hinweise

3.x Schallschutz
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Verkehrslarm: . . £ “ t

=] fisr- Vorkehrungen zum-Schutz vor.
= h g

Nur zur Tagzeit schutzbediirftige Raume (z.B.: Birordume, Untemichtsraume 0.4.) i,
4108-1:2018-01 (.Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®). die
Abstand von weniger als 2m hinter der westlichen Baugrenze (Richtung|
werden, sind moglichst so anzuordnen, dass sie {iber Fenster in Auenfassaden be|
denen die Orientierungswerte des Bei-blatts 1 der DIN 18005 eingehalten sind
(Grundrissorientierung).

- Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbeddrftigen Raume moglich i
bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei miissen alle AuBBenfassaden des G|
gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mall R'w.ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1
aufweisen, das sich flir die unterschiedlichen Raumarten ergibt.

3. Textliche Hinweise

3.x Schallschutz

- GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsg
haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumut-bare Belasti
Gemal § 12 BauVorlV milssen die Berechnungen den nach bauordnungs|
geforderten Schall- und Erschiitterungs-schutz nachweisen.

- Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfah|
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fa
schutzbediirftiger Nutzung (Blronutzungen etc.) zu fihren, falls die in der
der eingefiihrten BayTB (Bayerische Technische Baube-stimmungen) gen
Aulenlarmpegel lberschritten sind.

Malgeblicher AuBenlarmpegel:
- Nach der BayTB sind die mageblichen Auenlarmpegel nach der DIN 41(
des konkreten Bauvorhabens fiir die Plangebaude aus Verkehrslarm zu ern|
ist gemaRl DIN 4109-02:2018-01 pauschal nach der TA Larm zusétzlich zu

- Diein den Fesisetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normer|
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Off
Bauverwaltung bei der VG Oberviechtach, Bezirksamtstralte 5, 92526 Ol
Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auc|
beim Deutschen Patent- und Mar-kenamt.

- GemaB Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechenden

haben. Geréusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Ba|
ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumut-bare Belastigungen nich
Gemaf § 12 BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtiichen
geforderten Schall- und Erschiitterungs-schutz nachweisen.
Im Baugenet fahren bzw. im Genet ist zwin-|
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassa-denseitg
schutzbedirftiger Nutzung (Biironutzungen etc.) zu fihren, falls die in der Anlage AS5.2]
der eingefiihrten BayTB (Bayerische Technische Baube-stimmungen) genannten mal
AuRenldrmpegel tiberschritten sind.

Mafgeblicher Aufenldrmpegel:
Nach der BayTB sind die mafgeblichen Auienlarmpegel nach der DIN 4109:2018-01 |
des konkreten Bi rhabens fir die F a aus zu ermitteln. Der
ist gemaR DIN 4109-02:2018-01 pauschal nach der TA Lamm zusatzlich zu berlicksichti

Die in den F des DIN-Nermen und weiteren R
werden  mit diesem wahrend der iiblichen Off-nungszeiten in
g bei der VG Of 5, 92526 Obervi ,zu

Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hil
beim Deutschen Patent- und Mar-kenamt.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Fir den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

2. Die oben genannten Anpassungen/Er-
gédnzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Amt
fiir
landli-
che
Ent-
wick-
lung
15.01.
2026

im betroffenen Bereich ist derzeit weder ein Verfahren
der Landlichen Ent-wicklung angeordnet, noch ist in
absehbarer Zeit die Durchflihrung eines solchen beab-
sichtigt.

Von Seiten des Amtes fiir Landliche Entwicklung Ober-
pfalz bestehen keine Bedenken und Einwendungen ge-
gen die Planungen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Sitzungstag: 12.05.2026
Anwesend: 13
Fiir den Beschluss: 13

Beschluss:

1. Es erfolgt keine Anderung der Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

2. Es erfolgt keine Anderung des Bebau-
ungsplanes.
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Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen:

Keine Stellungnah-

men eingegangen
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