1. Die TelekommunikationserschlieBung wird rechtzeitig abgestimmt. Der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen wird mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der Telekom mitgeteilt. Die Koordinierung erfolgt gemadB den
Vorgaben der Telekom Deutschland GmbH

2. Bodendenkmalpflege: Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler
befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG).

3. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadlich Bodenveranderungen
oder eine Altlast bekannt werden, sind unverzlglich das
Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt zu informieren.

4. Die Zufahrten zu den verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mussen flr die heute Ublichen Landmaschinen gewdhrleistet bleiben. Die
Bewirtschaftung darf nicht eingeschrankt werden.

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange (TOB)
gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB: .............cccveeee.n.

5. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher

8 Belange (TOB) gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB: ...........cccevveeen..
0O 10 20 100m
—— e —— e —
- O 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB: ............ccccooiiie
A) Planzeichnun M 1:1000 .
) g E Die festgesetzten Ausgleichsflaichen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes 7. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:

festgesetzten Eingriffen zugeordnet. Der Satzungsbeschluss wurde am ...........cccccceeeviieecieccieeeeen, ortsiiblich bekannt gemacht.

B) Verbindliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufiihren:
1. Grenze
EI Anlage einer Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland (junge

bis alte Ausprdagung) (B441) Niedermurach, den ...............c........

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Gemeinde Niedermurach
Auf den nicht bepflanzten Bereichen der Ausgleichsflachen: Entwicklung von Extensivgriinland.
Der Aufwuchs ist alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittweise zu mahen, friiheste Mahd ab
dem 15.06. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
ausgeschlossen.

Erster Burgermeister Martin Prey

2. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) §5 BauNVO

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Anlage einer Streuobstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimische Obstbaume als Hochstamm,

3. MaB der baulichen Nutzung Regionale Sorten, Pflanzqualitat mind. 10-12 cm Stammumfang.

GRZ = 3.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO

0,6 wird mit 0,6 festgesetzt. Artenliste (s. Artenliste: Gehdlzverwendung im Landkreis)
Apfel: ,Danziger Kant', ,Roter Boskoop', ,WeiBer Winterglockenapfel’, ,Wiltshire'
4. Verkehrsflache Birne: ,Doppelte Philipp', ,Gute Graue', ,Mme Verte'
. Zwetschge: ,Konigin Viktoria', ,Hauszwetschge'
|:| 4.1 Verkehrsflache Kirsche: ,Regina’, Kordia'

Weitere: WalnuB, 'Konstantinopeler Apfelquitte'

"Dorfgebit Ortsteil Rottendorf"

E 4.2 StraBenbegrenzungslinie

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B,. mind.

4.3 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen
sind mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem
Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Kompensation der durch planungsrechtliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von baulichen
Anlagen vorbereiteten Eingriffe werden Ausgleichsflachen und -maBnahmen erforderlich.
Die Ausgleichsflachen werden auf interenen Flachen festgelegt.

Die KompensationgsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der Hochbauarbeiten
umzusetzen.

AusgleichsmaBnahme:

Anlage einer Streuobstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimischer Laubbaum als Hochstamm,

Regionale Sorten, Pflanzqualitdt mind. 10-12 cm Stammumfang.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn durchzufthren.
Folgende Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt-.

E Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufihren:

EI Anlage einer Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland (junge
bis alte Auspragung) (B441)

Auf den nicht bepflanzten Bereichen der Ausgleichsflachen: Entwicklung von Extensivgrinland.
Der Aufwuchs ist alle zwei bis drei Jahre im Herbst abschnittweise zu mahen, friiheste Mahd ab
dem 15.06. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
ausgeschlossen.

Anlage einer Streuobstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimische Obstbaume als Hochstamm,
Regionale Sorten, Pflanzqualitdt mind. 10-12 cm Stammumfang.

10-12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, in der Anwachsphase vor Wildverbiss durch einen
Einzelpflanzenschutz oder abbaubaren Wildschutzzaun zu schiitzen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Gehoblze gleicher Art und GroBe zu ersetzen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
ausgeschlossen.

Die Fertigstellung ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu melden und ein Abnahmetermin ist
zu vereinbaren. Die Kopien der Lieferscheine der Bepflanzung sowie die
Autochthonitatsnachweise sind an die UNB zu Ubermitteln.

6. Bodenschutz

6.1 Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial
des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder
sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal
2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des
Bodens, wie Bodenverdichtungen oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf
das Nachbargrundstlick abgeleitet wird.

7. Niederschlagswasser/Abwasser

7.1 Flachen fir die Rickhaltung von Oberflachenwasser bzw. Entwasserungsmulden
Ausgestaltung (mdglichst naturnah) und Dimensionierung entsprechend Erfordernis
im Rahmen der ErschlieBungsplanung, die technischen Auflagen der
StraBenbaubehdrde sind zu beachten und mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.
Gegebenenfalls ist es notwendig, gréBere Flachenanteile fir die Rickhaltung
vorzusehen, die Signatur stellt keine quanitative Darstellung dar

7.2 Das Niederschlagswasser von privaten Grunflachen ist mdglichst breitflachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle verwiesen).

7.3 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

C) Nachrichtliche Ubernahmen und textliche Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenzen

[
D bestehende Gebaude

bestehende Flursticksnummer

/"Z»sz“@\b/ Hoéhenschichtlinien, Bestandsgelande

e = Erdkabel Bayernwerk Netz, mit Schutzabstand 0,5 m

beidseitig.

Gemeinde Niedermurach

BezirksamtstraBBe 5, 92526 Oberviechtach
Landkreis Schwandorf
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