Aufstellung Bebauungsplan ,GE Rottendorf* mit Anderung Flichennutzungsplan im Parallelverfahren — Beschlussvorschlige

(Vorentwurf 04.05.2022)

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 21.11. bis 23.12.2022:

Anregungen / Bedenken

Behandlung und Beschlussfassungen

keine AuBerung:

- Offentlichkeitsbeteiligung/Biirger
- 21 TOBs (von 36 angeschriebenen)

keine Einwande/Anrequngen:

4 TOBs:
- IHK Oberpfalz vom 05.12.2022
- AELF, Abteilung Forst vom 07.12.2022
- Regierung von Oberfranken (Bergamt) vom 08.12.2022
- Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt vom 30.12.2022

z. K.

01

Landratsamt Schwandorf, SG Bauaufsicht, Bauleitplanung, Denkmal-
schutz vom 06.12.2022:

Es wird angemerkt, dass die Ausweisung des Gewerbegebietes an dieser
Stelle gegen das Ziel 3.3 des LEP (sog. Anbindegebot) verstofit. Der
Stellungnahme der Hoheren Landesplanung kommt die entscheidende
Bedeutung zu.

Hinweis: vgl. hierzu Beschluss zu Ziffer 10

Um Missverstandnisse im Vollzug zu vermeiden, sind folgende Grundzige der
Planung klar zu regeln:

-zu 1.1.: Sollen die Ausnahmen im Gewerbegebiet gem. § 8 ebenfalls
zugelassen werden?

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung wird auf folgende Punkte
konkretisiert:

(2) Zuldssig sind

2.Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebéude

(3) Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werden

1.Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

- zu 1.2: Statt einer GRZ, GFZ und BMZ sollte zukinftig eine maximale
Grundflache (m?) plus Uberschreitungsméglichkeit fir Nebenanlagen im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Dies gilt insbesondere auch fir den
vorliegenden Fall, da hier die Grundsticksgrenzen noch nicht neu
vermessen bzw. im Bebauungsplan nicht klar geregelt sind.

Als Bezugspunkt fir die Wandhohe ist nicht das vorhandene Geldnde (alt
oder neu?) heranzuziehen, sondern eine andere BezugsgréRe zu wahlen
(z.B. Héhenlinie, idealisiertes Gelande, Bezug FOK zu UNN).

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Wir zur Kenntnis genommen, doch die Regelung der maximalen Grundflache ist
durch diese Festsetzungen bereits genau geregelt. GFZ = Grundflachenzahl

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bezugspunkte der Wand und Gebaude-
héhen werden unter 1.2 MaR der baulichen Nutzung wie folgt geregett:

,Die fertig Fullbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit maximal

1,00m iiber der zugehodrigen Verkehrsflachenanschnittshohe festgelegt.
Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der
Strallenfront.

Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegeben Bezugshohen auf die ldngste
StralBenbegrenzungsline.

-zu 1.3: Fur Gebdude bis 50 m gilt die offene Bauweise. Wenn eine
abweichende Bauweise fur Geb&dude > 50 m gewlinscht ist, ist dies explizit
im Bebauungsplan zu regeln.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
§ 22 Abs.1 und 2 und Absatz 4 werden geandert:
,ES gilt die abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gelten die

Grundséatze der offenen Bauweise mit der Mallgabe, dass Gebaude mit
einer Gebédudeldnge von mehr als 50 m zuléssig sind.”

- zu 1.4: Die Abstandsflachen sollten in einem separaten Punkt geregelt und
nicht bei den Nebenanlagen aufgefuhrt werden, da diese allgemeingultig
sind.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Dieser Punkt wird unter 1.4 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen gestrichen
und bei 1.3 Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflachen erganzt: Fiir die
Abstandsfidchen und Grenzabstande gelten die Regelungen der BayBO.

- zu 2.4: Bei Abgrabungen, Auffullungen und Stiitzmauern solite das Bezugs-
geldnde (vgl. Punkt 1.2) angegeben und erlautert werden, wie die

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Es werden Hohenlinien in den Entwurfsplan eingefugt. Und unter 2.4

1416 Beschlussvorschléage_frilhzeitigeBeteiligung_xy.doc

Abgrabungen und Auffiillungen neu formuliert: -




Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Abstandsfladchen hierzu geregelt werden (BayBO?).

L,Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Aufschuttungen und
Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,5 m bezogen auf das
Urgelénde It. dargestellten Hohenschichtlinien zuldssig.

Die entstehenden Bdschungen sind in das natirliche Geldnde einzufiigen. Der
Bdschungswinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Stifzmauern
sind bis zu einer Gesamthéhe von 2,50 m und mit einem Mindestabstand von 1
m zur Grundstiicksgrenze zuldssig.”

- zu 2.5: Auch bei den Einfriedungen sollte das Bezugsgelédnde (vgl. Punkt
1.2) fur die Angabe der maximalen Gesamthéhe angegeben und erldutert
werden, wie diese abstandsrechtlich behandelt werden (BayBO). Es wird
gebeten, auch die Arten der Einfriedungen klarzustellen (z.B.
Stabgitterzaun offen, Maschendrahtzaun).

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Unter 2.5 wird die Festsetzung durch die folgende Formulierung erganzt:
Einfriedungen sind mit einer Gesamthéhe von max. 2 m zuléssig.

Ab einem Mindestabstand zur Grenze des Offentlichen Flurstiicks strallenseitig
von 2,00 m kann die Héhe des Einfriedung bis zu 2,00 m betragen. Im Bereich
von notwendigen Sichtdreiecken muss die Héhe jedoch generell auf maximal 80
cm begrenzt sein. Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Der
Abstand von Zaun zu Boden muss mind. 15 cm betragen. Der Verlauf der
Zaune ist dem Geldande anzupassen It dargestellten Héhenlinien.

Zur Plandarstellung werden folgende Anmerkungen gemacht:

- Die Darstellung des Pumpwerkes fehlt.

Hinweis: Das Pumpwerk ist im Bebauungsplan bereits dargestelit.

- Es ergeht der Hinweis, dass die geplanten privaten Grunflachen als Bauver-
botszone gelten und bei der bebaubaren Grundstucksflache (fur z.B. die
GRZ) nicht mit einzurechnen sind. Es sollte daher besser ,zu begriinende
Freiflache® heiRen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss:
12

Wird zur Kenntnis genommen und zum Entwurfstand redaktionell geéndert.

Weitere Anmerkungen umfassen:

- Grelle Fassadenfarben sind als unzuléssig zu definieren

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Wird zur Kenntnis genommen und unter 1.3 Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflachen ergénzt:

,Grelle und intensive Farben sind fir die Fassaden ausgeschlossen.”

- Die AuRenbeleuchtung in die freie Landschaft ist zu regeln.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Wird zur Kenntnis genommen und in den Festsetzungen unter einen neuen
Punkt 2.7 Beleuchtung von StraBenraum und AuRenaniagen... erganzt:
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Far die Aulen- und StralBenbeleuchtung ist ausschliellich insektenfreundliches
Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben abzuschirmen.
Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem warm-weiflen Licht
einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil
an Wellenldngen unter 800 nm aufweisen.

Verkehrsteilnehmer der angrenzenden OrtsstraBe diirfen durch die
AuBenbeleuchtung der Fldachen nicht geblendet werden.

02 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Landwirt-
schaft, vom 07.12.2022:

Zur Uberplanten Flache wird angemerkt, dass durch die Planung 3,78 ha inten-
siv genutzter Acker mit einer mittleren bis guten Ertragsféhigkeit und einer
guten Bewirtschaftbarkeit unwiederbringlich verloren geht. Weitere 11.364 m?
werden als Ausgleichsflache einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ent-
zogen. In Zusammenschau mit der geplanten Erweiterung des Dorfgebietes
und dem hierfir noch benétigtem Ausgleichsbedarf ist von einer erheblichen
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auszugehen.

z. K.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Auch in den Umweltberichten wird die groRe Flacheninanspruchnahme als er-
heblich eingestuft. In die Bewertung flief3t dabei aber neben der Quantitat auch
die Qualitat der Uberbauten Flachen ein. Hier werden von Seiten der Landwirt-
schaft und des Naturschutzes unterschiedliche Bewertungsmafstibe angelegt.
Es bleibt auch anzumerken, dass auf den Ausgleichsflachen weiterhin Landwirt-
schaft in Form extensiver Grunlandbewirtschaftung mdéglich ist, was wiederum
die unterschiedliche Schwerpunktsetzung bei Landwirtschaft und Naturschutz
verdeutlicht. Die Ausweisung des MD zielt auf eine organische Weiterentwick-
lung von Rottendorf, was insbesondere landwirtschaftliche Betriebe fordern soll.

Auch wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die anliegenden
Flachen dauerhaft erreichbar sind.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Wird zur Kenntnis genommen und in der Bauphase beriicksichtigt.

Die von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissio-
nen (Geruch, Staub, Larm, Erschitterungen) sind, auch soweit sie (iber das
Ubliche Maf hinausgehen, zu dulden. Dies gilt insbesondere auch bei Arbeiten
nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Eine entsprechende Duldungspflicht ist als Punkt 3.9 bereits im Bebauungsplan
enthalten.

Es sind keine weiteren Einwande aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht
gegeben. Es besteht Einverstandnis.

z. K.

03 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 07.12.2022:

Durch das Vorhaben wird die Rohstoffgeologie wie folgt berihrt: In Bezug auf

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Vor der Ausweisung von Ausgleichsflachen fur das Dorfgebiet wird das
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

das Dorfgebiet ist vor Ausweisung ggf. notwendiger externer Ausgleichs-
flachen die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte
frihzeitig zu vermeiden. In Hinblick auf das Gewerbegebiet inkl. Ausgleichs-
flachen sind Belange der Rohstoffgeologie nicht betroffen.

Bayerische Landesamt fur Umwelt erneut z.B. im Rahmen des notwendigen
Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

Fur die é6rtlichen und regionalen Belange zu Naturschutz, Landschaftspflege
und technischem Umweltschutz sowie zur Wasserwirtschaft und zum
vorsorgenden Bodenschutz wird auf die Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutz- und Immissionsschutzbehérden am LRA Schwandorf und des WWA
Weiden verwiesen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehérde und des Wasserwirtschafts-
amtes Weiden werden beachtet (vgl. Beschlussvorlagen 08 und 09). Insofern
wird von einer Zustimmung ausgegangen.

04

Bayernwerk Netz GmbH vom 12.12.2022:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwéande,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb vorhandener
Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12
Eine Abfrage beim Planauskunftsportal der Bayerwerk AG ergab, dass keine
vom Bayernwerk betriebenen Versorgungsanlagen im Geltungsbereich liegen.
Die nordwestlich gelegene Mittelspannungs-Freileitung sowie das im Flurstiick
79 (Feldweg) verlegte Mittelspannungskabel werden durch das Vorhaben nicht
unmittelbar beriihrt. Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der Anlagen bleiben
gewdhrleistet.

Es folgen verschiedene allgemeine Hinweise zur Realisierung der Versorgung
und zur Beachtung bei Leitungsbauarbeiten.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Hinweise werden an die Vorhabenstréager zur Beachtung weitergeleitet. Im
Bebauungsplan sind unter Punkt 3.6 bereits Hinweise zu erforderlichen
Schutzabsténden bei Pflanzungen enthalten.

Bei der Bauplanung zu den ErschlieBungsarbeiten werden die Versorgungs-
unternehmen frithzeitig informiert. Die ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit
dem dann planenden Ingenieurbtiro, um eine bestmégliche Koordinierung aller
Sparten zu erreichen. Die genaue Vorgehensweise zu Héhenfestlegungen usw.

kann dann zu gegebener Zeit entsprechend abgesprochen werden, |

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur markttbliche und zugelassene Einfuh-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzu-
legen. Wir bitten Sie den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Der Hinweis wird unter Punkt 3.6 in der Begriindung mit aufgenommen:

JFur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiih-
rungssysteme Welche bis m/nd 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet

werdon.
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Beschlussvorschlag

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatoren-
station und die Verlegung zusatzlicher Kabel notwendig werden. Hierfur ist ein
Grundstick mit einer GroRe von 18-35 m? notwendig, welches Uber eine
beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Bayernwerks zu

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Fur die Transformatorenstation wird ein 35 m? gro8es / entsprechendes Grund-
stiick zur Verfigung gestellt. Die Flache wird im Bebauungsplan als ,Fléche fir
Versorgungsaniagen ~ Elektrizitéat" festgesetzt.

sichern ist.
05 Bayerischer Bauernverband vom 15.12.2022:
Durch das Vorhaben geht eine wertvolle Ackerflache verloren, was zu einer z. K
zunehmenden Verknappung von landwirtschaftlichen Nutzfiachen und in der
Folge auch zu Verwerfungen auf dem Flachen- und Pachtmarkt und damit zu
wirtschaftlichen Risiken fUr die Betriebe flhrt.
Auf die Zuganglichkeit und Erreichbarkeit umliegender Flachen ist zu achten. Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 11; Gegen
Auch sind ausreichende Abstande zu benachbarten landwirtschaftlichen Fla- d§n Beschluss: 1 . . o . ) )
chen einzuhalten, um eine Nutzung der Restgrundstiicke zu ermaglichen. Die umliegenden Flach.en bleiben Yvelterhln errelchbe?r und zugénglich, Hdie
bestehenden Wegeverbindungen bleiben erhalten. Die gesetzlichen Grepz-
Es wird gebeten, die landwirtschaftlichen Belange bei den aktuellen Planungen | apstande (Pflanzungen, Abstandsfiachen) werden eingehalten. Die landwirt-
und bei zukUnftigen Vorhaben zu berucksichtigen. schaftlichen Belange werden insofern beriicksichtigt, auch die Anmerkungen des
AELF (vgl. Beschluss zu Ziffer 02) werden eingearbeitet.
06 Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach vom 19.12.2022:

Es bestehen keine Einwendungen, wenn folgende Auflagen Berlcksichtigung
finden und aufgenommen werden:

Der Umbau der Kreuzung der B22 mit St 2156 und SAD 42 bei Teunz befindet
sich derzeit im Planfeststellungsverfahren. Es wird auf die Verédnderungs-
sperre hingewiesen, welche auch voriibergehend in Anspruch zu nehmende
Flachen beinhaltet: Fur die Kompensationsflache K bei Teunz ist die Grundin-
anspruchnahme abgestimmt und auch im Lageplan der Kompensationsflache
(Anm.: zum Bebauungsplan) dargestellt. Es erfolgt der Hinweis, dass durch die
Kompensationsmaflnahme keine Behinderungen bzw. Einschrankungen fur
die geplante StraBenbauflache entstehen durfen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Wie bereits angemerkt, sind im Kompensationsplan die fur die Baumafnah
vorlibergehend bzw. dauerhaft in Anspruch genommenen Teilflichen des Flurstii

me
cks

958 sowie der angrenzenden Fldchen dargestellt. Diese Bereiche wurden nicht

fur die Kompensation (berplant bzw. in die Ausgleichsberechnung einbezogen.

Die geplante Straflenbauflache wird durch die Kompensationsflache nicht
eingeschrankt.

Der rechtsgllltige Bebauungsplan ist 2-fach zu Ubersenden.
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Beschlussvorschlag

07 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfa'z vom 21.12.2022: Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Die Schaffung neuer gewerblich nutzbarer Flachen wird grundstzlich begrufit, Die Gemeinde Niedermurach mochte mit der Gewerbegebietsplanung insbe-
insbesondere wenn auch (kleinen und mittleren) lokalen Unternehmen eine sondere kleineren und mittleren Betrieben aus dem lokalen Umfeld Entwick-
Moglichkeit zur Ansiedlung gegeben wird. Hierzu wird angeregt, Flachenpar- lungsmoglichkeiten bieten. Die vorliegenden bekannten Flachenanfragen betref-
zellierungen und Festsetzungen zur Bebaubarkeit auf deren Eignung fur fen ausschlieBlich lokale Unternehmen. Da die Gemeinde im Besitz der Flachen
kleinflachige, handwerklich geprégte Betriebe zu prufen und zu verankern. ist, kann sie die Betriebsansiedlungen in eine von ihr gewlnschte Richtung
steuern.
Die dargestellten ParzellengréRen im Bebauungsplan stellen nur Hinweise dar
und kénnen an den Bedarf der einzelnen Bauwerber angepasst werden.
Es werden Anmerkungen zur Notwendigkeit einer ausreichenden Telekommu- z. K
nikationsinfrastruktur, Mobilfunk- und Breitbandversorgung fir Gewerbeflachen
gemacht. Die Kommunen sollen entsprechende Fldchen fur die notwendige
Infrastruktur rechtzeitig sichern.
Die Zustimmung zum Vorhaben setzt voraus, dass keine bekannten betrieb- Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
lichen Belange und/oder Einwendungen entgegenstehen. Es stehen keine derartigen bekannten Belange entgegen.
Die IHK soll im weiteren Verfahren beteiligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12
das Ergebnis informiert werden. Die IHK wird entSpreChend betelllgt
08 Wasserwirtschaftsamt Weiden vom 21.12.2022:

Zusammenfassend besteht grundsétzlich Einverstédndnis mit der Planung.
Folgende Hinweise werden gegeben:

1. Altlasten
Es liegen keine Informationen zu Altlasten oder schédlichen Bodenverande-
rungen vor. Bei Auffilligkeiten besteht Mitteilungspflicht nach Art. 1
BayBodSchG gegenuber dem LRA Schwandorf und dem WWA Weiden.

z. K.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Mitteilungspflicht ist bereits unter Hinweis 3.3 im Bebauungsplan enthalten
und wird um die Meldepflicht gegentiber dem WWA Weiden ergénzt.
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Beschlussvorschlag

2.1 Offentliche Wasserversorgung
Es wird mitgeteilt, dass keine Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete
berthrt sind. Die Wasserversorgung ist Uber bestehende Versorgungs-
anlagen sicherzustellen.

z. K.
Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz gesichert.

2.2 Bodenschutz
- Mit Grund und Boden ist gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend
umzugehen. Im Planungsprozess sollte ein Bodenmanagementkonzept
entwickelt werden. Es wird angeraten, im Zuge der Baugrunderkundung
fur die ErschlieBung orientierende Bodenuntersuchungen durchzufuhren.
Aus dem Konzept soll die Strategie zur Bodenverwertung flir das gesamte
Planungsgebiet ersichtlich sein.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Dies ist nicht im Bebauungsplan zu regeln, sondern Teil der nachfolgenden
Erschlielungsmafinahmen und Bebauung der einzelnen Grundstiicke. Dies
wird in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

- Bau-, bodenschutz- und abfallrechtliche Vorgaben sind bei Aufschittun-
gen mit Materialien sowie Abgrabungen einzuhalten.

- For Auffullungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare
Bodenschicht herzustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen
einhalt.

- Hinsichtlich des sachgemafen Umgangs mit Bodenmaterial sind die
Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu beachten.

- Belebter Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden ist zu schonen, bei
Baumal3nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und seiner Nutzung wieder zuzufiihren.
Bodenmieten sollen nicht befahren werden.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die rechtlichen Anforderungen werden eingehalten. Auffullungen in
Zusammenhang mit einer Gartennutzung sind im Gewerbegebiet nicht vorge-
sehen. Es wird in der Entwurfsfassung unter 2.4 Abgrabungen und
Aufschiuttungen erganzt:

J~Aufschiittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen
baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberfldche anfallt,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zZu vermeiden."
Zuséatzlich wird unter 3.2 Schutz von Oberboden folgende Passage erganzt:
LDer gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen
Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der

Oberflache geplant bzw. erforderich ist. ,,

1416 Beschlussvorschidge_frithzeitigeBeteiligung_xy.doc
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Beschlussvorschlag

- Vorgesehene Stellplatze sollten bevorzugt aus wasserdurchlassigen Bela-
gen bestehen.

Hinweis: Eine entsprechende Festsetzung ist bereits unter Punkt 1.4 enthaiten.

3. Niederschlagswasser-/Abwasserbeseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist noch nicht konkret ausgeplant.
Auf § 54 WHG und Art. 44 BayWG wird verwiesen, wonach Niederschlags-
wasser vor einer Ableitung méglichst dezentral versickert werden soll.

Eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird dringend angeraten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sollte u.a. die Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone, Baumrigolen,
Grundacher, Fassadenbegriinungen geprift bzw. vorgegeben werden. Zu
der Thematik wird auf ein als Anlage beigeftigtes Ministerialschreiben des
Bauministeriums verwiesen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Wird zur Kenntnis genommen und ein Punkt in den Festsetzungen ergénzt:

2.8 Entwasserung/Schutz vor Uberflutung

Das Niederschlagswasser von privaten Griinflachen ist moéglichst breitflachig

tber die belebte Bodenzone zu versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle verwiesen).

Anfallendes Schmutzwasser ist an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlieRen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; FUr den Beschluss: 12

Das Schmutzwasser wird Uber das Kanalsystem von Niedermurach entsorgt.

Hierfir wird im Gel hereich ein P \ errict

4. Uberschwemmungsgebiet / Wiid abflieBendes Oberflachenwasser
Wenngleich auch keine natirlichen Oberflachengewasser oder Uber-
schwemmungsgebiete im Vorhabensbereich liegen, ist es durch die Kom-
mune zu beurteilen, ob Vorkehrungen fir Starkregenereignisse und daraus
resultierende Gefahren zu treffen sind: Die Ublichen Abmessungen von
Niederschlagswasserkanalsystemen (Ableitung 1-jdhr. Regenereignisse)
und Rickhaltebecken (Ableitung 3-5-jahr. Regenereignisse) reichen bei
Starkregenereignissen ggf. nicht aus und filhren zum oberirdischen
Abfluss des Niederschlagswassers.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung* von StMB und StMUV sowie die ,Hochwasserschutzfibel* des
BMUB wird nachdriicklich hingewiesen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Gemeinde kann nur beurteiten, dass auf Grund der Hohenlage Schaden
von auBen durch Starkniederschlag nicht zu erwarten sind. Es wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen und an die
Vorhabenstrager zur Beachtung weitergeleitet.

Es wird in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt:

.Das (ber das auf den Bauparzellen zu versickernde hinaus anfallende Ober-
flachenwasser wird in einem Regenriickhaltebecken (ca. xy m® gesammelt und
gedrosselt und an die bestehende Verrohrung zur Murach abgefiihrt.

1416 Beschlussvorschiage_frihzeitigeBeteiligung_xy.doc
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09 Landratsamt Schwandorf, Untere Naturschutzbehérde vom 21.12.2022:

Eine Abstimmung und Besprechung bedeutsamer Aspekte mit dem fachlichen
Naturschutz wird nachdriicklich empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es sind folgende Punkte im Umweltbericht (Anm.: FNP) zu erganzen bzw. zu
andern:

(zu Unterpunkt ,Artenschutz"):

- Es ist nicht nur allgemein die Artengruppe der Vogel, sondern das
Vorkommen von Feldbritern (Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn u.8.) und von in
den angrenzenden Geholzgruppen lebenden Végeln zu beurteilen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Wird zur Kenntnis genommen es wird unter Artenschutz in der Begrindung
unter 2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt folgendes unter
Artenschutz erganzt:

~Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, inwiewsit
bei den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs 1V der FFH-
Richtlinie, europdische Vogelarten) und den sonstigen, nach nationalem Recht
streng geschiitzten Arten Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.

Beziiglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1
Nrm. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige
Eingriffe folgende Verbote:

Bezliglich der Européischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44
Abs.1 Nm. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG
unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschatt, die
nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von einer
Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schidigunpgsverbot von Lebensstitten:

Beschddigung oder Zerstérung von Foripflanzungs- und Ruhestditien,

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhesidtien im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Sarz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von europdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzuchi-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

1416 Beschlussvorschlage_frihzeitigeBeteiligung_xy.doc
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Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Storung der krhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 4bs. 1 Nr, 2 BNatSchG).

Titungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschidigung, Lntnahme oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des
Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im Straflenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tomngs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und
diese Beeintrdchtigung bei Anmwendung der gebotenen, fuachlich anerkannten
Schutzmafnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Saiz 2 Nr. |
BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Ennvicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Mapnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstorung und die
Erhaltung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
riumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese
Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

"

(zu Kapitel ,Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebiets- Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
schuiz’y: Die Lage des FFH-Gebietes ,Serpentinstandorte in der nérdlichen Oberpfalz* ist
- Es sind nicht nur direkt betroffene Natura2000-Gebiete, sondern auch bekannt. Die vorkommenden Lebensraumtypen der Heiden, Borstgrasrasen,
mittelbar betroffene Gebiete (hier: Serpentinstandorte in ein bis 2,3 km Flachlandmahwiesen und Silikatfelsen sind auf Grund der Entfernung durch das
Entfernung) im Rahmen einer vorhabensbezogenen FFH-Vertraglichkeits- geplante Gewerbe- und Dorfgebiet weder unmittelbar noch mittelbar betroffen,
abschatzung zu beurteilen. die Erhaltungsziele werden nicht beeintréchtigt. Auch der Braungriine Streifen-

farn als zu erhaltende Anhang-II-Art der FFH-Richtlinie erfahrt keine Betroffen-
heit: Es werden durch das Vorhaben keine (potenziellen) Wuchsorte der Art
(Felsvegetation mit Waldumgriff) beseitigt. Diese Angaben werden im Umwelt-
bericht im Sinne einer vorhabensbezogenen FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
erganzt.

Ebenso sind die artenschutzfachlichen Angaben um die o0.g. Artengruppen
zu erganzen. Hierzu sind noch allgemeine Vermeidungsmafnahmen, wie
Erhalt vorhandener Gehélzgruppen, Eindammung Lichtverschmutzung und
Vermeidung Vogelschlag an Gebaudefassaden zu erarbeiten.

Auch die artenschutzfachlichen Angaben zu den Vogelgruppen werden erganzt.

1416 Beschlussvorschlage_friihzeitigeBeteiligung_xy.doc Seite 11
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(zu Kapitel ,Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Kompensationsmaf-
nahmen®):

- Es wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ von
2003 angewandt. Von Seiten der UNB wird die Anwendung des neuen
Leitfadens von 2021 ausdriicklich angeregt.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Es liegt grundsatzlich im Ermessen der Gemeinde, welchen Leitfaden sie fur die
Kompensationsberechnung anwendet. Die zu Beginn des Bauleitplanverfahrens
getroffene Entscheidung zur Verwendung des Leitfadens von 2003 soll auch im
weiteren Verfahren beibehalten werden.

- Sofern noch nicht geschehen, ist die geplante Obstbaumpflanzung auf der
Kompensationsflache mit dem Kreisgartenamt Schwandorf bzgl. Anordnung
und Auswahl regionaltypischer Sorten abzustimmen. Der minimal erforder-
liche Kronenansatz ist zu ergénzen, die Empfehlung hierzu lautet mind.
1,60 m. Die planerischen Angaben fur das Extensivgrinland und die Pflan-
zungen der Obstbdume und Heckenstraucher sind u.a. mit Hilfe der Arbeits-
hilfe PIK zur Bayerischen Kompensationsverordnung zu konkretisieren.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

In den Bebauungs- und Kompensationsplan wird der Hinweis aufgenommen,
dass die Auswahl der Obstbaumsorten mit dem Kreisgartenamt Schwandorf
abzustimmen ist.

Die planerischen Angaben zu den einzelnen Biotoptypen im Kompensationsplan
entsprechen bereits weitestgehend der angesprochenen Arbeitshilfe PIK.

Hier ist anzumerken, dass die KompensationsmaRnahme bereits im Zuge des
Ausbaus der GVS Niedermurach-Antelsdorf mit der UNB abgestimmt wurde.
Far das GE Rottendorf wird lediglich auf eine Restflache (Okokonto)
zurickgegriffen. Der StraBenausbau und die Kompensation wurden
zwischenzeitlich genehmigt. Die getroffenen Angaben sind vor diesem Hinter-
grund ausreichend. Entsprechend dem Detaillierungsgrad des Kompensations-
planes werden die Kapitel in der Begriindung bzw. in den Umweltberichten
erganzt.

Die o0.g. Planungsaspekte sind auch in der Begriindung mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu bearbeiten. Fur die Planung von Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen werden diesbezuglich umfangreiche Hinweise zum
Thema Einddmmung Lichtverschmutzung und Vermeidung Vogelschlag an
Glasfassaden gegeben und mit Veréffentlichungen hinterlegt.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Punkte werden entsprechend dem FNP auch in den Unterlagen zum
Bebauungsplan Uberarbeitet. In den Bebauungsplan wird ein Festsetzung dazu
getroffen siehe Stellungnahme 01 LRA zum Thema Lichtverschmutzung.

Der Punkt Vogelschlag wird der Hinweis: ,Bei der Gestaltung von Fassaden ist
auf Bauweisen zu achten, die das Risiko fiir den Anflug von Végeln an
Glasscheiben mdglichst niedrig zu halten.” aufgenommen.

Fir die weitere MaRnahmenentwicklung wird der ,Handlungsleitfaden Quali-

L

Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wesentliche Gesichtspun
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tatsmanagement Kompensation® des LfU von 2021 empfohlen.

Leitfadens sind bereits in der Planung bertcksichtigt.

Es folgen Vorschlage, wie das Kapitel 3.8 der Begrindung zum Bebauungs-
plan konkretisiert werden sollte.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12
Die Vorschlage betreffen den Hinweis 3.8 zum Bebauungsplan (Pflanzliste) und
sind redaktioneller Natur. Die Konkretisierungen werden eingearbeitet.

Pflanzqualitat Straucher, Kronenansatz Hochstamm. Pflege

Das Kapitel 4.3 der Begrindung zum Bebauungsplan ist um samtliche
vorgenannte Vorschlége zu erganzen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend; 12; Fur den Beschluss: 12
Der Hinweis betrift die Darstellung der Kompensationsmalnahmen. Der
Detaillierungsgrad wird wie oben bereits erwahnt an den Kompensationsplan

angepasst-

Es werden umfangreiche Hinweise zur Meldung von Ausgleichs- und
Ersatzflachen gegeben.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde kommt ihrer
Verpflichtung zur Meldung von Kompensationsflichen nach dem Satzungs-
beschluss nach

Folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit werden gegeben:

- Es erfolgt der Hinweis auf eine Arbeitshilfe des LfU zum Umgang mit
Bodenmaterial.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Der Hinweis wird an die jeweiligen Vorhabenstrager weitergegeben. Im Bebau-
ungsplan sind bereits Hinweise zum Bodenschutz enthalten. Die Anmerkungen
des zustandigen WWA Weiden werden eingearbeitet (vgl. Beschlussvorschlag
08). Vom zustandigen Team 610 ,Wasserrecht und Bodenschutz® am Land-
ratsamt Schwandorf sind keine Anmerkungen eingegangen, womit von einem
Einverstandnis ausgegangen wird.

- Fur die Obstbaumpflanzung der Kompensationsflache sind robuste stand-
ortangepasste Sorten zu verwenden. Hierzu wird Rucksprache mit Frau
Schmid bzw. Hr. Grosser vom Kreisgartenamt Schwandorf empfohlen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend. 12; Fiir den Beschluss: 11;
Gegen den Beschluss: 1

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird
eine _abgestimmte Artenliste _mit Pflege _und Pflanzhinweisen in der

- Die Bauherren sollen auf die 2021 erschienene Broschure ,Artenschutz
leicht gemacht — eine Handreichung fur Burgerinnen und Burger®
hingewiesen werden.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Bauleitplanunung unter 3.8 ergénzt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

1416 Beschlussvorschlage_friihzeitigeBeteiligung_xy.doc
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10

Regierung der Oberpfalz (Hohere Landesplanung in Abstimmung mit
Sachgebiet Stédtebau) vom 10.01.2023:

Es werden die fur die Planung einschlagigen Ziele und Grundsatze des Lan-
desentwicklungsprogrammes und Regionalplanes aufgefuhrt.

Im Ergebnis kann das Vorhaben einen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
gem. Regionalplan leisten (Sicherung und Neuschaffung Arbeitsplatze, Siche-
rung Entwicklungsmaéglichkeiten ansassiger Betriebe).

Hinweis:

Die genannten Ziele und Grundsétze sind in der Begriindung und im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan bereits aufgefiihrt.

z. K.

Auch bestehen keine grundsétzlichen Einwande in Bezug auf das Innenent-
wicklungsgebot gem. LEP-Ziel 3.2. Die im Vorfeld der Bauleitplanung bei der
Hoheren Landesplanungsbehorde vorgelegte Bedarfsbegrindung fur den im
Rahmen der Fldchennutzungsplanénderung vorgesehenen Fiachenumfang
wurde als plausibel und nachvollziehbar erachtet. Die wesentlichen Inhalte der
Bedarfsbegriindung bzw. die Bedarfsbegriindung sind in die Bauleitplanungs-
unterlagen (ggf. als Anlage) aufzunehmen. Es erfolgt der Hinweis, dass aus
Datenschutzgriinden Aussagen zur Anzahi, Branche, Flachenbedarf und
regionaler Herkunft der Gewerbefldchenanfragen ausreicht.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12

Die Ergebnisse aus der vorab mit der Regierung der Oberpfalz abgestimmten
Bedarfsbegrindung wurden in den Begriindungen zum Bebauungsplan und
FNP bereits zusammenfassend dargestellt. Das Original liegt der Regierung der
Oberpfalz vor. Die vorhandene Zusammenfassung wird um die genannten
Punkte ergénzt.

Eine Aufnahme der Bedarfsbegrindung in die Bauleitplanungsunterlagen als
Anlage soll auf Grund sensibler Daten nicht erfolgen.

Die verbindliche Bauleitplanung widerspricht dem Anbindegebot gem. LEP-Ziel
3.3, da die Siedlungsanbindung lediglich Uber die Ausweisung eines MD im
Rahmen der FNP-Anderung hergestellt wird. Diese ,planerische Anbindung*
wird den Anforderungen der landesplanerischen Norm nicht gerecht. Ebenso
kann keine der geregelten Ausnahmen vom Anbindegebot herangezogen
werden. Angesichts der Bedarfsbegriindung wird davon ausgegangen, dass
auch ein Bedarf an einer MD-Flache besteht.

Als Lésung des Zielkonfliktes bietet sich die Einbeziehung der MD-Flache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an, was von der Kommune zu
prifen wére.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Gem. zum LEP liegt das Vorhaben im Landkreis Schwandorf in einem sog
grenznahen Gebiet zu Tschechien bzw. Osterreich.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fur den Beschluss: 12
Wird zu Kenntnis genommen, auf Entscheidung der Gemeinde wird der
Geltungsbereich nicht erweitert.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kommt auf Grund der
Lage in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet besonderes Gewicht zu. Es
ist sorgféltig zu prufen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der
naturlichen Grundlagen zu erwarten sind. Hier kommt der Stellungnahme der

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12
Hierzu sind von der UNB keine Einwande eingegangen (vgl. auch Beschluss-
vorschlag zu Ziffer 09).
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1

UNB eine erhdhte Bedeutung zu.

Immissionsschutz Landratsamt Schwandorf vom 16.04.2024

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Niedermurach plant die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir
das ,Gewerbegebiet Rottendorf*. Im Parallelverfahren wird der
Flachennutzungsplan im betreffenden Bereich angepasst.

Das aktuell fandwirtschaftlich genutzte Plangebiet umfasst eine Fldche von
insgesamt rund 3,8 ha auf der Flurnummer 80 der Gemarkung Rottendorf und

liegt sudostlich von Rottendorf. Es ist von landwirtschaftlichen Flache umgeben.

Ostlich angrenzend ist auf der Flurnummer 84 eine Freifldchen-Photovoltaik
Anlage vorhanden (vgl. B-Plan Sondergebiet ,Solarpark Rottendorf").
Unmittelbar stdwestlich grenzt die Gemeindestra3e Niedermurach-Rottendorf
an; die Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets ist Uber eine Zufahrt zur
Gemeindestralle geplant.

Der kirzeste Abstand zwischen geplantem Gewerbegebiet und bestsehender
Wohnbebauung von Rottendorf betragt rund 130m in westlicher bis
nordwestlicher Richtung.

Der Ortsbereich von Rottendorf ist deutlich landwirtschaftlich gepragt; nach
hiesiger Kenntnis sind dort mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
Rinderhaltung, ein Betrieb mit Schweinehaltung, zwei landwirtschaftliche
Biogasanlagen und eine Zimmerei mit Sagewerk am westlichen Ortsrand
vorhanden.

2. Beurteilung

Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet

Aus der Sicht des Larmschutzes ist im Rahmen der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass die kinftigen Larmimmissionen aus dem Plangebiet an
den Immissionsorten in der Umgebung die stédtebaulichen Orientierungswerte
der DIN 18005 (Beibiatt 1)1 bzw. die gleich hohen Immissionsrichtwerte der TA
Larm nicht Uberschreiten. Hierbei sind schalltechnische Vorbelastungen der
Immissionsorte zu bertcksichtigen.

Aus der Tabelle 2 der DIN 18005 kann fir die geplante gewerbliche Baufldche
mit einer GroRe von rund 3,5 ha (0,035 km?) ein zur Einhaltung des
stadtebaulichen Orientierungswertes der DIN 18005 bzw. des
Immissionsrichtwertes der TA Larm fur Dorfgebiete von 45 dB(A) in der

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nachizeit erforderlicher Richtabstand von ca. 360 m abgeschatzt werden. Beim
vg Richtabstand sind schalltechnische Vorbelastungen durch gewerbliche

Gerauschemittenten aulerhalb des Plangebiets nicht beriicksichtigt. Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fiir den Beschluss: 12

) Wird zur Kenntnis genommen, eine Gerduschkontingentierung wird beauftragt,
Der vorhandene Abstand von rund 130m zur Dorfgebiets-Wohnbebauung von

Rottendorf unterschreitet den vg. Richtabstand sehr deutlich. Aus
fachtechnischer Sichtbedarf es daher im Bebauungsplan verbindlicher
Festsetzungen zu den zulassigen Gerdauschemissionen, vorzugsweise in Form
einer Gerduschkontingentierung nach der DIN 456912.

Bei einer Gerauschkontingentierung werden die moglichen
Gerauschemissionen je m2 gewerblich nutzbarer Flache so ermittelt und dann Wird zur Kenntnis genommen.
festgesetzt, dass an den Immissionsorten in der Umgebung auch unter
Beriicksichtigung vorhandener Vorbelastungen Uberschreitungen der jeweiligen
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte vermieden werden und damit
kiinftigen Larmkonflikien vorgebeugt ist.

Auderdem wird durch die Verteilung der verfugbaren Larmemissionen auf die
(gi::aFr’?at?]gFelf)?er;: ggte)s%egr:v(\:lgﬁéii?;"ung der Nutzungsmaglichkeiten innerhalb Bt_aschluss: Sitzyngstag: 02.05.?024; Anwese.nd: 12; Fiir den Beschluss: 12

) — “ . . . . Wird zur Kenntnis genommen, ein Schalltechnische Untersuchung wird beauftragt
Die Grundlagen fiir die Gerduschkontingentierung miissen anhand einer und im weiteren Verfahren in die Bauleitplanung integriert.
schalltechnischen Untersuchung (Schallgutachten) erarbeitet und in
Festsetzungsvorschlage fur den Bebauungsplan umgesetzt werden. Das
erforderliche Schallgutachten muss hierbei von einer fachlich qualifizierten
Sachversténdigenstelle, vorzugsweise von einer nach §29b des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bekannt gegeben Stelle erstellt werden.

Eine Aufstellung der nach §29b BImSchG bekannt gegebenen Stellen steht
unter folgendem Link zur Verfigung:

Die Sachversténdigenstellen fir Schallschutz sind dort in der Gruppe V zu
finden.

Es wird dringend angeraten, das Umfang und Vorgehensweise der
Begutachtung vorab zwischen dem/der beauftragten Sachversténdigen und
dem Sachgebiet Immissionsschutz

beim Landratsamt (Ansprechpartner Frau Lukas, Tel.

0931/471/326, E-Mail maria.lukas@lra-sad.de) abgestimmt werden.

Betriebsleiterwohnungen Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12

Nach der aktuellen Planung sind sog. Betriebsleiterwohnungen [vgl. §8 Abs. 3 x‘g;‘lj(rzelgszéf_;‘.”t”is genommen, und die Festsetzung wird auf folgende Punkte
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

Nr. 1 BauNVO] innerhalb des Plangebiets ausnahmsweise zulassig.

Solche Wohnnutzungen kénnen aufgrund lhres Schutzanspruchs insbesondere
gegen nachtliche Larmeinwirkungen zu Nutzungskonflikten bzw. zu
Beschrankungen der Nutzbarkeit benachbarter Gewerbeflachen flhren.

Vor diesem Hintergrund wird angeraten, Wohnnutzung innerhalb des
Plangebiets generell auszuschlief3en.

Falls es bei der ausnahmsweisen Zulassigkeit bleiben soll, sind aus
fachtechnischer Sicht erganzende Regelung zu Konfliktbewaltigung zu treffen,
z.B. durch Festsetzungen zur Vorlage eines fachgutachterlichen Nachweises
der schalltechnischen Vertraglichkeit mit den innerhalb des Plangebiets
vorhanden und zuldssigen gewerblichen Nuizungen.

Lichtimmissionen / Blendwirkung durch benachbarte Freiflachen-PV-Anlage
Nach den Ausfuhrungen in Kapitel 4.4.2 des ,Praxis-Leitfadens fur die
6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen* des Bay.
Landesamts fur Umwelt (Stand Januar 2014) kénnen bei Absténden von
weniger als 100 m Bel&stigungen der Nachbarschaft durch Blendwirkung
auftreten. Die stérksten Effekte sind bei niedrigen Sonnensténden in den
Morgen- und Abendstunden und damit westlich und &stlich von PV-Analgen zu
erwarten.

Das Gewerbegebiet liegt westlich der PV Anlage, der geringste Abstand
zwischen den Uberbaubaren Gewerbeflachen und den Modullreihen betrégt ca.
80m.

Der og Richtabstand von 100m wird zwar in einem kleinen Teilbereich des
Gewerbegebiets unterschritten. Da nach der bauplanungsrechtlichen
Zweckbestimmung Uberwiegend gewerbliche Bebauungen ggf. mit nicht zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Bluronutzungen entstehen
werden und da zudem auch fir ausnahmsweise zuldssige
Betriebsleiterwohnungen die Maglichkeit der architektonischen Selbsthilfe durch

Es wird in der Bauleitplanung unter den Festsetzungen ergénzt:

(2) Zuldssig sind

2.Geschéfts- , Biro- und Verwaltungsgebédude,

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

1.Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind,

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss: Sitzungstag: 02.05.2024; Anwesend: 12; Fir den Beschluss: 12
Im Zuge des benachbarten Sondergebiets fir eine PV-Freifldichenanlage
wurde bereits ein Blendgutachten erstelit.
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Anregungen / Bedenken

Beschlussvorschlag

entsprechende Anordnung von schutzwiirdigen Rdumen besteht, sind aus
fachtechnischer Sicht keine Immissionskonflikte mit der benachbarten PV-
Anlage zu befiirchten.

Es erscheint aber angeraten, einen Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen.
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