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PRAAMBEL

Aufgrund des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 3 Satz 1, § 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, § 10 Abs. 1
und § 12 BauGB BauGB), der Bay. Bauordnung (Art. 81 BayBO) i.V. m. Art. 23 ff Gemein-
deordnung fur Bayern und der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der jeweils gelten-
den Fassung, erldsst die Gemeinde Niedermurach folgende

Satzung

zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan und integrierter Grinordnung, bestehend aus den Planzeichnungen, den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen und Bebauungsvorschriften, der Begriindung
und den grinordnerischen Festsetzungen:

§1 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet , Solarpark Wag-
nern-West” auf Flur-Nr. 61 und 62, Gemarkung Wagnern, mit integrierter Griin-

ordnung vom 03.06.2025 wird beschlossen.

§ 2 Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung dieser Sat-
zung in Kraft.

Martin Prey
1. Burgermeister
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1.2

Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen gelten folgende textliche Festset-
zungen als Bestandteil der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlielSlich Anlagen und Einrichtungen, die unmit-
telbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie)
dienen, und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Es ist die Zulassigkeit der Nutzung als Sondergebiet im Durchfiihrungsvertrag zu regeln,
dass nach Aufgabe der Nutzung und Einstellung der Stromerzeugung und Netzeinspei-
sung lber einen Zeitraum von mindestens 3 Monaten die Sondergebietsnutzung en-
det. Die Beendigung der baulichen Nutzung ist der Gemeinde Niedermurach innerhalb
von 2 Wochen nach Einstellung der betrieblichen Nutzung anzuzeigen.

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung sind alle ober- und unterirdischen Anlagen-
bestandteile, wie Module, Gebdude, Fundamente, Einfriedungen, Flachenbefestigun-
gen einschlielRlich Unterbau, Kabel und andere Leitungen zuriickzubauen (einschlieRlich
der Flachen fiir Minderungsmalinahmen, sofern dem nicht natur- und artenschutzrecht-
liche Belange entgegenstehen, die einen dauerhaften Erhalt erfordern).

Nach einem Riickbau sind die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiih-
ren (Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung).

Die Rickbauverpflichtung ist im Durchflihrungsvertrag verbindlich zu regeln.

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 bzw. der festgesetzten
Grundflache fir Gebdude von maximal 200 m? fiir die zu errichtenden Trafostationen ist
nicht zuldssig. Bei der Ermittlung der Giberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der
Solarmodule (in senkrechter Projektion) bzw. der Modultische und die befestigten Be-
reiche um die Gebadude einschlieRlich der Baukorper (mit Energiespeicher) sowie befes-
tigte Zufahrten und Fahrwege (auch mit teilversiegelnden Beldgen) einzurechnen.

Die planlich festgesetzte Baugrenze bezieht sich auf die Aufstellflachen der Modultische
und der Trafostationen. Zufahrten, Umfahrungen und Einfriedungen kénnen auBerhalb
dieser Baugrenzen errichtet werden.

Fir die Ausrichtung und Lage der Modultischreihen sowie die Lage der Trafostationen
und Batteriespeicher sind die festgesetzten Baugrenzen und die Grundflachenzahl GRZ
sowie die planlichen Festsetzungen maRgeblich (196° Slidslidwest).
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Hohe baulicher Anlagen

Die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehohe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung (Trafostation und gegebenenfalls Batteriespeicher). Die Bezugs-
hohe ist die natlirliche Gelandehohe jeweils im Bereich der Gebdudemitte.

Die maximale zuldssige Héhe der Module bzw. Modultische betragt 3,50 m lber der
jeweiligen Gelandehohe, ebenfalls bezogen auf die natiirliche Gelandehdhe im Bereich
Mitte des jeweiligen Modultisches bis zur hochsten OK der Module bzw. Modultische.

Baugrenzen / Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzdunungen kénnen auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

Déacher, Fassadengestaltung

Fir die geplanten Gebadude (Trafostation und Batteriespeicher) sind Flach-, Pult- und
Satteldacher bis 20° Dachneigung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente (nicht blickdichte, optisch durchldssige) Holz- oder
Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe
von 2,50 m zuldssig. Bezugshohe ist die jeweilige natiirliche Gelandehdhe.

Nicht zuldssig sind Mauern sowie Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche fiir bo-
dengebundene Kleintiere durchldssig zu halten. Der untere Zaunansatz muss mindes-
tens 15 cm (iber der Bodenoberflache liegen. Dies gilt auch bei einer wolfssicheren Zau-
nung im Falle einer geplanten Beweidung mit Weidetieren. Die Vorgaben des Schreibens
der StMUV vom 02.02.2024 sind zu beachten.

Gelandeabgrabungen / Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen des Geldndes sind im gesamten Geltungsbereich ge-
genliber dem natlrlichen Gelande maximal bis zu einer H6he von 1,0 m im Bereich der
Trafostation (mit Umgriff 5,0 m) und bis zu 0,3 m im Bereich der Modultische (mit Um-
griff 1,0 m) zuldssig, soweit dies flir die technische Ausfiihrung zwingend erforderlich ist.
Boschungen tber 1,0 m Hohe und Stlitzmauern sind grundsatzlich nicht zulassig.

Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwdsser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden Ge-
bdaude und deren unmittelbarem Umfeld Gber die vorhandene belebte Bodenzone zu
versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. stralden- und wegbegleitende Graben und
Oberflachengewadsser oder auf Grundstiicke Dritter (Uber den natiirlichen Oberflachen-
abfluss hinaus) ist nicht zulassig.
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3.1

3.2

Es ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke auszubilden.

Grunordnerische Festsetzungen

Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBhahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Flachenversiegelung

- Bei Aufschiittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Er-
halt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-7 BBodSchV zu verwerten.

- Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumalinah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schat-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine geschlossene, erosionsstabile Vegetationsdecke
zu entwickeln, so dass eine stabile Pflanzendecke entsteht. Die Anlagenflache ist recht-
zeitig vor Baubeginn zu begriinen. Dies dienst einer gleichmaRigen Druckverteilung bei
Befahrung wahrend der Errichtung der Anlage und dem Schutz vor Erosion.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

eine Vollversiegelung der Oberflache ist abgesehen von den wenigen Gebauden nicht
zulassig; Flachenbefestigungen mit teils durchlassigen Befestigungsweisen sind aus-
schliefSlich unmittelbar um die Gebaude, im Bereich der Zufahrt sowie gegebenenfalls,
soweit erforderlich, im Bereich der Umfahrung zulassig.

zur Minimierung von Zinkauswaschungen und -austragen sind generell mindestens
Ausfiihrungen der Tragstander mit einer geeigneten Legierung zu verwenden (Produkt
Magnelis als Zink-Magnesium-Aluminium-Beschichtung). Die LABO-Arbeitshilfe ,Bo-
denschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie” vom 28.02.2023 ist konsequent zu be-
achten. Sollten die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen, diirfen
keine Tragstander oder Schraubanker mit Zinkbestandteilen verwendet werden. Die
Untergrundverhaltnisse sind im Rahmen der Baugrunderkundung zu ermitteln. Bei
nassen/Staufeuchten Bodenverhiltnissen ist eine bodenkundliche Baubegleitung ge-
mald DIN 19639 durch ein Fachbiiro umzusetzen und durchzufiihren.

Unterhaltung der Griinflachen, Zeitpunkt der Umsetzung der BegriinungsmalRnahmen

Die privaten Griinflachen einschlielllich der Flachen fir MinderungsmaBnahmen sind
spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen nachfolgenden Pflanzpe-
riode herzustellen. Die Anlagenflachen selbst sind extensiv zu unterhalten. Die Flachen
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3.3

sind 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab 01.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab
September). Das Mahgut ist von der Flache abzufahren (kein Mulchen!). Es sind insek-
tenschonende Mahverfahren anzuwenden; alternativ ist eine angepasste Beweidung
zuldssig (bis 1,0 GV/Ha). Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaRnah-
men wahrend der Laufzeit der Anlage sind nicht zuldssig. Ziel ist die Entwicklung mage-
rer Wiesenflachen im Anlagenbereich selbst und artenreicher Sdume mittlerer (M2) und
feuchter bis nasser (M3) Standorte sowie Hecken (M1) im Osten und Norden (siehe
nachfolgende Festsetzungen).

MinderungsmalRnahmen, EingriinungsmaRnahmen und sonstige Griinflichen im Gel-
tungsbereich

Flachen fiir MinderungsmaRnahmen:

Die in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft” gekennzeichneten Flachen in
den Randbereichen der Anlagenflache dienen der Minderung der vorhabensbedingten
Eingriffe (4.163 m?). Es sind im Norden und Osten (M1, 1.877 m?) gemaR den planlichen
Festsetzungen 2-reihige Heckenpflanzungen aus Gehdlzen des Vorkommengebiets 3
durchzufiihren (Arten gemall Geholzauswahlliste, 3.4). Ausgefallene Geholze sind un-
verzliglich, spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Der Pflanz-
abstand wird mit 1,5 x 1,5 m festgesetzt. Vorgelagert sind Heckensaume zu entwickeln,
die alle 2 Jahre, jeweils zu 50 %, alternierend zu mahen sind. Das Mahgut ist von der
Flache abzufahren. Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmalRnahmen
sind nicht zuldssig (Entwicklungsziel sind mesophile Hecken entsprechend dem BNT der
Biotopwertliste B112).

Im Nordwesten und Westen (M2, 872 m2) sind durch Extensivierung des vorhandenen
Wiesenbestandes artenreiche Sdume und Staudenfluren (K132 gemal Biotopwertliste
der BayKompV) herzustellen. Im Siiden zum Wolfsbach sind ebenfalls durch Extensivie-
rung des vorhandenen Griinlandbestandes artenreiche Sdaume und Staudenfluren
feuchter bis nasser Standorte (M3, K133, 1.414 m?) zu entwickeln.

Die Flachen sind in den Bereichen M2 und M3 2-mal jahrlich zu mahen (1. Mahd ab
15.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab Mitte September). Das Mahgut ist von
der Flache zu entfernen (kein Mulchen!). 15 % der Flache sind als Altgrasfluren zu ent-
wickeln.

Dariiber hinaus sind in mindestens 3 Bereichen der Flache fir MinderungsmaRnahmen
M2 gemdaR den planlichen Festsetzungen Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder
Steinhaufen aus Grobmaterial, Kantenlange 200-400 mm, mit jeweils mindestens 3 m?
Volumen zur zusatzlichen Strukturbereicherung anzulegen.

Die Flachen fiir MinderungsmalBnahmen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fir
den Betriebszeitraum der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erhalten. Ausgefallene Ge-
holze sind nachzupflanzen. Die Heckenpflanzungen sind durch entsprechende Boden-
vorbereitung, Wassern und sonstige Pflege im Wuchs zu férdern, und bestandig zu dem
festgesetzten Zielzustand zu entwickeln. Gleiches gilt auch fiir die artenreichen Sdume
im Nordwesten, Westen und Siden sowie die vorgelagerten Heckensaume im Norden
und Osten.
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Die Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen dirfen nicht in das Grundstiick der Photovol-
taikanlage eingefriedet werden, sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu errichten,
um die 6kologische Wirksamkeit der Gehoélzpflanzungen und der sonstigen MaBRnahmen
zu gewabhrleisten (siehe Darstellung des Zaunverlaufs in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans).

Damit gemal® den Hinweisen des STMB , Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 kein weiterer Ausgleich erfor-
derlich ist, sind verschiedene VermeidungsmaBBnahmen erforderlich, die im Detail in
Kap. 4.3 aufgefiihrt sind. Diese VermeidungsmaBBnahmen werden hiermit verbindlich
festgesetzt.

Sonstige Grinflachen im Bereich der Anlagenflache:

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind
als Wiesenflachen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten (max. 2-malige Mahd pro
Jahr, 1. Mahd ab 01.07. des Jahres). Die Anlagenflachen sind zu mahen oder extensiv zu
beweiden (bis 1,0 GV/ha). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen (kein Mulchen).
Es sind insektenfreundliche Mahverfahren anzuwenden. Diingung, Pflanzenschutz und
sonstige MeliorationsmaRBnahmen sind auch innerhalb der Anlagenflache nicht zulassig.
Die Herstellung hat durch Extensivierung des vorhandenen Wiesenbestandes und die
festgesetzte Pflege zu erfolgen.

Genereller Hinweis zur Wiesenmischung (Anlagenflache, Minderungsmalinahmen):
Verwendung einer Regio-Basis-Mischung mit 17 Arten und Beimischung von Einzelarten,
alle aus dem UG 19 (Herkunft Saaten Zeller).

CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche

Aufgrund des festgestellten einen Brutpaars der Feldlerche sind CEF-MaRnahmen auf
einer Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr. 100 der Gemarkung Nottersdorf durchzufiih-
ren (Anlehnung an MalRnahme Nr. 2.1.2 des Schreibens des StMUV vom 22.02.2023
»Malnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung”). Es wird eine Teilflaiche von 0,5 ha fiir vorliegenden Bebauungsplan fest-
gesetzt (mit den weiteren beiden Solarparks in Wagnern zusammen 1,5 ha, jeweilige
Teilflichen im Ubersichtslageplan auf der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans abgegrenzt).

Folgende MaRRnahmen sind auf der Flache in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde (Telefonat H. Paul am 13.01.2025) verbindlich umzusetzen (siehe Lageplan auf
der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Begriindung in Kap.
4.2 der Begrindung):

- Extensivierung des vorhandenen Griinlandbestandes zu einem maoglichst artenreichen
Extensivgrinland; 2-malige Mahd, 1. Mahd ab 20.07. des Jahres (Ende der Brutzeit der
Feldlerche), 2. Mahd als Herbstmahd ab 01.09., jeweils mit Mahgutabfuhr (kein Mul-
chenl!).
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3.4

- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch am Stidrand
der CEF-Malinahmenflache (derzeitige Ackernutzung) in einer Breite von mindestens
15 m.

- Kein Dlinger- und Pflanzenschutzmittel-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbe-
kampfung auf den extensiven Griinlandflachen und Brachestreifen.

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende
August auf allen Flachen.

- Die CEF-Flache ist vor Ort dauerhaft kenntlich zu machen, z.B. durch Pflocke, Metall-
stabe (max. 60 cm hoch), so dass die Abgrenzung der Flache flir den Bewirtschafter
und Dritte nachvollziehbar ist.

- Aufgrund der, gemaR Kap. 1 des Schreibens des StMUV vom 22.02.2024, nicht vollstan-
dig eingehaltenen ,Abstandskriterien” zu frequentierten Wegen (an der Ostseite) und
zu Geholzen (im Westen), ist ein Monitoring in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde liber einen Zeitraum von 3 Jahren durchzufiihren (1. Kontrollbegehung
nach Herstellung der Flache); nach den 3 Jahren ist der Unteren Naturschutzbehorde
ein kurzer Ergebnisbericht vorzulegen; sollte eine Besiedlung mit bodenbriitenden Ar-
ten nach 3 Jahren nicht erfolgt sein, ist das Monitoring fortzusetzen oder gegebenen-
falls die Mallnahmen zu modifizieren (jeweils in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde).

- Die MalRhahmen wurden im Vorfeld intensiv mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
gestimmt.

- Die MaRBnahmen sind rechtzeitig durchzufiihren, so dass die kontinuierliche 6kologi-
sche Funktionalitat vor dem Eingriff gewahrleistet werden kann.

Gehdlzauswabhlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zuldssig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliefllich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten (Heckenpflanzung Al):

Bdume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bdume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Flachen fur MinderungsmafRhahmen:

- Strducher (Hecke): Str. 2 x v. 60-100
- baumférmige Geholze (Hecke): Hei 2 x v. 100-150
- Pflanzabstand der Hecke: 1,50 x 1,0 m, Pflanzung in Gruppen von 3-5 Stiick/Art

Hinweise:

1.

Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Wald):

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und Entschadigungs-
anspriiche erhoben werden kénnen, sofern die allgemein tblichen und anerkann-
ten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berlicksichtigt werden.
Dies gilt vor allem fiir Immissionen durch Staub und Gerlche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlielende Schiaden durch Steinschlag oder abge-
schleuderte Maschinenteile aus der landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter
Flachen wird hingewiesen.

Auch Einwirkungen aus dem im Westen angrenzenden Wald wie herabfallende
Zweige, Blatter, Zapfen und Pollen von Gehélzen sind entschadigungslos hinzuneh-
men (siehe auch Hinweis Nr. 5).

Hinweise beziiglich Altlasten oder Verdachtsflichen, abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen

Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen liber Altlasten
oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und gegebenenfalls bereits angefallener Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsor-
gungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natdir-
lichen Zustand vor Ort wieder fiir BaumalBnahmen zu verwenden. Bei der Entsor-
gung von liberschiissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fir
Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch
hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundséatzlich nur eine ordnungs-
gemaRe und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig.
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AulRerdem dirfen durch die Aufflllungen keine schadlichen Bodenveranderungen
verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwort-
lich; auf Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemalie
Entsorgung von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auf-
fillmaterials nachgewiesen werden kdnnen.

3. Denkmalschutz
Sofern Bodendenkmaler aufgefunden werden, sind die denkmalrechtlichen Bestim-
mungen, insbesondere Art. 7, 8 BayDSchG zwingend zu beachten.

4. Gewasserschutz
Im Hinblick auf den Gewadsserschutz sind, wie in der Festsetzung 3.1 ausgefiihrt, flr
die Tragstander mindestens Ausfiihrungen mit einer geeigneten Legierung zu ver-
wenden (Produkt Magnelis), bei denen allenfalls minimale Zinkaustrage zu erwarten
sind. Sollten die Tragstander oder Schraubanker in der wassergesattigten Boden-
zone liegen, diirfen diese keine Zinkbestandteile aufweisen.

5. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung
Der Vorhabenstrager hat gegeniiber dem Eigentiimer des stidostlich und westlich
angrenzenden Waldes eine Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung abzuge-
ben (umstiirzende Baume, Baumteile im Baumfallbereich des Waldes).

6. Gesetzliche Grundlagen
Die in den Planunterlagen erwdhnten gesetzlichen Grundlagen sind:

+ BauGB (Baugesetzbuch), Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023

* BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

+ BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch §13a
des Gesetzes vom 24.07.2023
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Begriindung mit Umweltbericht

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Niedermurach mochte mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung die Voraussetzungen fir die
weitere Nutzung Erneuerbarer Energien (Solarenergienutzung) auf den Grundstiicken
Flur-Nr. 61 und 62 der Gemarkung Wagnern schaffen, da sich die Grundsticksflachen
fir diese Nutzung gut eignen. Der Vorhabenstrager, die Greenovative GmbH, Firther
StraBBe 252, 90429 Niirnberg, hat hierzu einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorge-
legt, der in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert wird. Die Gemeinde Nie-
dermurach ist nach eingehender Priifung zu dem Ergebnis gekommen, dass der Errich-
tung der Anlage an dem gewahlten Standort nichts entgegensteht. Es sind keine sonsti-
gen Planungen der Gemeinde oder Dritter bekannt, und die Einsehbarkeit der Flache ist
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 39.309 m?, die Anlagenfliche einschlieR-
lich Umfahrungen und der Zufahrt ca. 35.108 m2.

In Abstimmung mit der Gemeinde Niedermurach legt der Vorhabenstrager den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan vor, der von der Gemeinde Niedermurach als Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Satzung beschlossen wird. Als Art der bau-
lichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO festge-
setzt. Parallel zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der wie ein qualifizierter Bebauungsplan oder sonstiger Bauleitplan
ein Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit (nach & 3 BauGB) und der Behérden
(nach & 4 BauGB) durchlauft, wird zwischen der Gemeinde Niedermurach und dem Vor-
habenstrager ein Durchflihrungsvertrag ausgearbeitet und abgeschlossen, in dem die
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten im Einzelnen geregelt wird, sich der
Vorhabenstrager zur Realisierung des Vorhabens bis zu einer bestimmten Frist verpflich-
tet, und der Riickbau der Anlage im Falle einer betrieblichen Nutzungsaufgabe geregelt
wird. Der Durchflihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Nieder-
murach zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgeschlossen.

Das Planungsgebiet ist bisher im bestandskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Niedermurach als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend wird
der Flachennutzungsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert
und die Flachen als Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1
Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO ausgewiesen (10. Anderung des Flichennutzungsplans
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1.2

der Gemeinde Niedermurach).

Der geplante Standort, ca. 270 m westlich Wagnern, unmittelbar stidlich der GVS von
Wagnern nach Mantlarn, ist im Hinblick auf die Umweltauswirkungen, insbesondere auf
die Schutzgiiter Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild als glinstig zu be-
urteilen. Die geplanten Projektflachen sind praktisch ausschlieBlich intensiv landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt. Es sind Boden mittlerer Bodengiite ausgepragt, wie sie
in der naheren und weiteren Umgebung in praktisch identischer Weise ausgepragt sind.
Die Flachen sind hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange von vergleichsweise ge-
ringer Bedeutung (ausschlief8lich intensive Griinlandnutzung).

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bestehen nur in sehr geringem
MaRe.

Der Geltungsbereich ist durch bestehende umliegende Strukturen wie Walder (im Nord-
osten) bereits teilweise gegentliber der weiteren Umgebung abgeschirmt. Einsehbarkeit
besteht vor allem von Westen und Sitiden, wobei diese nicht sehr markant ist bzw. die
Empfindlichkeiten vergleichsweise gering sind, da im weiteren Umfeld abschirmende
Walder liegen. Ausgepragte Fernwirksamkeiten bestehen deshalb im vorliegenden Fall
nicht (siehe hierzu Kap. 3.4 und 5.3.3 der Begriindung).

Diese relativ glinstigen Standortvoraussetzungen haben den Vorhabenstrager bewogen,
die Realisierung des Projekts durch Vorlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
der von der Gemeinde Niedermurach in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan tber-
nommen wird, bauleitplanerisch abzusichern, und die geplanten Nutzungen in Abstim-
mung mit den Tragern &ffentlicher Belange und unter Beteiligung der Offentlichkeit vor-
zubereiten und zu leiten. Dementsprechend hat auch die Gemeinde Niedermurach mit
dem gefassten Aufstellungsbeschuss fiir die beiden erforderlichen Bauleitplanungen
dem Vorhaben grundsatzlich zugestimmt.

Mit der geplanten Photovoltaiknutzung kann ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen
Versorgung mit elektrischer Energie sowie zur CO; - Einsparung geleistet werden. Die
Anlagenleistung betragt ca. 4,27 MWp (Nennleistung DC).

Geltungsbereich — Lage und Dimension des Planungsgebiets

Der geplante Vorhabensbereich liegt, wie erwahnt, ca. 270 m westlich Wagnern, unmit-
telbar nordlich der GVS von Wagnern nach Mantlarn

Der geplante Geltungsbereich, die Flur-Nrn. 61 und 62 der Gemarkung Wagnern, wer-
den derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Intensivgriinland).

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an (siehe Bestandsplan):

- im Norden die GVS von Wagnern nach Mantlarn

- im Osten ein Schotterweg, dahinter Acker und Intensivgriinland

- im Stden unmittelbar der Wolfsbach als stark begradigtes FlieRgewasser
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1.3

14

2.1

- im Westen eine Mischwaldaufforstung unmittelbar angrenzend

Der Geltungsbereich umfasst die geplanten Aufstellflachen fir Solarmodule mit den er-
forderlichen Gebaduden (Trafostationen und gegebenenfalls Speicher) und den dazwi-
schen liegenden Grinflaichen sowie die Flachen fir MinderungsmaRnahmen in den
Randbereichen der Anlagenflache.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von ca. 39.309 m? auf, wobei die Anlagenflache
35.108 m? umfasst.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Wesentlicher Planungsgrundsatz ist im vorliegenden Fall zum einen die Sicherstellung
einer geordneten Nutzung der Flachen sowie die Gewahrleistung einer moglichst weit-
gehenden Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgter.

Bestehendes Planungsrecht, Entwicklungsgebot, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedermurach ist der Vorha-
bensbereich bisher als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Gemeinde Nie-
dermurach dndert den Flachennutzungsplan, um die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fiir die weitere Nutzung Erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet zu schaffen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert und der Geltungsbereich als
Sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Photovoltaik) nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 und
§ 11 BauNVO ausgewiesen (10. Anderung des Flichennutzungsplans). Dementspre-
chend wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Vorhabensbereich liegt nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 6 Oberpfalz-
Nord nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Landschaftsschutzgebiete oder
sonstige Schutzgebiete sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht ausgewiesen (siehe
hierzu Kap. 2.1 und 5.1.2).

Planungsvorgaben — Rahmenbedingungen der Planung

Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Regionalplan (RP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden, sowie Moglichkeiten zur Speicherung geschaffen werden.
Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden (Grundsatz). In Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen festgelegt wer-
den. Der gewahlte Standort mit seiner Lage abseits von gréBeren VerkehrsstraBen etc.
ist nicht als vorbelasteter Standort einzustufen.

Im Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord sind im Vorhabensbereich in den Kar-
ten ,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, auch kein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.
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Da nach dem LEP 2023, Begriindung zu Ziel 3.3 ,Vermeidung von Zersiedlung”, Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen nicht als Siedlungsflaichen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt in Absprache mit der Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-
horde, das fir sonstige Siedlungsflachen geltende Anbindegebot fiir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelaste-
ten Standorten errichtet werden sollen, und aufgrund der Vorgaben der Hinweise des
StMB ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanla-
gen“ vom Dezember 2021, wird dennoch eine Alternativenprifung durchgefiihrt, zumal
die Gemeinde Niedermurach nicht lGber ein gesondertes Standortkonzept zu Photovol-
taik-Freiflaichenanlagen verfigt.

Beziiglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Bahnlinien oder Autobahnen, die uneingeschrankt als vorbelastete Standorte gel-
ten, im Gemeindegebiet der Gemeinde Niedermurach nicht vorhanden sind. Nachdem
auch keine sog. Konversionsflachen zur Verfligung stehen, gibt es im Gemeindegebiet
Niedermurach keine vorbelasteten Standorte, so dass auf nicht vorbelastete, jedoch ge-
eignete Standorte zurickgegriffen werden muss. Auch die StaatsstraRe St 2159, die
durch das Gemeindegebiet verlauft, ist nicht als vorbelasteter Bereich einzustufen.

Der Ausbau der Erneuerbaren Energien steht im Uberragenden o6ffentlichen Interesse,
und soll moglichst rasch vonstatten gehen. Dementsprechend mochte auch die Ge-
meinde Niedermurach einen nennenswerten Beitrag zur Energiewende leisten, und hat
deshalb die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten kommen grundsatzlich auch noch andere Fla-
chen in Betracht. Es gibt noch Flachen, die in gleicher Weise geeignet sind wie der ge-
wahlte Standort, doch stehen diese Flachen nicht zur Verfligung. Nennenswert besser
geeignete Standorte gibt es nicht.

Der gewdhlte Anlagenstandort ist nur in vergleichsweise geringem MaRe einsehbar (Ein-
sehbarkeit im Wesentlichen nur im Nahbereich, siehe hierzu Kap. 3.4), und wurde von
der Gemeinde als gut geeignet eingestuft, so dass ein Aufstellungsbeschluss fiir die er-
forderlichen Bauleitplanverfahren gefasst wurde.

Der Standort ist damit aus der Sicht der Gemeinde Niedermurach fiir den geplanten Nut-
zungszweck gut geeignet. Konversionsflachen u.d., die ebenfalls zur Photovoltaiknut-
zung, sofern vorhanden, bevorzugt herangezogen werden sollten (vorbelasteter Stand-
ort), gibt es im Gemeindegebiet, wie erwadhnt, nicht oder nur auf absolut unbedeuten-
den Flachen, so dass eine Nutzung solcher Flachen fiir eine Photovoltaikanlage nicht
moglich ist.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzgiiter als am gewahlten Standort sind auf mogli-
chen alternativen, ebenfalls nicht vorbelasteten, Flachen nicht zu erwarten. Solche Fla-
chen stehen auch nicht zur Verfligung.

Der gesamte Gemeindebereich von Niedermurach ist als sog. benachteiligtes Gebiet ein-
gestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
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Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeisevergiitung nach dem EEG-Gesetz
2023 gefordert. Die Gemeinde Niedermurach mochte, wie erwahnt, ihren angemesse-
nen Beitrag zur Energiewende leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung
mit dem Aufstellungsbeschluss auf den Weg gebracht. Es bestehen bereits Freiflachen-
Photovoltaikanlagen oder wurden bzw. werden aktuell durch weitere Bauleitplanungen
auf den Weg gebracht. Parallel sind mit den Solarparks Wagnern-Ost | und Wagnern-Ost
Il noch zwei weitere Anlagen geplant.

Zusammenfassend betrachtet bestehen zu dem Vorhabensbereich zwar Alternativ-
standorte. Diese sind hinsichtlich der Lage und der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild und die sonstigen Schutzgiter nicht besser geeignet als der gewahlte Standort, ste-
hen aber fir die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage nicht zur Verfligung.
Der Anlagenbereich ist als gut geeignet einzustufen.

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und nach dem Regionalplan sollen landwirtschaftliche Flachen
nach Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung be-
ricksichtigt, als eine Riickbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung konnen die Flachen wieder uneinge-
schrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwi-
schen dem Ziel (vorrangig!), die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle
Energiekrise!) und dem berechtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Pro-
duktion zu erhalten (der Abwagung unterliegender Grundsatz des LEP). Die Gemeinde
Niedermurach mochte als Gesamtstrategie ihren Beitrag zur Energiewende leisten, wird
aber die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzen, so dass die
agrarstrukturellen Belange und die Ziele des LEP 2023 und des Regionalplans im Hinblick
auf den Erhalt der landwirtschaftlich genutzten Flachen ausreichend gewahrleistet wer-
den.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1 G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebiindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch die Inanspruchnahme ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flachen in einem landschaftlich relativ wenig sensiblen Bereich planerisch berticksich-
tigt, dartber hinaus durch die intensiven Eingriinungsmalnahmen. SchlieRlich wird fir
insgesamt 6 Solarparks in einer relativengen Umgebung (3 Solarparks in der Gemarkung
Wagnern, 2 Solarparks bei Sallach und ein Solarpark bei Dieterskirchen) das Netzan-
schlusskabel zusammengefihrt, so dass auf der Gberwiegenden Strecke bis zum Um-
spannwerk Oberviechtach nur ein Anschlusskabel verlegt werden muss. Dadurch wird
eine weitere Blindelung erreicht.

Schutzgebiete des Naturschutzes

Siehe Kap. 5.1.2.
Schutzgebiete sind nicht ausgewiesen (Landschaftsschutzgebiete u.a. Schutzgebiete des
Naturschutzes).

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope
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3.1

Siehe Kap. 5.1.2, keine Biotope unmittelbar von der Anlage betroffen, auch nicht im wei-
teren relevanten Umfeld.

Auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG oder
bestimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, liegen nicht im Einfluss-
bereich der Sondergebietsausweisung.

Ortliche Planung

Lage im Gemeindegebiet

Die fur die Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Intensivgriinland), im sidlichen bis stiddstlichen
Teil des Gemeindegebiets der Gemeinde Niedermurach, ca. 270 m westlich Wagnern,
unmittelbar sidlich der GVS von Wagnern nach Mantlarn.

Landschaftsstruktur / Landschaftsbild / Topographie

Der geplante Standort ist Teil eines Gebiets aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und eingestreuten kleineren und gréBeren Waldern sowie Talern. Das Planungs-
gebiet selbst (Anlagenflache) liegt im Wesentlichen aufRerhalb von Talrdumen oder
sonstigen landschaftlich besonders relevanten Gebieten. Der Wolfsbach grenzt im Si-
den an, das Gelande steigt aber im Bereich der Anlagenflache relativ rasch an. Der Bach
ist im Bereich des Planungsgebiets stark begradigt, und damit wenig naturfern ausge-
pragt. Naturschutzfachlich oder sonstige besonders bemerkenswerte Bereiche liegen
nicht im Geltungsbereich.

Bei dem geplanten Vorhabensbereich handelt es sich um ein maRig stark bewegtes Ge-
lande. Es besteht eine Neigung von Nordosten nach Siidwesten. Die Gelandehdhen im
Geltungsbereich liegen zwischen ca. 542 m NN im Nordosten und 521 m NN im Stdwes-
ten. Die mittlere Hangneigung betragt ca. 7 %.

Verkehrliche ErschlieBung/Leitungstrassen

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Geltungsbereichs erfolgt Giber die GVS von
Wagnern nach Mantlarn, die (iber den Ortsbereich nach Stiden zur KreisstraRe SAD 40
anbindet.

Umweltsituation / Naturschutz

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile erfolgt ausfihrlich im Umweltbe-
richt (Kap. 5).

Wesentliche Belange der Planung, stadtebauliche Planungskonzeption

Bauliche Nutzung

Mit der geplanten Nutzung fir die Solarenergie (Erzeugung von Strom) werden ausrei-
chende Abstidnde zu den Nachbargrundstiicken und den angrenzenden Wegen einge-
halten (5 m breite Streifen bis zum Zaun umlaufend, im Siden 5 - 10 m, auch mit den
geplanten Hecken ausreichender Abstand). Landwirtschaftliche Flachen grenzen nicht
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3.3

unmittelbar an den Anlagenbereich an. Auch die erforderlichen Pflanzabstinde zu
Nachbargrundstiicken werden, wie erwahnt, beachtet (gemal AGBGB Art. 47-50). Im
Suden wird ein 5 — 10 m breiter Pufferstreifen ausgewiesen, auf dem sich artenreiche
Sdaume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte entwickeln sollen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung bzw. im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ist die Modulaufstellung dargestellt. Die Module werden auf
Modultischen installiert und auf 196° Stiidslidwest bei 18°Aufneigung ausgerichtet (siehe
Planzeichnung des Vorhabens- und ErschlieBungsplans).

Zwischen den Modulreihen und um die Anlage verbleiben ausreichend breite Abstande,
die zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden kdénnen. Fir die Trafostationen wer-
den Standorte im Norden und Nordosten dargestellt. Die Trafostationen werden voraus-
sichtlich als Fertigbeton-Containerstationen errichtet (GroRe max. 5 x 5 m). Der Netz-
einspeisepunkt liegt, gemeinsam mit den Solarparks Wagnern-Ost | und Wagnern-Ost Il
im Bereich Oberviechtach.

Die Zufahrt zur Anlage erfolgt Gber die Gemeindeverbindungsstralle an der Nordseite,
die nach Osten und Siden an die Gbergeordneten Strallen (SAD 40) anbindet (siehe
Ubersichtsplan auf der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

Eine Umfahrung bzw. Begehung der Anlage innerhalb des Zauns ist umlaufend maglich.
Der Zufahrtsbereich und die Flachen im unmittelbaren Bereich der Trafostationen wer-
den gegebenenfalls mit einer Schotterdecke befestigt, sofern dies tiberhaupt erforder-
lich ist. Voraussichtlich sind die geplanten Wiesenflachen fiir das gelegentlich im Zuge
von Wartungsarbeiten notwendige Befahren geeignet. Dies gilt auch flr die Umfahrung.

Der Verlauf der Einzaunung, die voraussichtlich mit einem Maschendrahtzaun, Hohe bis
2,50 m, erfolgt, ist in der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung dargestellt.

Zur Vermeidung relevanter Blendwirkungen sind in vorliegendem Fall keine gesonder-
ten Malinahmen erforderlich. Es bestehen keine Betroffenheiten.

Gestaltung

Aufgrund der geplanten Nutzungsart ergeben sich keine besonderen gestalterischen An-
forderungen. Es sind fiir die Gebdude Flach-, Pult- oder Satteldacher bis 20° Dachnei-
gung zulassig.

Die Trafostationen werden, wie erwahnt, voraussichtlich als Fertigbeton-Containersta-
tion ausgebildet (MaRe voraussichtlich ca. 5,0 x 5,0 m, max. zuldssige Grundflache aller
Geb3ude 200 m?).

Immissionsschutz

Die von dem Vorhaben ausgehenden Immissionen sind, abgesehen von der zeitlich re-
lativ eng begrenzten Bauphase, vernachlassigbar gering. Dies gilt auch fiir Schallimmis-
sionen. Nach dem Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichen-Photovolta-
ikanlagen ist davon auszugehen, dass bereits ab einem Abstand der in geringem MalRe
Schall erzeugenden Wechselrichter von 20 m zu potenziellen Immissionsorten davon
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auszugehen ist, dass keine relevanten Larmimmissionen hervorgerufen werden. Der ge-
ringste Abstand des nachstgelegenen Wohnhauses in Wagnern zur nachstgelegenen
Baugrenze betragt ca. 290 m, so dass relevante Auswirkungen ausgeschlossen sind.
Fahrverkehr spielt aufgrund des vergleichsweise geringen Wartungsaufwands ebenfalls
keine Rolle. Detailliertere Begutachtungen zum Immissionsschutz (Schallschutz) sind
deshalb nicht erforderlich.

Die Situation bezliglich moglicher Blendwirkungen (Lichtimmissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Blendwirkungen kdnnen bei der geplanten Ausrichtung der geplanten Anlage auf 196°
Sudstdwest grundsatzlich im Osten bis Slidosten (Abendstunden) und im Westen bis
Nordwesten (Morgenstunden) der Anlage auftreten.

Eine Betroffenheit von Siedlungen ist bei der Anlagenflache von vornherein auszuschlie-
Ren, da Siedlungen nicht im relevanten Umfeld der Anlage liegen bzw. aufgrund der to-
pographischen Auspragung keine Betroffenheit (Sichtbeziehungen) besteht. Dies gilt fiir
alle Ortschaften und Einzelanwesen in der Umgebung. Einzige potenziell betroffene Ort-
schaft kann im vorliegenden Fall nur der Ortsbereich Wagnern sein. Aufgrund der Ge-
landeauspragung und abschirmender Gebdude bestehen, wie vor Ort Uberprift wurde,
keine relevanten Sichtbeziehungen von der Anlagenflache zu Wohnhdusern. Dement-
sprechend sind relevante Auswirkungen auf Siedlungen als potenzielle Immissionsorte
nicht zu erwarten.

Dariber hinaus ist auch zu prifen, inwieweit relevante Blendwirkungen gegeniiber Ver-
kehrsstraflen und sonstigen Verkehrstrassen ausgelost werden kdnnen. Als einzige rele-
vante Stralle ist im vorliegenden Fall die GemeindeverbindungsstraBe von Wagnern
nach Mantlarn zu betrachten.

Eine Betroffenheit der Gemeindeverbindungsstralle im Norden ist auszuschlieRen. Die
Modulreihen verlaufen im mittleren und 6stlichen Bereich der StraRe parallel zum Ver-
lauf der StraBe, und die Anlage liegt slidlich der StraBe, wo kein streifendes Licht in den
Zeitphasen tiefstehender Sonne und damit keine relevanten Blendwirkungen auftreten
kénnen.

Bezliglich des im Nordwesten verlaufenden, abknickenden Teils der Gemeindeverbin-
dungsstralie stellt sich die Situation wie folgt dar:

Bei der Bewertung relevanter Blendwirkungen werden Blickwinkel der Fahrzeugfiihrer
bis 30°, abweichend von der Fahrtrichtung, als bewertungsrelevant zugrunde gelegt.
Die Modulreihen sind auf 196° Sudstidwest ausgerichtet. Die bewertungsrelevanten
Blickwinkel von 30° werden weit Uberschritten. Sie liegen im unglinstigsten Fall bei ca.
70°, bezogen auf die Fahrtrichtung vom Westen nach Osten, so dass relevante Blend-
wirkungen auch gegentliber der Gemeindeverbindungsstrale von Wagnern nach Mant-
larn auszuschliefSen sind. Bei der Fahrtrichtung von Osten nach Westen liegen die be-
wertungsrelevanten Blickwinkel bei weit iber 90°.

Dementsprechend werden im vorliegenden Fall auch gegentliber den VerkehrsstralRen
keine relevanten Blendwirkungen hervorgerufen. Eine gutachterliche Betrachtung war
im vorliegenden Fall aufgrund der eindeutigen Situation nicht erforderlich.

Damit sind bei der gewahlten Anlagenkonstellation sowohl gegeniiber Siedlungen als
auch StraBen und sonstigen potenziellen Immissionsorten insgesamt keine relevanten
Blendwirkungen zu erwarten. Gesonderte Mallnahmen zum Blendschutz sind deshalb
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im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Einbindung in die Umgebung

Die Einsehbarkeit des Anlagenbereichs wurde vor Ort detailliert analysiert.

Im Stiden, Stidosten und Westen grenzen unmittelbar bzw. in geringer Entfernung Wal-
der an, die den Anlagenbereich gegeniliber der Umgebung abschirmen. Die Einsehbar-
keit ist hier sehr gering bzw. nur im unmittelbaren Nahbereich gegeben.

Unter anderem im Westen schirmen unmittelbar oder im Nahbereich angrenzende Walder den Anlagen-
bereich gegeniiber der weiteren Umgebung ab

Im Norden existieren zwar keine oder nur untergeordnete abschirmende Strukturen.
Allerdings besteht hier in weniger als 100 m Entfernung zur Anlagenflache ein ausge-
pragter Hohenrlicken, der den Anlagenbereich gegeniiber der weiteren Umgebung ab-
schirmt. Damit ist die Einsehbarkeit auch in dieser Richtung nur aus dem unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Lediglich nach Osten ist eine Einsehbarkeit gegeben, wobei der Ortsbereich Wagnern,
wie erwahnt, topographisch bedingt weitestgehend abgeschirmt ist.
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3.5.2

3.5.3

Damit besteht insgesamt eine vergleichsweise geringe landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit, aufgrund abschirmender Strukturen und der ausgepragten Topographie.

Das Konzept der Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen ist ganz wesentlich auch danach
ausgerichtet, Eingriffe in das Landschaftsbild trotz der geringen Empfindlichkeiten noch
weiter zu minimieren. Um dies zu erreichen, werden an der Ost- und Nordseite 2-reihige
Heckenpflanzungen aus autochthonem Pflanzmaterial festgesetzt, die eine gute Einbin-
dung auch gegeniiber den unmittelbar angrenzenden Nahbereichen und im Osten den
etwas weiter entfernteren Bereichen gewahrleisten.

Zusammenfassend betrachtet ist die Einsehbarkeit der Anlagenflache vergleichsweise
gering, aufgrund vorhandener abschirmender Strukturen und z.T. der Auspragung der
Topographie. Mit den im Bereich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen geplanten
Geholzpflanzungen im Osten und Norden kann eine zusatzliche Abschirmung erreicht
werden.

Die Anlagenflache weist damit eine relativ geringe landschaftsasthetische Empfindlich-
keit auf (von vornherein und zusatzlich gemindert durch PflanzmaRBnahmen), was eines
der wesentlichen positiven Standortkriterien des geplanten Anlagenstandorts darstellt.

ErschlieRungsanlagen
VerkehrserschlieBung und Stellflachen

Die geplante Photovoltaik-Anlage wird Gber die im Norden verlaufende Gemeindever-
bindungsstrae von Wagnern nach Mantlarn an die Gbergeordneten Straflen (u.a. Kreis-
straBe SAD 40) angebunden.

Im Zufahrtsbereich der Anlagenflaiche im Nordwesten ist ein Tor geplant (siehe Plan-
zeichnung).

Zur inneren ErschlieBung der Anlage ist, wenn Uiberhaupt, nur im Bereich der Zufahrt
sowie um die Trafostationen auf ganz wenigen Flachen eine Befestigung mit einer Schot-
terdecke oder Schotterrasen vorgesehen. Ansonsten sind die geplanten Wiesenflachen
voraussichtlich ausreichend standfest, damit ein gelegentliches Befahren moglich ist.
Stellpldtze werden nicht errichtet, da im Regelbetrieb kein Personal bendtigt wird.

Wasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser oder Brauchwasser ist grundsatzlich nicht erforderlich.
Sollte sich aus nicht absehbaren Griinden im Einzelfall ein geringer Bedarf ergeben, so
kann Trink- oder Brauchwasser tiber Tankwagen angeliefert werden.

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt im Regelbetrieb nicht an.
Wahrend der Bauzeit oder bei gréBeren Wartungsarbeiten werden in ausreichendem
Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt.

Seite 23



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Wagnern-West” der Gemeinde Niedermurach

354

3.5.5

Oberflachenwasser wird in keinem Bereich der Anlage gesammelt und gezielt oberflach-
lich abgeleitet. Es versickert unmittelbar am Ort des Anfalls bzw. den Unterkanten der
Solarmodule und bei den Trafostationen im unmittelbar angrenzenden Bereich. Die Bo-
denoberflache der Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird als extensive Wiesenflache ge-
staltet (dauerhafte, erosionsstabile Vegetationsdecke), so dass das Oberflachenwasser
gut zurickgehalten werden kann, und in den Untergrund versickert. Der vorhandene
Griinlandbestand wird erhalten und extensiviert. Ein AbflieBen von Oberflachenwasser
nach aullerhalb Gber den natiirlichen Abfluss hinaus kann ausgeschlossen werden.
Schutzeinrichtungen zur Fiihrung des Oberflaichenwassers sind nicht erforderlich. Das
Oberflachenwasser wird auf der extensiv genutzten Griinflache sogar noch besser zu-
riickgehalten werden als bei der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund hat unter Aus-
nutzung der Sorptionsfahigkeit der belebten Bodenzone zu erfolgen. Eine Versickerung
Uber Schachte, Graben mit Schotter oder Kiesfiillung ist nicht zuldssig. Das Merkblatt
4.4/20 des Bay. Landesamtes flir Umwelt ist zu beachten.

Die Transformatorenanlagen missen den Anforderungen des AGIl-Arbeitsblattes J 21-1
»Transformatorenstationen” entsprechen.

Soweit fiir die Trafostation Dacheindeckungen in Metall errichtet werden, dirfen diese
nur beschichtet ausgefiihrt werden.

Die Verwendung chemischer Reinigungsmittel ist nicht zuldssig.

Stromanschluss/Leitungen

Eine Versorgung mit Energie ist nur in geringem MalRe erforderlich. Es wird elektrische
Energie erzeugt und in das 6ffentliche Netz gemald den technischen Richtlinien und Vor-
gaben des Netzbetreibers eingespeist.

Die Netzeinspeisung erfolgt gemall den Vorgaben des Netzbetreibers. Der Netzan-
schlusspunkt liegt im Bereich Oberviechtach.

Durch den Anlagenbereich verlaufende Ver- und Entsorgungsleitungen sind nicht be-
kannt.

Brandschutz

Die Regelungen zur baulichen Trennung mit getrennter Abschaltmdglichkeit von Gleich-
und Wechselstromteilen dient der Sicherheit bei moglichen Branden.

Die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt Photovoltaikanlagen bzw. den Fachinfor-
mationen fir die Feuerwehren, Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im
Freigelande des Landesfeuerwehrverbandes Bayern vom Juli 2011 werden, soweit er-
forderlich, beachtet.

Das Brandpotenzial der Anlage ist relativ gering.
Eine Begehung der Anlage mit den Fachkraften fiir Brandschutz und der Feuerwehr ist
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4.1

4.1.1

vorgesehen, und wird durch den Anlagenbetreiber veranlasst. Den Fachkraften fir
Brandschutz und der ortlichen Feuerwehr werden alle Informationen zur Verfligung ge-
stellt, und Zugang zur Anlage gewahrt.

Begriindung der Festsetzungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bebauungsplan

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in den der Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan durch die Gemeinde Niedermurach ibernommen wird, hat das Ziel, die ge-
plante Nutzung sinnvoll in die Umgebung einzugliedern und mit den Festsetzungen
nachteilige Auswirkungen auf das Umfeld und die Schutzgiiter zu minimieren.

Bei der Beplanung war abzuwagen zwischen den berechtigten Interessen der Landwirt-
schaft, die Flache weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen (Grundsatz des Landesentwick-
lungsprogramms) und dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien ver-
starkt zu nutzen. Die Gemeinde Niedermurach hat im vorliegenden Fall in der Abwagung
dem Ziel der verstarkten Nutzung Erneuerbaren Energien (Ziel) den Vorrang vor dem
der Abwagung unterliegenden Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen
eingeraumt, wobei die Gesamtinanspruchnahme fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen
im Gemeindegebiet begrenzt werden soll.

Die Festsetzungen lassen sich wie folgt begriinden:

Art und MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen

Um eine Verdanderung des Geltungsbereichs tiber das fiir die Realisierung des Vorhabens
notwendige MaR hinaus zu vermeiden, sind ausschlieBlich unmittelbar der Zweckbe-
stimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig. Dementsprechend ist auch
eine Uberschreitung der Grundflichenzahl und der iiberbaubaren Grundflache fiir Ge-
badude nicht zulassig und die Héhe baulicher Anlagen wird begrenzt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zufahrten, Einzaunungen,
Umfahrungen etc. kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Endet die
Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung , Flache fir
die Landwirtschaft” festgesetzt. Als Beendigung der Nutzung wird definiert, dass lber
einen Zeitraum von 3 Monaten kein Strom mehr erzeugt und eingespeist wird. Der Be-
treiber hat die Gemeinde Niedermurach innerhalb von 2 Wochen (iber die Einstellung
der baulichen Nutzung zu informieren.

Mit der festgesetzten Ausrichtung sowie generell der Lage von potenziellen Immission-
sorten zur geplanten Anlagenflache sind relevante Blendwirkungen gegeniiber der Um-
gebung nicht zu erwarten (siehe ausfiihrliche Erlduterungen in Kap. 3.3). Die detaillierte
Auspragung und Anordnung der Modultische kann im Zuge der Ausfiihrung bei Zugrun-
delegung der festgesetzten Ausrichtung noch etwas angepasst werden.

4.1.2 Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung
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4.2

Aufgrund der nutzungsbedingt nur in sehr geringem Umfang erforderlichen und durch
Festsetzungen geregelten Errichtung von Gebduden eribrigen sich weitergehende Re-
gelungen zur baulichen Gestaltung. Lediglich die Dachformen und die Dachneigung fir
die Gebdude werden festgesetzt.

Einfriedungen tragen erheblich zur AuRenwirkung sowie zur Ausprdagung von Barriere-
effekten fir bodengebundene Tierarten bei, so dass diesbezliglich Festsetzungen u.a.
auch im Hinblick auf mogliche Vorkommen von Kleintieren getroffen werden (15 cm Bo-
denabstand). Die Flachen fir MinderungsmaBnahmen sind auBerhalb der Umzdaunung
durchzufiihren, um ihre 6kologische Wirksamkeit zu gewahrleisten.
Gelandeabgrabungen und Aufschiittungen sind im gesamten Geltungsbereich maximal
bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig (im Bereich der Gebaude) bzw. bis max. 0,3 m im
Bereich der Module, jedoch nur soweit dies fir die Errichtung der Anlage zwingend er-
forderlich ist. Bezugshohe ist die natlirliche Gelandehd6he.

Eine Vollversiegelung von Flachen ist abgesehen von den Fundamenten fiir die Gebaude
(Containerstationen) nicht zuldssig. Die Pfosten der Modultische werden gerammt.
Ebenfalls nicht zuldssig ist eine Ableitung von Oberflachenwasser. Alle Oberflachenwas-
ser sind vor Ort Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Riickhaltung des Ober-
flachenwassers wird sich bei der extensiven Wiesennutzung gegeniber der derzeitigen
intensiven Grinlandnutzung noch etwas verbessern.

Grianordnung

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsatze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die Fla-
chenversiegelung soweit wie moglich zu begrenzen.

Unter Berlcksichtigung bzw. Anwendung der nunmehr einschlagigen Vorgaben der Hin-
weise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen” vom Dezember 2021 sind aufgrund der festgesetzten VermeidungsmaRnah-
men keine weiteren KompensationsmalRnahmen erforderlich. Die hierzu getroffenen
Festsetzungen enthalt die textliche Festsetzung Pkt. 3.3 bzw. sie sind in Kap. 4.3 aufge-
flhrt. Hierzu sind im Norden und Osten Heckenpflanzungen mit Heckensdaumen als Min-
derungsmaBnahmen durchzufiihren (M1, 1.877 m?). Die PflanzmaRnahmen sind erfor-
derlich, um Auswirkungen auf die Schutzgiter, insbesondere das Landschaftsbild, zu mi-
nimieren (Landschaftsbildbeeintrachtigungen im Nah- und im Osten im Mittelbereich).
Dariber hinaus werden als weitere MinderungsmaRnahmen an der Westseite auf einer
Flache von 872 m? artenreiche Sdume und Staudenfluren mittlerer Standorte (M2)
durch Extensivierung des vorhandenen Griinlandbestandes entwickelt. Im Siden, zum
Bach hin, werden in einem 5 — 10 m breiten Streifen artenreiche Sdume und Stauden-
fluren feuchter bis nasser Standorte (M3, 1.414 m?) ebenfalls durch die Extensivierung
des vorhandenen Griinlandbestandes entwickelt. Diese Mallnahmen sowie die weiteren
in Kap. 4.3 aufgefiihrten MinderungsmaBnahmen fiihren dazu, dass im Sinne der o.g.
Hinweise des StMB kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

Die Flachen der Minderungsmafinahmen sind naturnah zu entwickeln. Ausgefallene Ge-
holze sind zu ersetzen, und die Flachen fir die Dauer des Bestandes der Photovoltaik-
Anlage zu erhalten und entsprechend den Festsetzungen zu pflegen.
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4.3

Die festgesetzten Pflanzungen und die Entwicklung der artenreichen Saume (Minde-
rungsmaRnahmen) und die Entwicklung eines extensiven Wiesenbestandes auf der An-
lagenflache kdnnen, wie erwahnt, im Gebiet insgesamt eine Verbesserung der Lebens-
raumqualitaten fur Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes im Hinblick auf ge-
hoélzbewohnende Arten und weitere Artengruppen, u.a. Arten der Kulturlandschaft, be-
wirken. AuBerdem wird in wesentlichem Male zur Einbindung der Anlage und Abschir-
mung gegeniber der Umgebung beigetragen.

Mit der Festsetzung, dass diese Flachen aullerhalb der Einfriedung liegen miissen, wird
die 0kologische Wirksamkeit sichergestellt, so dass diese auch von gréBeren bodenge-
bundenen Tierarten als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt werden kdnnen. Dar-
Uber hinaus wird dadurch dazu beigetragen, dass die landschaftsasthetischen Wirkun-
gen der PV-Anlage insgesamt noch weiter gemindert werden, wobei diese auch ansons-
ten bereits vergleichsweise gering sind (keine ausgepragten Fernwirksamkeiten auf-
grund umliegender abschirmender Strukturen und topographischer Abschirmungen, le-
diglich nach Osten im Mittelbereich).

Die Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten und die friihzeitige Durchfiihrung sollen
sicherstellen, dass die 6kologischen Funktionen moglichst bald erreicht werden (spates-
tens in der auf die Errichtung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode).

Aufgrund des festgestellten einen Brutpaars der Feldlerche sind CEF-MaRnahmen auf
einer Teilflaiche der Flur-Nr. 100 der Gemarkung Nottersdorf durchzufiihren (mit den
beiden weiteren Solarparks in Wagnern zusammen 1,5 ha). Die Flache ist derzeit inten-
siv als Griinland und Acker genutzt. Es wird eine Wiesenextensivierung mit Ackerbrache
in Anlehnung an die Nr. 2.1.2 des Schreibens des StMUV ,,MalBnahmenfestlegung fiir die
Feldlerche .....“ vom 22.02.2023 hergestellt (siehe hierzu im Einzelnen textliche Festset-
zung 3.3).

Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt anhand der Hin-
weise des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau- und landespla-
nerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” vom 10.12.2021, insbeson-
dere Kap. 1.9.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung stellt sich unter Anwendung der o.g. Hin-
weise wie folgt dar:

Der Geltungsbereich der geplanten Anlage umfasst 39.309 m?2, der Anlagenbereich
35.108 m2.

Im vorliegenden Fall kann im Sinne der o.g. Hinweise auf einen weiteren externen Aus-
gleich/Ersatz aus folgenden Griinden verzichtet werden:

Es wird ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland im Sinne des Kap. 1.9
bb, der 0.g. Hinweise entwickelt und gepflegt, das sich in Arten- und Strukturausstattung
am Biotoptyp ,,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (G 212) orientiert
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(wird erreicht durch Verwendung einer Regio-Basismischung mit 17 Arten und Beimi-
schung von Einzelarten, alle aus dem UG 19, Herkunft Saaten Zeller). Die landschaftsas-
thetische Empfindlichkeit ist gering, unter Bericksichtigung der Vermeidungsmalinah-
men sehr gering bis nicht vorhanden. Die Heckenpflanzungen im Norden und Osten (M1)
sind wie die MaBnahmen M2 und M3 zwingende VermeidungsmalRnahmen (im Sinne
der Kap. 1.9 der o.g. Hinweise).

Fir die Entwicklung des arten- und bllitenreichen Griinlandes werden als Voraussetzung
folgende MaRgaben beachtet, und verbindlich festgesetzt:

- max. Grundflachenzahl GRZ = 0,5 (siehe Berechnung auf dem Bestandsplan, die tat-
sachliche Grundflachenzahl liegt bei ca. 0,48, es wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt). Die
Grundstuicksflache betragt 39.309 m?, die von Anlagenbestandteilen iberdeckte FIa-
che umfasst ca. 18.955 m?, GRZ damit 0,48)

- zwischen den Modulreihen mindestens 3 m breite Grinstreifen (tatsdchlich mindes-
tens 3,60 m, damit werden vergleichsweise breite Griinstreifen zwischen den Modulen
belassen, zusatzlich in den Randbereichen bei der gedachten Umfahrung)

- Modulabstand der Module zum Boden mindestens 0,8 m (wird eingehalten)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten: entfallt im vorliegenden Fall aufgrund des vorhandenen Griinlandbestandes (Um-
bruch und Neueinsaat ware eher kontraproduktiv im Sinne der fachlichen Ziele!)

- keine Dlingung
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1-2-malige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts und/oder

- standortangepasste Beweidung

- kein Mulchen!

Nachdem diese Vorgaben vollumfanglich beriicksichtigt werden (zur Berechnung der zu
erwartenden GRZ siehe Textblock ,,Bewertung des Eingriffs“ auf dem Bestandsplan und
obige Berechnung, tatsachliche zu erwartende GRZ ca. 0,48, festgesetzt 0,5), kann im
Sinne der o.g. Hinweise davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts verbleiben, zumal mogliche landschaftsasthetische Wir-
kungen durch die geplanten PflanzmaRnahmen vermieden werden. Diese sind von vorn-
herein ohnehin relativ gering. Dementsprechend entsteht kein weiterer Ausgleichsbe-
darf fiir den Bereich der geplanten Anlage.

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaRBnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden ohnehin vollumfanglich eingehalten und sind zu beachten. Die Minde-
rungsmalnahmen auf einer Flache von insgesamt 4.163 m? sind als zusatzliche Minde-
rungsmaBnahmen konsequent umzusetzen, um neben der Verbesserung der Lebens-
raumqualitdten im wesentlichen MaRe auch eine zusatzliche gute Einbindung der An-
lage in das Landschaftsbild zu gewéhrleisten.
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5.

51

511

Umweltbericht

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der
Umweltbericht in der Praxis“ des BayStMUGYV und der Obersten Baubehorde, erganzte
Fassung vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den Bau-
leitplan — Angaben (iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden,
Anlage 1 Nr. 1a BauGB

Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage wird der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinord-
nung von der Gemeinde Niedermurach als Satzung beschlossen.

Das Vorhaben weist folgende, fiir die Umweltprifung relevante Kennwerte (GroRen)
auf:

- GesamtgroRe Geltungsbereich:  39.309 m?
- Anlagenfliche: 35.108 m?

- Errichtung von voraussichtlich zwei Trafostationen mit einer Gr6Re von max. 5,0 x 5,0
m mit gegebenenfalls einer geringfligigen Befestigung im Bereich der Zufahrt und des
unmittelbaren Umfeldes der Container mit einer Schotterdecke, soweit liberhaupt er-
forderlich; voraussichtlich sind jedoch die Wiesenflachen fir das gelegentlich erfor-
derliche Befahren insgesamt ausreichend standfest

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfilihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der
Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu bertlicksichtigenden Be-
lange des Umweltschutzes im Einzelnen aufgefiihrt. § 1a BauGB enthélt ergdnzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall
ist die Projektflache ausschlielRlich landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt (siehe
obige Ausflihrungen unter 4.3). Die Eingriffsempfindlichkeit ist gering.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.
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5.1.2

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes flir den Bebauungsplan sind:

Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, insbeson-
dere

- sind die Belange des Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit hinsicht-
lich des Larms und sonstigen Immissionsschutzes (u.a. auch Lichtimmissionen) sowie
der Erholungsfunktion und die Kultur- und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Boden-
denkmalern) zu bericksichtigen (kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter)

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tieren
soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beeintrachtigungen wertvoller Lebensraum-
strukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind, soweit betroffen, zu
vermeiden; neue Lebensraume sollen nach Moglichkeit im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang geschaffen werden, wenn sie zugleich der verbesserten Einbindung
des Vorhabens in die Landschaft dienen sollen, wie im vorliegenden Fall (im Norden
und Osten)

- sind fir das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Strukturen, soweit betroffen, zu
erhalten bzw. diesbeziiglich wertvolle Bereiche moglichst aus der baulichen Nutzung
auszunehmen

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen (projektspezifisch ohnehin ge-
ring) sowie sonstige vermeidbare Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und Ober-
flichengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grundwasser-
stand, Betroffenheit von Still- und FlieRgewdssern) bzw. der spezifischen ortlichen Si-
tuation so gering wie moglich zu halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von Kaltluftabflussbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima
und Luft auf das unvermeidbare Mald zu begrenzen

Mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage gehen einige unvermeidbare
Auswirkungen der Schutzgiter einher, die in Kap. 5.3 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes flir den Bauleitplan, Anlage 1 Nr. 1b BauGB

Einschlagige Fachgesetze fir die Umweltpriifung sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt gedndert am 23.10.2024
- Bay. Naturschutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt gedndert 04.06.2024

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt gedndert am 22.12.2023

- TA Larm, zuletzt gedandert 01.06.2017

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert 03.07.2023
Genehmigungspflichtige Vorhaben sind im Anhang zur Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchG) abschlieRend aufgefiihrt.
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Photovoltaikanlagen sind jedoch — unbeachtet ihrer GrofRe — nicht erfasst und unterliegen
nicht dem BImSchG.

Relevante Immissionen sind in vorliegendem Fall Lichtimmissionen (Reflex-Blendungen). Auf-
grund der spezifischen ortlichen Situation werden keine relevanten Blendwirkungen hervorge-
rufen (siehe hierzu Kap. 3.3).

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), zuletzt gedndert 23.04.2021
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), zuletzt gedndert 22.03.2023

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert 20.12.2023
§ 1 Abs. 5S. 3 BauGB regelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll.

Da es sich jedoch um einen Solarpark handelt, trifft diese Regelung der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung hier nicht zu. Das Ziel wird also in der Planung bericksichtigt.

Gemdf § 1 a Abs. 2 ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Bodenversiege-
lung ist auf das unbedingt nétige Mafs zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Fldchen soll begriindet werden.

Die Gemeinde geht sparsam mit dem Boden um, indem er der Notwendigkeit der Nutzung
solarer Energietrager Vorrang einrdumt. AuBerdem ist der Boden mit max. 5 % der Bauflache
versiegelt. Schonend geht die Gemeinde insofern mit dem Grund und Boden um, da sich der
Zustand des Bodens im gesamten Geltungsbereich eher verbessert und die Versiegelung gering
ist.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB gilt: Landwirtschaftlich ... genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Mal} umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ... genutzter
Flachen soll begriindet werden.

Damit ist festgelegt, dass die Umwidmung nicht generell verboten ist, sondern im Abwagungs-
prozess bericksichtigt werden soll (siehe hierzu obige Ausfiihrungen).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch MafSnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, ... Rechnung getragen werden (§ 1a BauGB Abs. 5).

Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstol vermieden. Solarparks setzen
dieses Ziel in hohem MalRe um.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), zuletzt gedndert 03.07.2023

Alle Vorgaben der Fachgesetze werden in der Planfassung vollumfanglich bericksichtigt.

Fachplane, fachliche Vorgaben:

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP 2023 Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien dezentral erschlos-
sen und genutzt werden. Die Anlage wird nach lhrer Realisierung in erheblichem Mal3e
zur Umsetzung dieses Ziels beitragen (vollumféangliche Bertlicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflaichen-Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten
Standorten errichtet werden. Der gewahlte Standort ist zwar nicht als vorbelasteter
Standort einzustufen. Vorbelastete Standorte im engeren Sinne gibt es aber im Gemein-
degebiet der Gemeinde Niedermurach nicht.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten ist der gewahlte Standort aufgrund der insge-
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samt geringen schutzgutbezogenen Auswirkungen als gut geeignet einzustufen (Beriick-
sichtigung in der Planung), siehe hierzu ausfihrliche Erlauterungen in Kap. 2.1.

Nach Pkt. 1.3.1 (G) sollen im Hinblick auf den Klimawandel Erneuerbare Energien ver-
starkt genutzt werden (vollumfangliche Beriicksichtigung in der Planung).

Nach Pkt. 5.4 des LEP (G) und dem Regionalplan sollen landwirtschaftliche Flachen nach
Moglichkeit erhalten werden. Der Grundsatz wird dahingehend in der Planung bertick-
sichtigt, als eine Ruckbauverpflichtung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
wird. Nach Aufgabe der Sondergebietsnutzung kénnen die Flachen wieder uneinge-
schrankt landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der Planung ist abzuwagen zwi-
schen dem Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu fordern (aktuelle Energiekrise!)
und dem beabsichtigten Interesse der Landwirtschaft, Flachen fir die Produktion zu er-
halten. Die Nutzung Erneuerbarer Energien steht nach § 2 EEG im (iberragenden o6ffent-
lichen Interesse.

Nach Pkt. 7.1 Kap. Natur und Landschaft des LEP 2023 soll Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlage des Menschen erhalten werden (7.1, G). In freien Landschaftsbereichen
sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst geblindelt werden (7.3, G). Diese MaRgaben
werden durch Eingriinungs- und umfangreiche MinderungsmaRnahmen planerisch be-
ricksichtigt.

Regionalplan

Der Regionalplan fir die Region 6 Oberpfalz-Nord enthalt fir das Projektgebiet in den
Karten ,Siedlung und Versorgung” und , Landschaft und Erholung” weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebietsausweisungen noch sonstige fiir die Planung relevante Flachendar-
stellungen. Das Gebiet liegt auch nicht in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Biotopkartierung (Flachland), gesetzlich geschiitzte Biotope

Biotope der amtlichen Biotopkartierung (Flachland) wurden im Planungsgebiet und der
ndheren und weiteren relevanten Umgebung nicht erfasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Bestimmte Landschaftsbestand-
teile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es im Geltungsbereich und dem Umfeld ebenfalls
nicht.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Schwandorf enthalt fiir das Planungsgebiet selbst keine kon-
kreten Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen im Kartenteil. Das Gebiet ist aber Be-
standteil eines der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes im Landkreis (L Bayerisch-
Bohmisches Grenzgebiet). Schutzgebietsvorschlage werden nicht getroffen.

Schutzgebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten wie Landschaftsschutzge-
bieten oder sonstigen Schutzgebieten des Naturschutzes.

Europdische Schutzgebiete und sonstige Schutzgebiete des Naturschutzes liegen eben-
falls nicht im Einflussbereich der geplanten Gebietsausweisung, sondern in weiter Ent-
fernung.

Seite 32



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Wagnern-West” der Gemeinde Niedermurach

5.2

Wasserschutzgebiete liegen ebenfalls deutlich auRerhalb des Einflussbereichs der Ge-
bietsausweisung. Der Anlagenbereich liegt zwar unmittelbar am Wolfsbach an. Es ver-
bleibt aber ein 5 — 10 m breiter Streifen auRerhalb der Einzaunung, und das Gelande
steigt vom Bachrand relativ steil an, so dass auch faktische Uberschwemmungsgebiete
nicht betroffen sind.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedermurach wird der Gel-
tungsbereich bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des Fl3-
chennutzungsplans zur Einhaltung des Entwicklungsgebots ist deshalb erforderlich (10.
Anderung des Flichennutzungsplans).

Natdlirliche Grundlagen

Naturraum und Topographie

Nach der Naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum Naturraum D63
Oberpfalzer und Bayerischer Wald, Naturraum 401-F Pfreimdtal und Oberpfilzer Berg-
land des Naturraums 401 Vorderer Oberpfalzer Wald.

Bei dem Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage handelt es sich um ein
von Nordosten nach Stidwesten abfallendes Gelande. Die Gelandehdhen innerhalb des
Geltungsbereichs liegen zwischen ca. 542 m NN im Nordosten und 521 m NN im Sid-
westen. Die Hohendifferenz betragt also ca. 21 m innerhalb der geplanten Anlagenfla-
chen, die mittlere Hangneigung liegt bei ca. 7 %.

Geologie und Boden

Nach dem Umweltatlas Geologie liegt das Gebiet aus geologischer Sicht grofRtenteils im
Bereich von pleistozdnen FlieBerden liber Gneisen, im Nordwesten im Bereich von Zer-
satzlehmen. Daraus haben sich fast ausschliellich Pseudogleye aus skelettfihrendem
Kryolehm bis Gruslehm entwickelt. Bodenartlich sind Lehme ausgepragt, die Boden-
/Grinlandzahlen von 32/31 (Hauptteil) bzw. Boden-/Griinlandzahlen von 35/35 (im Os-
ten) aufweisen. Die landwirtschaftliche Nutzungseignung ist dementsprechend als
durchschnittlich einzustufen. Die Bodenglite entspricht ziemlich genau derjenigen der
meisten landwirtschaftlich genutzten Flachen in der ndheren und weiteren Umgebung
des Projektgebiets. Die nattirlichen Bodenprofile sind praktisch im gesamten Geltungs-
bereich vorhanden, lediglich verandert durch die Einflisse aus der landwirtschaftlichen
Nutzung. Die Bodenfunktionen wie Puffer-, Filter- und Regelungsfunktion, Produktions-
funktion, Standortpotenzial fur die natirliche Vegetationsentwicklung werden weitge-
hend erfullt.

Die Bodenfunktionen werden wie folgt eingestuft (in Anlehnung an den Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung” des LfU, Stand 2017, Angaben teilweise gemall Um-
weltatlas Boden):

Einstufung des Bodens nach Bodenschatzungskarte als LIl ¢c3 32/31 (Hauptteil)

a) Standortpotenzial fiir die natiirliche Entwicklung (Arten- und Biotopschutzfunktion):
Aufgrund fehlender Bodendaten (im Umweltatlas Boden nicht angegeben) wird die
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Arten- und Biotopschutzfunktion behelfsweise aus der Bodenschatzung abgeleitet.
Die Griinlandzahl betragt 31, die Einstufung erfolgt in Wertklasse 4 (entspricht hoch,
bedeutet faktisch mittlere Einstufung); keine besonderen Boden wie Moorbdden
ausgepragt

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen (im Umweltatlas Boden nicht an-
gegeben)
Nach der Tabelle 11/6 des Leitfadens ergibt sich hinsichtlich des Kriteriums (ausge-
pragte Bodenart L, Zustandsstufe lll, Wasserverhaltnisse c3) die Bewertungsklasse 2
(gering, von 5 Stufen)

c) Riickhaltevermoégen des Bodens fiir wasserlosliche Stoffe (z.B. Nitrat)
Ermittlung nach der Formel 2 des Leitfadens
ns = SR/FKwe (SR =Niederschlag - Verdunstung - Oberflachenabfluss)
ns = ca. 500 mm/a / 250 mm
ns = 2,0
Die FKwe wird entsprechend den Tabellen der KA mit 250 mm eingeschatzt.
Nach Tabelle 11/8 Einstufung des Riickhaltevermogens fur wasserlosliche Stoffe als
gering (Stufe 2).

d) Rickhaltevermogen fiir Schwermetalle
Nach dem Umweltatlas Bayern zwischen Stufe 2 und 4, je nach Schwermetall (gering
bis hoch)

e) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Grinlandzahl 31, Ertragsfahigkeit gering (Wertklasse 2, von 5 Stufen)

f) Bewertung der Funktion als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte
Die betroffenen Béden sind im Gebiet weit verbreitet. Die Funktion wird entspre-
chend Il 2.1 des Leitfadens als gering eingeschatzt.

Damit ergibt sich insgesamt eine sehr geringe bis mittlere Einstufung bei den einzelnen
Bodenfunktionen. Eine sehr hohe Bewertung wurde bei keiner der Bodenfunktionen er-
mittelt (gemal’ der Anlage 1 der Hinweise des StMB vom Dezember 2021 sind Béden mit
hoher bis sehr hoher Bewertung hinsichtlich der Bodenfunktion nicht oder bedingt ge-
eignet fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, trifft hier nicht zu!).

Klima

Klimatisch gesehen gehort das Planungsgebiet zu einem fiir die Verhaltnisse der mittle-
ren bis dstlichen Oberpfalz durchschnittlichen Klimabezirk mit mittleren Jahrestempe-
raturen von 7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen von ca. 750 mm.
Geldandeklimatische Besonderheiten wie hangabwarts abflieBende Kaltluft, insbeson-
dere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen, spielen
im vorliegenden Fall eine gewisse Rolle. Kaltluft kann entsprechend der Gelandeneigung
von Nordosten nach Sidwesten abflieBen. Ausgepragte Sammelbecken fir Kaltluft, wie
grofle Flusstadler oder Senken, gibt es im unmittelbaren Planungsbereich nicht. An der
Sldseite grenzt der Wolfsbach an, in dem sich in gewissem MaRe Kaltluft sammeln kann,
auch wenn kein gréBerer Talraum ausgepragt ist.
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53

53.1

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich der geplanten Photovoltaikanlage entwassert natiirlicherweise nach Sud-
westen direkt zum Wolfsbach, der nach Westen bzw. Nordwesten zur Murach abfliefSt.

Oberflachengewdsser gibt es im Bereich der geplanten Anlage und im Randbereich
nicht. Das Planungsgebiet selbst liegt zwar unmittelbar am Wolfsbach. Der unmittelbare
Talraum (Oberlaufbereich) ist sehr schmal. Ein 5 — 10 m breiter Streifen am Bach bleibt
frei von Anlagenbestandteilen (Pufferstreifen mit Entwicklung artenreicher Sdume und
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte).

Hydrologisch relevante Strukturen wie Verndssungsbereiche, Quellaustritte 0.a. findet
man innerhalb des Projektgebiets nicht. Der Griinlandbestand weist auch unmittelbar
am Bach aufgrund der intensiven Nutzung keine Feuchtlebensraumstrukturen auf, je-
doch ein Potenzial fiir deren Entwicklung. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.
Wasserschutzgebiete liegen weit abseits des Planungsgebiets.

Aufgrund der Geldndesituation ist das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluviale Uberflu-
tungen sehr gering. Es besteht zwar ein geringes Einzugsgebiet, das nach Nordosten
etwa bis zum Ortsrand Wagnern reicht. Allerdings liegt die GemeindeverbindungsstralRe
dazwischen, mit eigenen Entwasserungseinrichtungen. Es besteht aufgrund der Griin-
landnutzung ein geringes Gefahrdungspotenzial fir Bodenerosion (ca. 7 % Hangnei-
gung). Es wird grundsatzlich von einer bisherigen ordnungsgemafen Bewirtschaftung
ausgegangen. Durch die extensive Wiesennutzung auf der Anlagenflaiche werden die
Verhaltnisse im Hinblick auf den Oberflachenabfluss eher etwas verbessert, und keines-
falls verschlechtert.

Uber die Grundwasserverhiltnisse im Gebiet liegen keine detaillierten Angaben vor. Ins-
besondere im bachnahen Bereich sind die Bodenwasser- und Grundwasserverhaltnisse
besonders zu priifen (siehe hierzu Festsetzung 3.1). Fir die Tragstander der Modultische
werden von vornherein mindestens Tragstander mit einer geeigneten Legierung (Pro-
dukt Magnelis) verwendet (keine verzinkten Tragstander!), bei denen mogliche Zinkaus-
trage von vornherein minimiert werden. Die LABO-Arbeitshilfe wird beachtet, siehe Hin-
weis Nr. 4. Sollten die Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen, dirfen
diese keine Zinkbestandteile aufweisen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt im Gebiet der Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielRlich Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen einschlielich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der Bestandssituation, einschliefSlich voraussichtlich erheblich beeinflusste
Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Nennenswerte Vorbelastungen im Hinblick auf Larm- und sonstige Immissionen gibt es
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im vorliegenden Fall nicht. Verkehrs- oder Betriebslarm spielt flir die geplante Gebiets-
nutzung ohnehin keine relevante Rolle. Relevante Blendwirkungen sind, wie in Kap. 3.3
ausfuhrlich erlautert, im vorliegenden Fall aufgrund der Lage potenzieller Immission-
sorte zur Anlagenflache, der Hohenverhaltnisse und bestehender Abschirmungen nicht
zu erwarten.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen werden als Griinland intensiv
genutzt und dienen der Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. Energieroh-
stoffen.

Wasserschutzgebiete und damit Trinkwassernutzungen durch den Menschen liegen
nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Wasserschutzgebiete liegen weit auBerhalb des
Einflussbereichs der geplanten Sondergebietsnutzung.

Drainagen im Bereich des Vorhabensgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen
nicht vorhanden. Sollten Drainagen vorhanden sein, werden diese bei der Errichtung der
Anlage berlcksichtigt, damit sie unbeeintrachtigt erhalten bleiben (Ortung vor Baube-
ginn).

Die Erholungseignung des betroffenen Landschaftsausschnitts ist strukturell als durch-
schnittlich einzustufen.

Ortliche oder (iberértliche Rad- oder Wanderwege verlaufen nicht im Planungsbereich.
Wege abseits der Stralle im Norden, die fir Erholungssuchende attraktiv waren, sind im
Bereich der geplanten Anlage nicht ausgepragt (keine attraktiven, durchgangigen
Wege).

Intensive Erholungseinrichtungen gibt es im naheren Umfeld nicht. Insgesamt ist die Be-
deutung des Gebiets (Frequentierung) fiir die landschaftsgebundene Erholung aufgrund
der Lage abseits groRerer Orte und des Vorhandenseins attraktiverer Bereiche fir die
Erholung in der Umgebung gering.

Bau- und Bodendenkmaler gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht bzw. es sind auch
im weiteren Umfeld keine Hinweise auf eventuelle Bodendenkmaler bekannt. Baudenk-
maler sind in den umliegenden, relevanten Orten nicht vorhanden, die einen Sichtbezug
zum Anlagenbereich aufweisen wirden.

Wie bereits erwahnt, sind keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen bekannt, die inner-
halb des Geltungsbereichs verlaufen bzw. liegen wiirden.

Auswirkungen (Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen), Art und Menge von
Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Luft, Wasser- und Strahlung sowie
Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Wahrend der vergleichsweisen kurzen Bauphase ist mit baubedingten Belastungen
durch Immissionen, v.a. Larm von Baumaschinen und Schwerlastverkehr sowie allge-
mein bei den Montagearbeiten auftretenden Immissionen, zu rechnen. Insbesondere
wenn die Aufstanderungen gerammt werden, was geplant ist, entsteht eine zeitlich be-
grenzte, relativ starke Larmbelastung (ca. 10 Arbeitstage), die sich auf die Tagzeit be-
schrankt. Ansonsten halten sich die baubedingten Wirkungen innerhalb enger Grenzen.
Die Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung hinnehmbar.

Das nachstgelegene Wohnhaus in Wagnern ist ca. 290 m von der Baugrenze der geplan-
ten Photovoltaik-Freiflichenanlage entfernt. GemaR den Ausfiihrungen des Leitfadens
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fir die okologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist bereits bei ei-
nem Abstand von 20 m davon auszugehen, dass durch die in geringem Male schaller-
zeugenden Wechselrichter keine relevanten Schallimmissionen ausgehen. Relevante
Auswirkungen sind demnach auszuschlieRen.

Die Situation bezliglich Blendwirkungen wurde bereits in Kap. 3.3 eingehend analysiert.
Auf die Ausfiihrungen wird verwiesen.

Es ist auszuschlieRen, dass gegenliber den potenziell relevanten Immissionsorten (Sied-
lungen, StralRen) relevante Blendwirkungen hervorgerufen werden. Weitere MaRnah-
men zur Vermeidung von relevanten Blendwirkungen sind deshalb nicht veranlasst. Be-
zuglich der potenziell betroffenen Gemeindeverbindungsstralde an der Nordwestseite
werden die bewertungsrelevanten Blickwinkel von 30° Abweichung von der Fahrtrich-
tung weit Uberschritten.

Betriebsbedingt werden durch das Vorhaben keine nennenswerten Verkehrsbelastun-
gen hervorgerufen.

Ein Personaleinsatz ist in der Regel nicht erforderlich. Anfahrten fiir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten sind zu vernachldssigen.

Die Pflege- und Maharbeiten werden durch Fachpersonal durchgefiihrt (sofern keine
Beweidung erfolgt). Der Griinaufwuchs kann landwirtschaftlich verwertet werden, so-
weit der Aufwuchs geeignet ist.

Durch die Errichtung der Anlage gehen ca. 3,9 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare
Flache fir die landwirtschaftliche Produktion, zumindest voriibergehend, in relativ ge-
ringem Umfang, verloren (einschlielich der Flachen fiir MinderungsmaRBnahmen). Wie
erwahnt, kann der Grinaufwuchs grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden.
Im Vergleich zur Biogasnutzung ist der Flachenbedarf der Photovoltaikanlage bei glei-
cher elektrischer Leistung um Dimensionen niedriger. Hierbei ist zu bericksichtigen,
dass die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen eine durchschnittliche
Ertragskraft aufweisen. Boden mit besonderer Bonitat werden nicht beansprucht. Dem-
entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass im Sinne des § 1a BauGB bei der
Beanspruchung der Anlagenflache die agrarstrukturellen Belange ausreichend beriick-
sichtigt werden. In der Gesamtabwagung hat die Gemeinde Niedermurach im vorliegen-
den Fall dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien verstarkt zu nutzen,
den Vorrang vor dem der Abwagung unterliegenden landesplanerischen Grundsatz des
Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdaumt. Die Flacheninanspruchnahme fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll zukiinftig durch die Gemeinde begrenzt werden.
Damit werden die agrarstrukturellen Belange in jedem Fall ausreichend berticksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage langfristig betrieben wird. Sollte der Betrieb
eingestellt werden, wird die Anlage wieder vollstandig riickgebaut, so dass die Flachen
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine entsprechende
Regelung zum Rickbau wird auch in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen, damit
eine Rechtssicherheit gegeben ist.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen einschlieRlich vorhandener Drainagen,
Siedlungen, Verkehrsanlagen usw. werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
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angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiter uneingeschrankt nutzbar, und
grenzen nicht unmittelbar an den Geltungsbereich an. Bei den Pflanzungen werden die
gesetzlichen Grenzabstiande eingehalten (gemall AGBGB). Die Anlagenflachen ein-
schlieBlich der Flachen fir MinderungsmaBnahmen werden gepflegt, so dass auch dies-
bezliglich keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende landwirtschaftliche Nutzfla-
chen hervorgerufen werden. Drainagen sind nicht bekannt. Sollten Drainagen vorhan-
den sein, werden diese vor Baubeginn geortet und bei der Aufstellung der Modultische
entsprechend bertlicksichtigt, so dass keine Beschadigungen entstehen.

GroRere Siedlungen liegen nicht im Einflussbereich der geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage. Die Entfernung nach Wagnern im Osten liegt etwa bei ca. 270 m.

Relevante Auswirkungen auf die umliegenden Siedlungen werden nicht hervorgerufen.

Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kdnnen dariber hinaus grund-
satzlich auch durch elektrische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mog-
liche Erzeuger von Strahlungen kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen,
die Wechselrichter und die Transformatorstationen in Frage. Die maRgeblichen Grenz-
werte werden dabei jedoch angesichts des Abstandes zu Siedlungen in jedem Fall weit
unterschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom, das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Ab-
stand messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm
Abstand geringer als das natirliche Magnetfeld.

Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind unproblematisch,
da nur Gleichspannungen und Gleichstréme vorkommen. Die Leitungen werden dicht
aneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die Magnetfelder weitestge-
hend aufheben und sich das elektrische Feld auf den kleinen Bereich zwischen den Lei-
tungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Trafostation
treten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter erzeugen auch magnetische
Wechselfelder. Die Wechselrichter sind in Metallgehduse eingebaut, die eine abschir-
mende Wirkung aufweisen, und die erzeugten Wechselfelder sind vergleichsweise ge-
ring, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die unmittelbare Um-
gebung der Wechselrichter keinen Daueraufenthaltsbereich darstellt.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie Kabel zu GroRgeraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen
Felder nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu
erwartenden Feldstarken der Trafostationen, die in die Fertigbeton-Container-Gebdude
integriert sind, nehmen wiederum mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung lie-
gen die Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogerdten im Haushalt (geringster Ab-
stand zu Wohngebaude ca. 290 m!).

Mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsqualitat werden
in Kap. 5.3.3 (Landschaft und Erholung) behandelt.
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5.3.2

Bau- und Bodendenkmaler sind vorhabensbedingt nicht betroffen. Sollten Bodendenk-
maler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen und die Denkmal-
schutzbehorden eingeschaltet (siehe Hinweis Nr. 3). Auch Baudenkmaler, die durch
Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden konnten, gibt es im relevanten Umfeld nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen nicht im Planungsgebiet, so dass diesbezlgli-
che keine Belange berlicksichtigt werden mussen.

Zusammenfassend ist deshalb festzustellen, dass abgesehen von den zeitlich eng be-
grenzten baubedingten Auswirkungen und dem (voriibergehenden) Verlust an landwirt-
schaftlich nutzbarer Flache (in mittlerem Umfang) die Eingriffserheblichkeit beziiglich
des Schutzguts Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit, des kulturellen
Erbes und der sonstigen Sachgititer relativ gering ist. Es werden ausschlieflich landwirt-
schaftliche Nutzflaichen mit durchschnittlicher Ertragskraft beansprucht. Bei einem
Rickbau der Anlage kénnen die Flachen wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Der Rickbau wird auch Gber den Durchfiihrungsvertrag eindeutig gere-
gelt. Wahrend der Laufzeit der Anlage ist eine landwirtschaftliche Verwertung des Griin-
aufwuchses, soweit geeignet, grundsatzlich moglich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung der Bestandssituation (siehe auch Bestandsplan MafSstab 1:1000), derzei-
tiger Umweltzustand, einschliefSlich der voraussichtlich erheblich beeinflussten Umwelt-
merkmale, Anlage 1, Nr. 2a BauGB

Die fir die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Grundstiicke
Flur-Nr. 61 und 62 der Gemarkung Wagnern werden als Griinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Arten mesotropher oder feuchter Standorte wurden auch im Nahbereich zum Bach
nicht in nennenswertem bzw. bewertungsrelevantem Mal3e vorgefunden.

Damit ist von geringen Lebensraumqualitaten auf den Anlagenflachen selbst auszuge-
hen.

Allerdings bestehen Lebensraumqualitaten fur ein Brutpaar der Feldlerche (gutachter-
lich festgestellt).

Ansonsten kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich allenfalls Teille-
bensraumfunktion fiir gemeine Arten aufweist. Die ausschlieflich betroffenen intensiv
genutzten Griinlandflachen weisen keine weiteren wertgebenden Merkmale auf.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungs- und Vegetationsstrukturen an
(siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation):

- im Norden die GVS von Wagnern nach Mantlarn, mit schmalen, z.T. gemahten arten-
armen Grasfluren

- im Osten ein Schotterweg, dahinter im Norden Acker, im Sliden Griinland, im Slidosten
Nadelwald

- im Suden unmittelbar der Wolfsbach als begradigter, relativ naturfern ausgepragter
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Vorfluter im Oberlaufbereich; die intensive Griinlandnutzung reicht derzeit praktisch
bis zum Gewadsserrand, wie das nachfolgende Foto zeigt

- im Westen grenzen Waldflachen an (unmittelbar relativ junge Mischwaldaufforstung
bis ca. 6 m Hohe)
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Damit sind in der Umgebung des Vorhabens Uberwiegend gering, im Westen und Siud-
osten allenfalls mittel bedeutsame bis bedeutsame Lebensraumstrukturen ausgepragt.
Der Bach im Siiden weist geringe Lebensraumqualitaten auf.

Faunistische Daten, z.B. in der Datenbank der Artenschutzkartierung, liegen fiir das Vor-
habensgebiet nicht vor. Besondere Artvorkommen sind aufgrund der Strukturierung
nicht zu erwarten (siehe obige Ausfiihrungen und Kap. 6).

Zusammenfassend betrachtet ist der Vorhabensbereich selbst hinsichtlich der Schutz-
gutbelange vergleichsweise geringwertig. In der Umgebung sind Gberwiegend intensive
Acker- und Grunlandflachen ausgepragt, im Westen und Stiidosten Wald, und im Stiden
der stark veranderte Wolfsbach.

Auswirkungen, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einschlieBlich der Flachen fiir
MinderungsmaRnahmen werden ca. 3,93 ha ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Intensivgrinland) fur die Errichtung der Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage beansprucht (fiir die Anlage selbst ca. 3,51 ha, fiir die Flachen fiir MinderungsmaR-
nahmen ca. 0,42 ha).

Durch die Realisierung des Vorhabens erfolgt nur eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung der Lebensraumqualitat. Es werden intensiv genutzte Ackerflachen bean-
sprucht, die aber eine Bedeutung fiir die Arten der Kulturlandschaft aufweisen (1 Brut-
paar der Feldlerche). Dementsprechend werden CEF-MaRBnahmen auf Flur-Nr. 100 der
Gemarkung Nottersdorf durchgefiihrt (0,5 ha; flr 2 weitere Brutpaare der beiden wei-
teren geplanten Solarparks in Wagnern 1,5 ha). Im Einzelnen siehe textliche Festsetzun-
gen 3.3 und Begriindung 4.2.

Untersuchungen und Beobachtungen an bestehenden Photovoltaik-Freianlagen zeigen,
dass sich auch unter den Modulen eine Vegetation ausbilden wird, da genligend Streu-
licht und Niederschlag auftritt.

Beispielsweise Vogel konnen insbesondere aufgrund des Fehlens betriebsbedingter
Auswirkungen auf dem Anlagengrundstiick selbst die Flachen als Lebensraum nutzen
(Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung). Dies bestatigen die bisher durchge-
flihrten Langzeituntersuchungen der Lebensraumqualitdat von Photovoltaik-Freianlagen
(siehe z.B. Engels K.: Einwirkung von Photovoltaikanlagen auf die Vegetation ...; Diplom-
arbeit Ruhr-Universitat Bochum, 1995; in Teggers-Junge S.: Schattendasein und Flachen-
versiegelung durch Photovoltaikanlagen; Essen, o0.).); Herdas, C. et.al.: naturschutzfach-
liche Bewertungsmethoden von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, BfN-Skripten, 2009).
Wie Raab (2015) in langjahrigen Untersuchungen zeigen konnte, kénnen Feldlerchen
auch nach langjahriger Betriebszeit die Gelande von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
noch als Brutplatz nutzen. Mit den geplanten Hecken und Heckensdaumen im Norden
und Osten sowie den Sdumen an der West- und Suidseite besteht ein relativ hohes Le-
bensraumpotenzial flir gehdlzbewohnende Arten und sonstige Arten. Insbesondere
wird mit den artenreichen Sdumen im Siden zur Verbesserung der Lebensraumqualita-
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ten am Bach und Minderung von Stoffeintragen in erheblichem MaRe beigetragen. Der-
zeit geht die intensive Griinlandnutzung bis unmittelbar an den Bach. Mitden 5- 10 m
breiten Streifen wird die Situation am Bach verbessert, und zudem zur Verringerung des
Eintrags von Dlingern, Pflanzenschutzmittel etc. in erheblichem Male beigetragen.
Auch die geplanten artenreiche Sdume an der Westseite werden zur Verbesserung der
Lebensraumqualitaten beitragen.

Bei Vogeln wurde aulRerdem festgestellt, dass neben der Nutzung als Brutplatz viele Ar-
ten (z.B. bei Rebhuhn und Feldlerche) das Gelande von Photovoltaikanlagen als Nah-
rungslebensraum aufsuchen. Im Herbst und Winter wurden gréRere Singvogeltrupps im
Bereich von Photovoltaikanlagen festgestellt. Ein erhdhtes Kollisionsrisiko besteht nicht.
Dies gilt auch fiir Greifvogel, fir die die Module keine Jagdhindernisse darstellen. Nach
vorliegenden Untersuchungen ist durch den Silhouetteneffekt kein Meideverhalten zu
erwarten (wie dies z. B. teilweise fiir Windparks beschrieben ist). Mit den als Flachen fir
MinderungsmaRnahmen festgesetzten Geholzpflanzungen im Norden und Osten sowie
den Sdumen an der Sid- und Westseite werden Strukturen geschaffen, die zumindest
mittelfristig erheblich zur Verbesserung der Lebensraumqualitdt in dem Landschafts-
raum beitragen konnen. Die Flachen fir MinderungsmalBnahmen werden nicht in die
Einzaunung der Freiflaichen-Photovoltaikanlage einbezogen, um deren o6kologische
Wirksamkeit zu gewahrleisten (siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Kap. 6).

Durch den unteren Zaunansatz von 15 cm ist das Geldande fiir Kleintiere (z.B. Amphibien)
durchlassig. Dies ist auch bei wolfssicherer Zdunung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen entstehen flr gréRere bodengebundene Tierarten durch die Einzau-
nung, die gewisse Barriereeffekte hervorruft. Die Wanderung von Tierarten, insbeson-
dere zwischen den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen oder den Waldern in
der weiteren Umgebung, wird im vorliegenden Fall etwas eingeschrankt. Insgesamt wer-
den die Barriereeffekte in relativ geringem MaRe verstarkt, da eine Wanderung weiter-
hin Gber die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Walder méglich ist, und die
Anlagenflache relativ gering ist. Um das Gebiet flr Kleintiere durchgangig zu halten, wird
dennoch festgesetzt, dass die Einzaunung erst 15 cm (iber der Bodenoberflache anset-
zen darf. Dies ist insbesondere im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Kleinsaugern,
Amphibien, Reptilien etc. sinnvoll und erforderlich, die dann weiterhin in Bezug auf die
geplante Photovoltaikanlage uneingeschrankt wandern kénnen, so dass flr diese Tier-
arten keine nennenswerten zusatzlichen Isolations- und Barriereeffekte wirksam wer-
den. Vielmehr konnen diese das Vorhabensgebiet als Lebensraum oder Teillebensraum
zumindest wie bisher oder sogar besser nutzen oder bei Wanderungen durchqueren.

Damit kénnen die nachteiligen schutzgutbezogenen Auswirkungen innerhalb enger
Grenzen gehalten werden. Die baubedingten Auswirkungen beschranken sich auf einen
relativ kurzen Zeitraum und sind deshalb nicht sehr erheblich.

Auswirkungen auf FFH- und SPA-Gebiete sind auszuschlieBen. Solche Gebiete liegen
weit aulRerhalb des Einflussbereichs des Vorhabens.
Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Projektbedingte Auswirkungen kann das Vorhaben grundsatzlich auch durch indirekte
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Effekte auf benachbarte Lebensraumstrukturen hervorrufen. Diesbezliglich empfindli-
che Strukturen sind im vorliegenden Fall allenfalls im Stiden mit dem Wolfsbach vorhan-
den. Insgesamt werden durch die Errichtung der Anlage aber keine relevanten nachtei-
ligen Auswirkungen auf den angrenzenden Bach hervorgerufen, da keine betriebsbe-
dingten Auswirkungen entstehen werden. Vielmehr werden durch die Berlicksichtigung
der Flachen fiir MinderungsmaBnahmen im unmittelbaren Randbereich der Bach indi-
rekt erheblich aufgewertet (siehe obige Ausfiihrungen).

Es entfallen auch in erheblichem Malie stoffliche Belastungen, innerhalb der Anlagen-
flache und fiir umliegende Lebensraumstrukturen, v.a. den Bach, wobei aber grundsatz-
lich von einer bisherigen ordnungsgemalRen Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Da sich die baubedingten Auswirkungen auf einen vergleichsweisen sehr kurzen Zeit-
raum erstrecken und die Beeintrachtigungsintensitat insgesamt gering ist, kommt es da-
mit auch nicht zu nennenswerten indirekten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit vergleichsweise gering. Die
Flachen fir MinderungsmalRnahmen werden auf einer Flache von ca. 4.163 m? festge-
setzt.

Flr die Errichtung des Netzanschlusses werden ausschlief8lich intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen sowie v.a. Wege und Wegrandbereiche genutzt, so dass sich
dadurch keine dauerhaften, nachhaltigen Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand, einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeinflussten Umweltmerkmale), Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Der Vorhabensbereich selbst mit seiner derzeitigen intensiven Griinlandnutzung tragt
nurin geringem Male zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei. Anthropogene Struk-
turen, die als gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes anzusehen sind, gibt es im
Gebiet nicht (allenfalls untergeordnete StraBen). Vertikale bereichernde Strukturen sind
im unmittelbaren Vorhabenbereich lediglich in Form der Waldbestiande im Westen und
Sidosten ausgepragt. Ansonsten gibt es im weiteren Umgriff einige weitere Walder, die
landschaftlich pragen, und das Vorhaben gegeniiber der weiteren Umgebung abschir-
men. Der Bach im Siiden kann nur in sehr geringem Mal3e zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes beitragen.

Die weitere Umgebung ist aus landschaftsasthetischer Sicht unterschiedlich strukturiert.
Es dominieren groRtenteils weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (z. T.
Acker, z. T. Griinland) sowie die genannten Walder die visuelle Wahrnehmung.

Das Geldande weist eine mittel stark ausgepragte bis ausgepragte Topographie auf. Der
Hohenunterschied des nach Stidwesten zum Wolfsbach geneigten Gelandes innerhalb
des Geltungsbereiches betragt ca. 21 m (ca. 7 % mittlere Neigung).

Insgesamt sind unter Einbeziehung der Umgebung allenfalls mittlere landschaftsasthe-
tische Qualitdten ausgepragt.

Als positives Standortkriterium ist die Tatsache zu nennen, dass das Vorhabensgebiet
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bereits von vornherein in groReren Teilbereichen relativ gut gegenliber der Umgebung
abgeschirmt ist, z.T. durch Geholz- und Waldbestdande, dartiber hinaus aufgrund der Re-
liefauspragung des Gelandes. Hierzu wird auf die ausfiihrlichen diesbeziglichen Erlau-
terungen in Kap. 3.4 der Begriindung verwiesen.

Die Einsehbarkeit der Anlagenflachen und damit die landschaftsasthetische Empfind-
lichkeit ist damit insgesamt vergleichsweise gering einzustufen. Eine ausgepragte, rele-
vante Fernwirksamkeit ist in keinem Bereich gegeben (lediglich nach Osten Einsehbar-
keit im Mittelbereich, jedoch dort keine nennenswerten Sichtbeziehungen zur Ortschaft
Wagnern). Durch die geplanten Heckenpflanzungen im Norden und Osten wird in er-
heblichem MaRe sichergestellt, dass in den Bereichen, wo von vornherein keine Abschir-
mung gegeben ist, dennoch eine gute Einbindung im Nah- und Mittelbereich gewahr-
leistet ist. Damit wird den Anforderungen an eine qualitativ hochwertige Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft in vollem Umfang Rechnung getragen.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und der vorhandenen Nutzungen ist die Erho-
lungseignung des Gebiets als durchschnittlich einzustufen, die Frequentierung als ge-
ring. Wege, die von Spaziergangern und Radfahrern genutzt werden kdnnen, gibt es im
unmittelbaren Umfeld nicht. Im weiteren Umfeld gibt es attraktivere Bereiche fiir die
Erholungsnutzung. Ausgewiesene ortliche und iberortliche Rad- oder Wanderwege gibt
es im Gebiet nicht. Intensive Erholungseinrichtungen o0.a. sind ebenfalls nicht vorhan-
den. Das Gebiet hat fiir die Erholung insgesamt eine geringe Bedeutung, da, wie erldu-
tert, in der weiteren Umgebung wesentliche attraktivere Bereiche fir die Erholungsnut-
zung ausgepragt sind, und die ErschlieBung mit geeigneten attraktiven Wegen nicht ge-
geben ist.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird das Landschaftsbild unmittelbar im
Vorhabensbereich zwangslaufig grundlegend verandert. Die bisherige landschaftliche
Pragung auf der Flache tritt zurlick, die anthropogene bzw. technogene Auspragung
wird flir den Betrachter auf den Anlagenflachen unmittelbar spiirbar.

Die von der Anlage ausgehenden Wirkungen gehen, wie oben ausgefiihrt, nur in unter-
geordneten Teilbereichen und nur im Nahbereich (im Osten auch Mittelbereich) iber
die eigentlichen Anlagenflachen hinaus.

Damit wird die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage insgesamt nur in vergleichs-
weise geringem Mal3e AuRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfalten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der gewahlte Standort auch im Hin-
blick auf die Landschaftsbildbeeintrachtigungen als vergleichsweise glinstig anzusehen
ist, aufgrund der relativ geringen bzw. nur in insgesamt untergeordneten Teilbereichen
vorhandenen Empfindlichkeiten gegenliber umliegenden Strukturen.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild weiter zu minimieren, sind im Norden und
Osten Heckenpflanzungen vorgesehen, die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
weiter mindern (im Zuge der MinderungsmafRnahmen).
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Durch die Oberflachenverfremdung im Nahbereich - die Anlage wird vom Betrachter als
technogen gepragt empfunden - sowie durch die Beschrankung der Zuganglichkeit der
Landschaft (Einzaunung) wird die Erholungseignung etwas gemindert. Aufgrund der be-
stehenden allenfalls durchschnittlichen Qualitaten ist dies nur von relativ geringer Be-
deutung. Die im Gebiet verlaufenden Wege, soweit Gberhaupt vorhanden, sind weiter-
hin von Erholungssuchenden uneingeschrankt nutzbar. Ausgewiesene Rad- oder Wan-
derwege gibt es im Umfeld der geplanten Freiflachenanlage nicht. Die Erholungsnutzung
wird damit nicht nennenswert beeintrachtigt.

Insgesamt wird das Landschaftsbild zwar grundlegend verandert, die Eingriffserheblich-
keit bezliglich des Schutzguts ist gering bis mittel.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintriichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, sind die Bodenprofile praktisch im gesamten Gel-
tungsbereich lediglich durch die landwirtschaftliche Nutzung verandert, so dass die Bo-
denfunktionen (Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion) derzeit praktisch
in vollem Umfang erfillt werden.

Es herrschen auf den Bildungen der pleistozdnen FlieRerden tGiber Gneis Pseudogleye aus
skelettflihrendem Kryolehm bis Grusslehm vor, die bodenartlich als Lehme anzuspre-
chen sind.

Die Boden-/Grinlandzahl liegt bei 32/31 (Hauptteil) bzw. 35/35. Es sind mittlere, durch-
schnittliche Nutzungseignungen ausgepragt. Die Bodenglite entspricht derjenigen der
meisten der in einem gréReren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Auswirkungen (Prognose iiber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Im Wesentlichen erfolgt projektbedingt eine Bodeniiberdeckung als Sonderform der Be-
eintrachtigung des Schutzguts durch die Aufstellung der Solarmodule. Durch die Boden-
Uberdeckung wird die Versickerung im Bereich der Solarmodulflachen teilweise verhin-
dert, die Versickerung erfolgt stattdessen zu grofReren Teilen in unmittelbar benachbar-
ten Bereichen an der Unterkante der Module; insofern erfolgt keine nennenswerte Ver-
anderung der versickernden Niederschlagsmenge, es verandert sich jedoch die kleinrdu-
mige Verteilung, was jedoch relativ wenig relevant ist. Ein gewisser Teil der Nieder-
schlage versickert jedoch auch unter den Modulen (durch schradg auf der Bodenoberfla-
che auftreffendes Niederschlagswasser sowie oberflachlichen Abfluss und Kapillarwir-
kungen), da, wie die Erfahrungen bei bestehenden Anlagen zeigen, auch unter den Mo-
dulen eine Vegetationsausbildung stattfindet.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts erfolgt durch die erforderliche Fundamentierung
der Modultische. Aufgrund der geplanten Fundamentierung durch Rammung werden
die Auswirkungen auf den Boden minimal gehalten. Auf kleineren Flachen fir die Tra-
fostation erfolgt eine echte Flachenversiegelung, wobei sich auch diese Auswirkungen
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innerhalb relativ enger Grenzen halten, da das auf diesen Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser ebenfalls in den unmittelbar angrenzenden Bereichen versickern kann und
es sich um nur extrem kleine Flachen handelt. Eine Teilversiegelung ist im unmittelbar
umgebenden Bereich der Trafostation sowie im Bereich der Zufahrt als Schotterbefesti-
gung oder Schotterrasen zuldssig, sofern iberhaupt erforderlich, so dass eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers weiter moglich ist. Eine weitere geringfligige Veranderung
des Schutzguts erfolgt durch die Errichtung der Einzaunung (Aushub und Fundamente
fir die Zaunpfosten), sofern die Zaunpfosten nicht ebenfalls gerammt werden.

Durch die Verlegung von Leitungen (Kabel) werden die Bodenprofile etwas verandert,
was jedoch ebenfalls nicht als sehr gravierend anzusehen ist. Der Ober- und Unterboden
wird, soweit aufgedeckt, getrennt abgetragen und wieder angedeckt. Dies gilt auch fir
die Verlegung des Netzanschlusskabels zum Einspeisepunkt.

Insgesamt werden die unter der derzeitigen Nutzung kennzeichnenden Bodenfunktio-
nen aufgrund des projektspezifischen Eingriffscharakters (geringe Eingriffe in den Bo-
den) insgesamt nur in sehr geringem Mal3e beeintrachtigt.

Die natrlichen Bodenprofile bleiben auf dem allergroRten Teil der Flachen erhalten. Die
Auswirkungen auf die schutzgutbezogenen Belange sind gering. Es ist wahrend der Bau-
ausfihrung darauf zu achten, dass die Arbeiten moglichst bei geeigneter Witterung
durchgefihrt werden, so dass die Auswirkungen auf den Vegetationsbestand (gegebe-
nenfalls bereits eingesdter Wiesenbestand) und den Boden so gering wie moglich gehal-
ten werden. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen. Diese sind viel-
mehr im Gebiet und im Naturraum weit verbreitet.

Wahrend der Laufzeit der Anlage werden keine Betriebsstoffe und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht, und der potenzielle Bodenabtrag wird aufgrund der Gestaltung als exten-
sive Griinflache praktisch vollstandig unterbunden. Dadurch ergeben sich positive Aus-
wirkungen auf das Schutzgut.

Der Flachenverbrauch (Schutzgut Flache) ist als gering bis mittel einzustufen (Riickbau
nach Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet, wird auch im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt, so dass dann wieder uneingeschrankt eine landwirtschaftliche Nutzung moglich
ist).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts Boden vergleichsweise
gering, beziglich des Schutzguts Flache gering bis mittel.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschlieflich der vo-
raussichtlich erheblichen beeintrdchtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Wie bereits in Kap. 5.2 dargestellt, entwdassert das Gebiet natirlicherweise nach Siid-
westen unmittelbar zum Wolfsbach. Im Bereich des Planungsgebiets handelt es sich um
den Oberlaufbereich, so dass eine ausgepragte Aue nicht vorhanden ist.
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Oberflachengewadsser gibt es im Vorhabensbereich selbst nicht, jedoch unmittelbar siid-
lich angrenzend mit dem Wolfsbach.

Weitere hydrologisch relevante Strukturen wie Quellaustritte, Verndassungsbereiche fin-
det man im Geltungsbereich selbst ebenfalls nicht. Auf den Flachen selbst sind keine
besonderen hydrologischen Merkmale ausgeprigt. Faktische Uberschwemmungsge-
biete und Wasserschutzgebiete gibt es im Bereich des Projektgebiets nicht.
Wassersensible Gebiete sind im Oberlaufbereich des Planungsgebiets ebenfalls nicht
ausgewiesen.

Dem Projektgebiet kann auBerdem von Nordosten topographisch bedingt Oberflachen-
wasser von aullen zuflielen. Es besteht ein gewisses natiirliches Einzugsgebiet. Aller-
dings liegt die Gemeindeverbindungsstralle mit ihren Entwéasserungseinrichtungen da-
zwischen. Damit ist das Gefdhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen insgesamt ge-
ring. Das Oberflachenwasser auf der Flache selbst wird im Bereich der geplanten exten-
siven Wiesenflachen des Anlagenbereichs noch besser zurlickgehalten als bei der der-
zeitigen intensiven Griinlandnutzung.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor.

Es ist allerdings aufgrund der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrun-
gen davon auszugehen, dass Grundwasserhorizonte baubedingt nicht angeschnitten
werden. Die BaumaBnahmen erstrecken sich nur auf eine vergleichsweise geringe Bo-
dentiefe.

Es werden Tragstander aus nicht verzinkten Materialien oder Oberflachen verwendet,
so dass es nicht zu nennenswerten Zinkauswaschungen kommen wird (Produkt Magne-
lis mit gegebener Minimierung von Zinkaustragen). Die Vorgaben der LABO-Arbeitshilfe
(siehe Quellenverzeichnis) werden beachtet. In der wassergesattigten Bodenzone diir-
fen keine Tragstander mit Zinkbestandteilen verwendet werden. Insbesondere im Rand-
bereich zum Bach ist dies zu Uberprifen.

Das Gefahrdungspotenzial der Anlage fiir das Grundwasser ist aber gering. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen nicht.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Solarmodule wird, wie bereits in Kap.
5.3.4 erlautert, die kleinraumige Verteilung der Grundwasserneubildung verandert. Da
jedoch das Ausmal’ der Grundwasserneubildung insgesamt nicht nennenswert reduziert
wird, sind die diesbeziglichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu vernachlassigen bzw.
nicht vorhanden. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die randlichen Bereiche unter
den Modulen aufgrund eines gewissen Mindestabstandes von der Bodenoberflache
(mindestens ca. 0,8 m zwischen der Unterkante der Module und der Bodenoberfldche)
und durch oberflachlich abflieBendes Wasser teilweise befeuchtet werden. Grundsatz-
lich ist daflir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflielendes Wasser im Sinne von § 37
WHG sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter (einschlieflich 6ffentlicher Wege)
auswirkt. Durch die Gestaltung als Griinflache wird kein Oberflachenwasser lber den
natirlichen Abfluss hinaus nach auRerhalb abfliefen. Im Gegenteil, durch die Gestaltung
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als extensive Wiesenflachen auf der geplanten Anlagenflache wird Oberflachenwasser
besser zuriickgehalten als unter der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung.

Echte Flachenversiegelungen beschranken sich auf ganz wenige, insgesamt unbedeu-
tende Bereiche (Trafostationen), alle Gbrigen Flachen sind unversiegelt (kleinflachig teil-
versiegelt) und werden als Griinflachen gestaltet, so dass eine Versickerung weitestge-
hend uneingeschrankt erfolgen kann.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten, da weder wasser-
gefahrdende Stoffe eingesetzt werden noch gréBere Bodenumlagerungen erfolgen. Die
entsprechenden technischen Normen und gesetzlichen Vorgaben fiir die Transformato-
renanlagen werden konsequent beachtet. Die Tragstander der Modultische werden
nicht als verzinkte Tragstander ausgefiihrt, sondern mit einer Legierung (Produkt Mag-
nelis), so dass mogliche Zinkaustrage von vornherein minimiert werden (siehe auch
obige Ausfiihrungen).

Oberflachengewdsser werden weder direkt noch indirekt beeintrachtigt. Hinsichtlich
des im Siden unmittelbar angrenzenden Bachs ergeben sich eher Verbesserungen, da
mogliche Stoffeintrage auf den bisherigen landwirtschaftlichen Flachen des Anlagenbe-
reichs zuklnftig entfallen werden. Drainagen auf den Anlagenflachen sind nicht be-
kannt. Sofern solche vorhanden sind, was nochmal Gberprift wird, werden diese geor-
tet, und vor Beschadigungen geschiitzt. Umliegende landwirtschaftliche Nutzflachen
und Infrastruktureinrichtungen werden durch Abflisse und sonstige Auswirkungen
nicht beeintrachtigt.

Durch die entfallende landwirtschaftliche Nutzung entfallen auch mogliche Austrage
von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser, wobei grundsatzlich
von einer bisherigen ordnungsgemalien Bewirtschaftung ausgegangen wird.

Die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts ist insgesamt gering.

Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Das Planungsgebiet weist flir die Verhaltnisse der mittleren bis 6stlichen Oberpfalz
durchschnittliche Klimaverhaltnisse auf (siehe Kap. 5.2).

Geldandeklimatische Besonderheiten bei bestimmten Wetterlagen, vor allem sommerli-
chen Abstrahlungsinversionen, stellen hangabwarts, also im Wesentlichen von Nordos-
ten nach Stidwesten abflieBende Kaltluft dar. In dem Talbereich im stidlichen Anschluss
kann sich Kaltluft in gewissem Male sammeln.

Vorbelastungen beziiglich der lufthygienischen Situation werden im Planungsgebiet
nicht nennenswert hervorgerufen. Das Planungsgebiet ist |landlich gepragt. Diesbezigli-
che Belastungen haben fiir die geplante Nutzung ohnehin keine Bedeutung.

Das Planungsgebiet mit seinen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fiir das

Seite 48



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Wagnern-West” der Gemeinde Niedermurach

5.3.7

5.3.8

GroRklima von mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Aufstellung der Solarmodule wird es zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas in Richtung einer Erwarmung kommen, was jedoch fiir den Einzelnen, wenn
Uberhaupt, nur auf den unmittelbar betroffenen Flachen splirbar sein wird.

Der Kaltluftabfluss wird durch das geplante Vorhaben nicht nennenswert beeinflusst.
Die Kaltluft kann weitestgehend ungehindert wie bisher abflieRen.

Durch die Uberdeckung der Module wird die nichtliche Warmeabstrahlung gemindert,
so dass die Kaltluftproduktion etwas reduziert wird. Tagstiber liegen die Temperaturen
unter den Modulreihen unter der Umgebungstemperatur. Nennenswerte Beeintrachti-
gungen ergeben sich dadurch nicht. An sehr warmen Sommertagen erwarmt sich die
Luft Gber den Modulen starker, so dass sich eine Warmeinsel ausbilden kann, die jedoch,
wenn lUberhaupt, ebenfalls nur unmittelbar vor Ort spirbar ist.

Versiegelungen werden nur in vernachlassigbar geringem Umfang hervorgerufen.

Nennenswerte Emissionen durch Larm und luftgetragene Schadstoffe werden durch die
Photovoltaikanlage abgesehen von der zeitlich eng begrenzten Bauphase nicht hervor-
gerufen.

Demgegeniiber wird mit dem Betrieb der Photovoltaikanlage und dem Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager ein nennenswerter
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet (Anlagenleistung DC ca. 3,63 MWp).
Lichtimmissionen wurden bereits beim Schutzgut Menschen (Kap. 5.3.1) behandelt.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit gering. Die positiven Auswir-
kungen auf den globalen Klimaschutz stehen im Vordergrund.

Wechselwirkungen

Grundsatzlich stehen alle Schutzgiter untereinander in einem komplexen Wirkungsge-
flge, so dass eine isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzglter zwar aus analytischer
Sicht sinnvoll ist, jedoch den komplexen Beziehungen der biotischen und abiotischen
Schutzgliter untereinander nicht gerecht wird.

Soweit Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzgiiter erliutert. Beispielsweise wirkt sich die Versiegelung bzw. Uberde-
ckung der Solarmodule (Betroffenheit des Schutzguts Boden) auch auf das Schutzgut
Wasser (Reduzierung der Grundwasserneubildung) aus. Soweit also Wechselwirkungen
bestehen, wurden diese bereits dargestellt.

Art und Menge der Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung, Anlage 1 Nr. 2b ee,
BauGB

Abfalle fallen im Baubetrieb an. Diese werden entsprechend den geltenden Bestimmun-
gen entsorgt bzw. den Wiederverwendungsschienen zugefiihrt.
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5.3.9

5.3.10

53.11

5.4

5.5

5.5.1

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Anlage 1
Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB, Anfilligkeit fir Unfalle und schwere Katastrophen (gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7, BauGB)

Diesbezliglich bestehen keine besonderen Risiken bei der Errichtung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Storfallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff, BauGB)

Es sind keine Vorhaben in der Umgebung bekannt, die kumulierende Auswirkungen auf
die Schutzgiter hervorrufen wiirden, die bei der Umweltpriifung zu beriicksichtigen wa-
ren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg, BauGB)

Es entstehen positive Auswirkungen durch die Erzeugung Erneuerbarer Energien.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Wenn die Photovoltaikanlage nicht errichtet wiirde, ware zu erwarten, dass die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung als Griinland fortgefihrt wird.

In diesem Fall wiirde der Beitrag zur verstarkten Nutzung Erneuerbarer Energien entfal-
len.

Eine andere Art der Bebauung oder Nutzung ware an dem Standort nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2c BauGB

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des §
14 und 15 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Solarfeld im Hinblick auf
die Eingriffsvermeidung als insgesamt glinstig zu bewerten ist. Zum einen handelt es sich
um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind nur geringe Auswirkungen auf
die Schutzgliter Pflanzen und Tiere zu erwarten. Zum anderen halten sich die Auswir-
kungen der Photovoltaikanlage auch auf das Landschaftsbild, wie in Kap. 5.3.3 ausfihr-
lich dargestellt, insbesondere unter Berlicksichtigung der geplanten PflanzmaRnahmen,
in engen Grenzen.
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5.5.2

5.6

Weitere eingriffsmindernde MaRBnahmen neben den geplanten Pflanzungen sind:

- Gewahrleistung der Durchldssigkeit des Projektbereichs fir Kleintiere durch die ge-
plante und festgesetzte Art der Einfriedung (15 cm Mindestabstand zur Bodenoberfla-
che), damit Vermeidung von Barriereeffekten, z.B. bei Amphibien, Reptilien, Kleinsau-
gern u.a.

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch weitestgehenden Verzicht auf Versiegelun-
gen, entsprechend auch Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und das Lokalklima

- extensive Nutzung der Grinflachen im Anlagenbereich (ohne Diingung, Pflanzenschutz
etc.)

Die allgemeinen grundsatzlichen VermeidungsmaRnahmen (aa)auf Seite 24 der o.g. Hin-
weise) werden vollumfanglich eingehalten. Die Minderungsmafinahmen (Heckenpflan-
zungen, artenreiche Sdume) sind als zusatzliche eingriffsmindernde MalRnahmen konse-
quent umzusetzen.

Alle Vermeidungsmallnahmen gemal} den Hinweisen des StMB vom 10.12.2021, die
dazu flhren, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist (in Kap. 4.3 aufgelistet), sind
konsequent einzuhalten.

Ausgleich

Wie in Kap. 4.3 der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich dargestellt, sehen die nun-
mehr anzuwendenden Hinweise des StMB ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” vom Dezember 2021 vor, dass unter bestimmten Vo-
raussetzungen (festgesetzte Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen) keine weite-
ren Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen erforderlich sind.

Die Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben, so dass liber die festgesetzten
Vermeidungs- und Minderungsmanahmen hinaus keine weiteren Ausgleichs-/Ersatz-
malknahmen erforderlich sind (siehe ausfiihrliche Darstellung in Kap. 4.3).

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
moglichkeiten), mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d
BauGB

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nach der Begriindung zu Pkt. 3.3 ,Vermeidung von
Zersiedelung” des LEP 2023 nicht als Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels anzusehen
sind, gilt das Anbindungsgebot fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich nicht.

Nach den Hinweisen des StMB vom Dezember 2021 ,Bau- und landesplanerische Be-
handlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen” ist eine Alternativenprifung durchzu-
fiihren, wenn die Gemeinde nicht lber ein Standortkonzept verfiigt. Die Gemeinde Nie-
dermurach verfligt nicht iber ein Standortkonzept.
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Nach dem LEP Pkt. 6.2.1 sollen verstarkt erneuerbare Energien erschlossen und genutzt
werden. Nach Pkt. 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen méglichst auf vorbelas-
teten Standorten errichtet werden (Grundsatz).

Bezliglich dem Grundsatz, bevorzugt vorbelastete Standorte zu nutzen, ist festzustellen,
dass Bahnlinien oder Autobahnen, die uneingeschrankt als vorbelastete Standorte gel-
ten, im Gemeindegebiet der Gemeinde Niedermurach nicht vorhanden sind. Nachdem
auch keine sog. Konversionsflachen zur Verfligung stehen, gibt es im Gemeindegebiet
Niedermurach keine vorbelasteten Standorte, so dass auf nicht vorbelastete, jedoch ge-
eignete Standorte zuriickgegriffen werden muss. Auch die StaatsstralRe St 2159, die
durch das Gemeindegebiet verlauft, ist nicht als vorbelasteter Bereich einzustufen.

Der Ausbau der Erneuerbaren Energien steht im (iberragenden 6ffentlichen Interesse,
und soll moglichst rasch vonstatten gehen. Dementsprechend mochte auch die Ge-
meinde Niedermurach eine nennenswerten Beitrag zur Energiewende leisten, und hat
deshalb die vorliegende Bauleitplanung auf den Weg gebracht.

Unter den nicht vorbelasteten Standorten kommen grundsatzlich auch noch andere Fla-
chen in Betracht. Es gibt noch Flachen, die in gleicher Weise geeignet sind wie der ge-
wahlte Standort, doch stehen diese Flachen nicht zur Verfliigung. Nennenswert besser
geeignete Standorte gibt es nicht.

Der gewadhlte Anlagenstandort ist nur in vergleichsweise geringem MalRe einsehbar (Ein-
sehbarkeit im Wesentlichen nur im Nahbereich, nach Osten auch im Mitelbereich, siehe
hierzu Kap. 3.4), und wurde von der Gemeinde als gut geeignet eingestuft, so dass ein
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Der Standort ist damit aus der Sicht der Gemeinde Niedermurach fiir den geplanten Nut-
zungszweck gut geeignet. Konversionsflachen u.a., die ebenfalls zur Photovoltaiknut-
zung, sofern vorhanden, bevorzugt herangezogen werden sollten (vorbelasteter Stand-
ort), gibt es im Gemeindegebiet, wie erwahnt, nicht oder nur auf absolut unbedeuten-
den Flachen, so dass eine Nutzung solcher Flachen fiir eine Photovoltaikanlage nicht
moglich ist.

Geringere Auswirkungen auf die Schutzglter als am gewahlten Standort sind auf mogli-
chen alternativen, ebenfalls nicht vorbelasteten Flachen nicht zu erwarten. Solche Fla-
chen stehen auch nicht zur Verfligung.

Der gesamte Gemeindebereich von Niedermurach ist als sog. benachteiligtes Gebiet ein-
gestuft. In diesen Gebieten werden Photovoltaikanlagen nach einer entsprechenden
Ausschreibung und Zuschlag mit einer festen Einspeiseverglitung nach dem EEG-Gesetz
2023 gefordert. Die Gemeinde Niedermurach mochte, wie erwahnt, ihren angemesse-
nen Beitrag zur Energiewende leisten und hat deshalb die vorliegende Bauleitplanung
mit dem Aufstellungsbeschluss auf den Weg gebracht. Es bestehen bereits Freiflachen-
Photovoltaikanlagen oder wurden bzw. werden aktuell durch weitere Bauleitplanungen
auf den Weg gebracht. Parallel sind mit den Solarparks Wagnern-Ost | und Wagnern-Ost
Il noch zwei weitere Anlagen geplant.

Zusammenfassend betrachtet bestehen deshalb zu dem Vorhabensbereich auch noch
Alternativstandorte in nicht vorbelasteten Bereichen. Diese sind hinsichtlich der Lage
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5.7

5.8

und der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die sonstigen Schutzgiiter nicht bes-
ser geeignet als der gewahlte Standort, und stehen auch nicht zur Verfligung. Der Anla-
genbereich ist als vergleichsweise gut geeignet einzustufen.

Alternative ErschlieBungskonzepte und Modulaufstellungskonzepte wurden gepriift,
z.B. mit Ost-West-Ausrichtung der Module. Sie unterscheiden sich aber im Hinblick auf
die schutzgutbezogenen Auswirkungen nicht von der gewahlten Variante. Die gewahlte
Variante stellt die glinstigste Planungsalternative dar, auch im Hinblick auf die schutz-
gutbezogenen Auswirkungen. Mit den MinderungsmaRnahmen werden die Auswirkun-
gen, insbesondere auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild,
weiter minimiert.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken, eingesetzte Techniken und Stoffe, Anlage 1 Nr. 2b hh), Nr. 3a BauGB

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Zur Gesamtein-
schatzung bezlglich der einzelnen Schutzgiliter wurde eine geringe, mittlere und hohe
Eingriffserheblichkeit unterschieden.

Zur Bewertung der Schutzgliter Pflanzen und Tiere wurden Bestandserhebungen vor Ort
durchgefihrt und vorhandene Unterlagen und Daten ausgewertet (Artenschutzkartie-
rung, Biotopkartierung).

Spezifische Fachgutachten (wie schalltechnische Untersuchungen) sind aufgrund der re-
lativ geringen Eingriffserheblichkeit nicht erforderlich. Blendwirkungen sind nicht zu er-
warten, so dass im vorliegenden Fall eine gesonderte fachliche Begutachtung nicht er-
forderlich ist. Im Hinblick auf das Vorkommen bodenbritender Vogelarten (u.a. Feldler-
che) wurden gezielte Untersuchungen und Bewertungen nach den anerkannten Metho-
denstandards durchgefiihrt (siehe Kap. 6, Festsetzung 3.3 und Begriindung Kap. 4.2).

Kenntnisliicken gibt es nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzgiliter kénnen durchwegs
gut analysiert bzw. prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring), Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall stellen sich die MaBRnahmen des Monitorings wie folgt dar:

- Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flichen und der sonstigen Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts und der Wirksamkeit der
Flachen fur Minderungsmalinahmen; sollte sich entsprechend der tatsachlichen Be-
standsentwicklung im Bereich der Flachen fiir Minderungsmalinahmen herausstellen,
dass trotz plangemafier Umsetzung die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht
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5.9

werden, ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Anpassung der
Pflegemallnahmen zu vereinbaren und umzusetzen; die Gehdlzpflanzungen sind ent-
sprechend zu férdern, damit sie moglichst bald die angestrebte Entwicklung errei-
chen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung, Anlage 1 Nr. 3c BauGB

Die Gemeinde Niedermurach stellt fiir den Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 61 und 62
der Gemarkung Wagnern einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung auf, um weitere Nutzungsmaoglichkeiten fir die Photovoltaik im Gemein-
degebiet zu schaffen und damit einen Beitrag zur Energiewende zu leisten. Neben den
Dachanlagen kénnen in der Gemeinde Niedermurach in angepasstem Umfang auch Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden, wenn diese den Planungsabsichten der
Gemeinde Niedermurach nach der jeweiligen Einzelfallprifung entsprechen. Der Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan des Vorhabentragers wird in den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan integriert.

Die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die zu prifenden Schutzgiiter wurden im
Detail bewertet. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Menschen einschliefSlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgiiter

-wahrend der relativ kurzen Bauzeit voriibergehende Immissionen, u.a. Larm von Bau-
maschinen und Schwerlastverkehr

-keine nennenswerten betriebsbedingten Immissionen, keine relevanten Beeintrachti-
gungen durch Blendwirkungen und elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten,
auch keine sonstigen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen

Verlust von ca. 3,93 ha intensiv landwirtschaftlich nutzbare Flache (Intensivgriinland)
fir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln bzw. sonstigen Energierohstoffen
(zumindest voriibergehend), einschlielllich der Flachen fiir MinderungsmalRnahmen;
der Grinaufwuchs kann grundsatzlich landwirtschaftlich verwertet werden

-keine Auswirkungen auf die bodendenkmalpflegerischen Belange, keine Auswirkungen
auf vorhandene Baudenkmaler zu erwarten

-keine Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Be-
lange des Menschen; Talraume und sonstige wasserwirtschaftliche Belange sind nicht
unmittelbar betroffen

-insgesamt geringe schutzgutbezogene Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

-relativ geringe Beeintrdchtigungen der Lebensraumqualitdt von Pflanzen und Tieren;
es werden ausschlielRlich als Griinland intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
herangezogen; es wurde untersucht, inwieweit der Anlagenbereich eine Bedeutung fir
bodenbritende Vogelarten aufweist; CEF-MaBnahmen fiir 1 Brutpaar der Feldlerche;
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die Arten der intensiv genutzten Kulturlandschaft konnen den Anlagenbereich nutzen;
nach vorliegenden Erkenntnissen keine zusatzlichen Kollisionsrisiken, kein Meidever-
halten und auch keine nachteiligen indirekten Effekte auf benachbarte Lebensraum-
strukturen (aufgrund der fehlenden betriebsbedingten Effekte); es wird ein magerer
Wiesenbestand entwickelt

-durch die Einzaunung werden die Barriereeffekte flir bodengebundene Tierarten er-
hoht; fur Kleintiere bleibt das Geldande jedoch aufgrund des festgesetzten Bodenabs-
tandes der Einzaunung durchldssig

-die Pflanzungen auf den Flachen fiir MinderungsmaBnahmen und die artenreichen
Sdaume kdnnen die vorhandenen Lebensraumqualitdaten weiter verbessern; sie werden
von der Umzaunung der Anlage ausgenommen

-keine relevanten indirekten Auswirkungen auf umliegende, relevante Lebensraume;
positive Auswirkungen auf den sidlich angrenzenden Talraum durch geringere Stoff-
eintrage

-insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Landschaft und Erholung
-grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes, die vor Ort wirksam ist;

die anthropogene Pragung wird fiir den Betrachter unmittelbar spilirbar; Auswirkungen
jedoch teilweise begrenzt durch umliegende Waldbestande sowie z.T. der ausgeprag-
ten Topographie; eine Fernwirksamkeit ist praktisch nicht gegeben (nur nach Osten im
Mittelbereich); dadurch insgesamt vergleichsweise geringe (bis mittlere) Eingriffser-
heblichkeit bzw. -empfindlichkeit bezlglich des Landschaftsbildes

-keine besonderen nennenswerten Auswirkungen auf die derzeit geringe Erholungseig-
nung und -frequentierung

-insgesamt relativ geringe bis mittlere Eingriffsempfindlichkeit

Schutzgut Boden, Fldche

-Bodenuiberdeckung durch die Aufstellung der Solarmodule

-sehr geringe Bodenversiegelung, sehr wenige versiegelte Flachen insgesamt
- keine Betroffenheit seltener Bodentypen und -arten

- die Bodenfunktionen bleiben weitgehend aufrechterhalten und kdnnen weitestgehend
erfullt werden; keine besonderen Bodenfunktionen, z.B. als Archiv fiir die Natur- und
Kulturgeschichte

- mittlere Betroffenheit des Schutzguts Flache, nicht zwingend dauerhaft: im Falle des
Riickbaus konnen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt werden

Schutzgut Wasser

-gewisse Veranderungen der kleinrdumigen Verteilung der Versickerung und Grundwas-
serneubildung durch die Uberdeckung mit Solarmodulen;
Gesamtsumme und Verteilung der Versickerung bleiben praktisch gleich, deshalb keine
nennenswerten Auswirkungen; versiegelte Bereiche diesbezliglich ohne Bedeutung
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- keine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat

-keine Beeinflussung von Oberflachengewadssern und Grundstiicken oder Gewdsserbe-
nutzungen Dritter, eher Verbesserungen gegeniiber dem Talbereich im Sliden

-keine Beeintrachtigungen sonstiger wasserwirtschaftlicher Belange

Schutzgut Klima und Luft

-geringfligige, kaum splirbare Veranderungen des Mikroklimas, keine Behinderungen
von Kaltluftabflussbahnen

-abgesehen von der relativ kurzen Bauphase keine nennenswerten Emissionen von
Larm und luftgetragenen Schadstoffen; demgegentiber erforderliche Beitrag zur Ver-
sorgung mit elektrischer Energie ohne Einsatz fossiler Energietrager

Zusammenfassend betrachtet ergibt sich bei allen Schutzglitern eine geringe bzw. ge-
ringe (bis mittlere) Eingriffserheblichkeit.

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch einschliellich menschliche Gesundheit, kulturelles .
. N gering

Erbe, sonstige Sachglter
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering
Landschaft gering bis mittel
Boden gering
Flache mittel
Wasser gering
Klima/Luft gering

6. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (artenschutzrechtliche Betrachtung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei
den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, euro-
pdische Vogelarten) sowie den nur nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestdande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BayNatSchG ausgeldst wer-
den. Die sog. ,Verantwortungsarten” sind erst nach Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung zu untersuchen.

Wirkungen des Vorhabens

Wie bei jeder Baumalinahme werden auch im vorliegenden Fall baubedingte Beein-
trachtigungen hervorgerufen. Diese halten sich jedoch bezliglich Zeitdauer und Intensi-
tat innerhalb relativ enger Grenzen. Nachhaltige Beeintrachtigungen werden dadurch
nicht ausgelost.

Anlagebedingt erfolgen insbesondere durch die Aufstellung der Solarmodule Beein-
trachtigungen, die jedoch relativ gering sind. Durch Entwicklung des Intensivgriinlandes
zu extensiven Wiesenflachen kdnnen im Anlagenbereich selbst gewisse Lebensraum-
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qualitaten geschaffen werden und durch die geplanten MinderungsmaRnahmen zusatz-
liche Aufwertungen erfolgen. Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Einzaunung,
durch welche gegeniber groReren bodengebundenen Tierarten gewisse Barriereeffekte
hervorgerufen werden. Fir Kleintiere wie Amphibien oder Reptilien bleibt das Gebiet
jedoch durchlassig (15 cm Bodenabstand).

Betriebsbedingte Auswirkungen sind ohne jegliche Relevanz.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie streng geschiitzte Arten nach nationa-
lem Recht

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir
die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmalinah-
men signifikant erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Fledermduse

Aufgrund der ausschlieRRlich landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgriinland) sind Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen nicht betroffen. Es ist aulerdem auszu-
schlieBen, dass durch indirekte Effekte, z.B. betriebsbedingte Auswirkungen, Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten in benachbarten Bereichen erheblich beeintrachtigt werden.
Entsprechende Hohlenbdaume, Spaltenquartiere etc. sind in der unmittelbaren Umge-
bung nicht vorhanden bzw. diese werden nicht beeintrachtigt (fehlende betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen). Auch eine Tétung von Individuen durch betriebsbedingte
Auswirkungen ist nicht zu erwarten. Schadigungsverbote werden deshalb nicht ausge-
[Gst.

Leitlinien und Strukturen fir den Flug von strukturgebunden fliegenden Arten werden
durch das Aufstellen der Module nicht verandert.

Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden durch die Installation
der Photovoltaikanlage nicht hervorgerufen. Die derzeitigen landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen (Intensivgriinland) haben fiir den Nahrungserwerb von Flederméausen keine
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groRere Bedeutung. Durch die Umwandlung in extensive Wiesenflachen im Anlagenbe-
reich und im Bereich der Flachen fiir MinderungsmafRnahmen wird das Nahrungsange-
bot gegeniiber der derzeitigen intensiven Griinlandnutzung verbessert.

Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind und das Kollisionsrisiko nicht
nennenswert erhoht wird, konnen auch keine Tétungsverbote ausgeldst werden.

Sonstige Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kdfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schne-
cken und Muscheln, Pflanzen

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der Anhang IV-Arten
und der sonstigen streng geschitzten Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlieSen, dass
Verbotstatbestande beziiglich dieser Arten ausgeldst werden. Sollten Amphibienarten
den Bereich der geplanten Photovoltaikanlage auf ihren Wanderungen queren, so ist
dies aufgrund des hoher liegenden unteren Zaunansatzes weiterhin moglich. Fir die
Zauneidechse und sonstige Reptilienarten besteht auf den intensiven Grinlandflachen
kein Besiedlungspotenzial. Dies gilt auch fir die Randbereiche. Magere Sdume u. a. ge-
eignete Lebensraumstrukturen sind im Vorhabensbereich, der ausschlieRlich als Inten-
sivgriinland genutzt wird, nicht vorhanden. Die intensive Griinlandnutzung reicht im Su-
den bis zum Bachrand.

Europdische Vogelarten

Bodenbriiter der Kulturlandschaft

Bezlglich der Europaischen Vogelarten bestehen die gleichen Verbotstatbestande wie
fir die Arten des Anhangs IV und die sonstigen streng geschiitzten Arten.

Im Jahre 2024 wurden im Hinblick auf die bodenbriitenden Vogelarten Begehungen und
Bewertungen durchgefiihrt (siehe beiliegendes Gutachten Bliro Schlumprecht). Wie in
3.3 textlich festgesetzt, sind aufgrund des festgestellten einen Brutpaars der Feldlerche
CEF-Malinahmen rechtzeitig vor dem Eingriff durchzufiihren (Teilflaiche von 1,5 ha auf
Flur-Nr. 100 der Gemarkung Nottersdorf, davon 0,5 ha fiir vorliegenden Bebauungs-
plan). Alle Vorgaben der textlichen Festsetzung 3.3 sind zu beachten (siehe auch Kap.
4.2 der Begriindung).

Gilde der Gehélzbewohner

Geholzstrukturen, die als Lebensraum europdischer Vogelarten von Bedeutung sein
kénnen, liegen im Umfeld unmittelbar an der Nordseite (Wald), auBerhalb des Geltungs-
bereichs.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehélzbewohnender Arten in den Waldern der nahe-
ren Umgebung werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Eine Rodung von Ge-
holzen im Vorhabensbereich ist nicht erforderlich. Auch indirekt werden Brutplatze der
Arten, z.B. durch betriebsbedingte Auswirkungen, nicht beeintrachtigt. Wahrend des
laufenden Betriebes werden keine nennenswerten Stoérungen hervorgerufen. Baube-
dingte Beeintrachtigungen flihren aufgrund der vergleichsweise kurzen Bauzeit nicht zu
einer nachhaltigen Verdrangung von Individuen bzw. lokalen Populationen. Ein weitrei-
chendes Meideverhalten durch den Silhouetteneffekt der Anlage wurde in den vorlie-
genden Untersuchungen nicht festgestellt (BMU 2007), ebenfalls keine nennenswerten
nachteiligen Auswirkungen durch Reflexionen. Es wurde vielmehr in den vorliegenden
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Untersuchungen festgestellt (BMU 2007), dass viele Singvogel aus benachbarten Ge-
holzlebensraumen die Anlagenflaichen zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Im Herbst
und Winter halten sich auch groRere Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldam-
mern u.a.) auf den Flachen auf. Schneefreie Bereiche unter den Modulen werden im
Winter bevorzugt als Nahrungslebensraume genutzt. Es erfolgt keine Verschlechterung
der Lebensraumqualitaten.

Da auch die Auslésung von Tétungsverboten nicht zu erwarten ist, werden bei den ge-
nannten Arten insgesamt keine Verbotstatbestande ausgelost.

Gilde der Greifvogel:

Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell vorkommenden Greifvogelarten wie z.B.
Horstbdume werden nicht beeintrachtigt, auch nicht durch indirekte Effekte, so dass
keine Schadigungsverbote ausgelost werden.

Wenn Uberhaupt, werden durch das Vorhaben nicht essentielle Bestandteile der Jagd-
reviere beeintrachtigt. Die vorliegenden Untersuchungen belegen jedoch, dass Greifvo-
gel die extensiv genutzten Griinflachen zwischen den Modulen als Jagdlebensraum nut-
zen. Die Photovoltaikanlagen stellen fiir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar (BMU
2007), und die extensiv genutzten Grinflichen weisen ein erhohtes Angebot an
Kleinsaugern auf. Insofern werden auch bei den Greifvégeln keine Storungsverbote her-
vorgerufen.

Zusammenfassung

Weder bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und den nach natio-
nalem Recht streng geschiitzten Arten noch bei den Europaischen Vogelarten werden
Verbotstatbestande ausgeldst. Eine ausnahmsweise Zulassung ist deshalb nicht erfor-
derlich. Bezliglich der bodenbriitenden Vogelarten werden CEF-MalBnahmen fiir 1 Brut-
paar der Feldlerche durchgefiihrt.

7. Flachenbilanz
- Geltungsbereich: 39.309 m?
- Anlagenflache
(innerhalb Zaun, ohne Flachen fir Minderungsmafinahmen): 35.108 m?
- Gebdude (Trafostation) max. ca. 200 m?
- Flachen fur Minderungsmalinahmen: 4.163 m?

Aufgestellt: Pfreimd, 03.06.2025

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten

Seite 59



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Wagnern-West” der Gemeinde Niedermurach

Quellenverzeichnis

- Albrecht, K et.al.: Leistungsbeschreibungen fiir faunistische Untersuchungen in Zusammenhang mit land-
schaftsplanerischen Fachbeitragen, Schlussbericht 2015

- Bay. Landesamt flir Umwelt: Artinformationen zu saP-relevanten Arten (Internetangebot des LfU)
- Bay. Landesamt fir Umwelt: Arbeitshilfe Spezielle artenschutzrechtliche Priifung- Priifablauf, Stand 2020

- Bay. Landesamt fiir Umwelt: Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - Feldlerche (unver-
o6ff.) und Zauneidechse (Relevanzpriifung), Stand 2020

- Bay. Staatsministerium des Innern:
Freiflichen-Photovoltaikanlagen; Schreiben vom 19.11.2009 (IMS)

- Bay. Staatsministerium des Innern:
Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Schreiben vom 14.01.2011 (IMS)

- Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bauen und Verkehr:
Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen
Stand 10.12.2021

- Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verbraucherschutz:
Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflaichenanlagen

- Marquardt, K.:
Die Umweltvertraglichkeitsprifung als Gestaltungsrichtschnur fiir groRere Freiflichen-Photovoltaikanla-
gen; Institut fiir Wirtschaftsdkologie, Bad Steben 2008

- Engels K.:
Einwirkung von Photovoltaikanlagen auf die Vegetation am Beispiel Kobern-Gondorf und Neurather See;
Diplomarbeit, Bochum 1995; in: Teggers-Junge S.: Schattendasein und Flachenversiegelung durch Photo-
voltaikanlagen; Essen, o. J.

- BorgmannR.:
Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen; unveréffentl. Manuskript des Bay. LfU, Ref. 28; o. J.

- Bay. Landesamt fiir Umwelt:
Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen; Augsburg 2014

- Herden, C. et.al.: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN Skript
247, Onlineangebot, 2009

- LABO (Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz): Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riick-
bau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik, 28.02.2023

- Raab, B.:
Erneuerbare Energien und Naturschutz - Solarparks kénnen einen Beitrag zur Stabilisierung der biologischen
Vielfalt leisten. Anliegen Natur 37, 67-76, Laufen, 2015

- Lieder K., Klumpl: J.:
Vogel im Solarpark - eine Chance fur den Artenschutz? Auswertung einer Untersuchung im Solarpark Ron-
neberg, 2011

- Stdbeck, P. et al.: Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, 2005

- Troltzsch, P., Neuling, E.:
Die Brutvogel groRflachiger Photovoltaikanlagen in Brandenburg; in Vogelwelt 134, 2013

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
PV-Freiflachenanlage als Anbau an Straflen; Stand 10.01.2024

Seite 60



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlieungsplan und integrierter Griinord-
nung - Sondergebiet , Solarpark Wagnern-West” der Gemeinde Niedermurach

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-PV-Anlagen; Stand 28.12.2023

- Bayer. Staatsministerium fiir Wissenschaft und Kunst:
PV- Freiflachen-Anlagen und Denkmalschutz; Stand 18.03.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie:
Ministerielle Hinweise zu energierechtlichen und -wirtschaftlichen Fragestellung bei PV-Freiflaichenanlage;
Stand 04.06.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Vorbereitende Planungsinstrumente; Stand 28.12.2023

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Standortauswahl und-konzept fir Freiflachen-Photovoltaik -Anlagen, Stand 14.03.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Standortauswahl und-konzept fiir FP-Anlagen, Stand 14.03.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Hinweise Standorteignung, Stand 12.03.2024

- Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz:
Hinweise zum Umgang mit natur- und artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden bei der Errichtung von
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen; Stand Dezember 2023

- Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz:
Hinweise zur Folgenutzung nach Beendigung einer Photovoltaik-Nutzung; Stand Januar 2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz:
Textliche Zonierungskonzepte fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Landschaftsschutzgebieten;
Stand 11.01.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz:
Wolfsabweisende Zdunung bei Freiflichenphotovoltaik-Anlagen; Stand 02.02.2024

- Bayer. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr:
Bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Freiflachen-PV-Anlagen; Stand 28.12.2023

2025_06_03__618-3__ BPL_PV Wagnern-West.docx

Seite 61



