Ergénzungssatzung ,Am Steinbruch” Begriindung

ERGANZUNGSSATZUNG ,,AM STEINBRUCH*

Gemeinde Gleiritsch, Landkreis Schwandorf

Begrundung (gemald § 9 Abs. 8 BauGB)
Plan zur Beschlussfassung — 28.01.2021

Allgemeine Planungsvorgaben

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Erganzungssatzung aus
Mischgebietsflache ausgewiesen.

Die Bereiche sudlich, westlich und ndrdlich des Geltungsbereichs sind bereits ge-
schlossen bebaut, im Osten wird der Geltungsbereich durch eine Waldflache abge-
grenzt.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die neue Erganzungssatzung
soll die bestehende stadtebauliche Licke geschlossen werden.

ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die bestehende Stralle ,Am Steinbruch® erschlossen, die bereits
an die einzubeziehenden Flachen heranfuhrt und durch die das Gebiet an die schon
gegebene VorerschlieBung durch die umgrenzende Bebauung angebunden werden
kann. Intern werden die einzelnen Grundstlicke Uber eine neue ErschlieRungsstralle
mit Wendeanlage erschlossen. Zwischen der Wendeanlage und dem sudwestlich an
das Gebiet anschlielenden Schlehenweg ist eine offentliche FulRwegeverbindung
vorgesehen.

Natur und Landschaft
Artenschutz

Das Gebiet wird derzeit als artenarmes Intensivgrinland genutzt, welches nur eine
geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft hat, auch da es an drei Seiten von
Bebauung umgeben ist. Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind innerhalb
des Gebiets nicht vorhanden. Es existieren auf dem Gebiet keine potentiellen Habi-
tate flr geschutzte Arten.
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Natura-2000-Gebiete sind weder mittelbar noch unmittelbar betroffen. Bei einer Be-
gehung im Fruhjahr und Sommer 2020 konnten keine wiesenbritenden Arten fest-
gestellt werden. Ebenso konnten bei den Begehungen keine Ameisenbestande
festgestellt werden.

Der Gehdlzbestand entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs wird als Ubergang
zur angrenzenden Waldflache erhalten (Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG). Dadurch blei-

ben auch Lebensraume fur potentiell vorkommende waldbewohnende Arten beste-

hen.

Durch die Bebauung entsteht eine Bodenversiegelung, die durch geeignete Ver-
meidungsmalinahmen auf ein notwendiges Minimum begrenzt wird.

Eine nennenswerte Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Wasser, Klima /Luft,
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter) ist aufgrund der bereits vorhande-
nen umgebenden Bebauung auf drei Seiten nicht erkennbar.

Eingriff / Ausgleich

Bezuglich des geplanten Gebietes konnen im Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Na-
tur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen in der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise® (vgl. Kap.
3, Abb. 2 des Leitfadens) alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden, weshalb geman
dem Leitfaden kein weiterer Ausgleichsbedarf entsteht.

Die dargestellten Mallnahmen und Festsetzungen sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt (H. Paul).

Umweltbericht

Da durch die Erganzungssatzung ein Gebiet nach § 34 BauGB entsteht, bei dem sich
der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeits-
malstab nicht wesentlich verandert, kann das vereinfachte Verfahren gemal® § 13
BauGB zur Anwendung kommen. GemalR §13 Abs. 3 BauGB entfallt damit die Not-
wendigkeit von Umweltbericht und Umweltprifung.

Sonstige Belange
Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungs- oder Uberflu-
tungsgebietes sowie eines wassersensiblen Bereichs.

Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuhren, sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Bei kunftigen Bauvorhaben im Geltungsbereich sind Belange des Immissionsschutzes
ggf. im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu prufen.
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Altlasten
Nach der Altlastenkartierung sind keine Eintragungen im Geltungsbereich vorhanden.
Denkmalpflege

Baudenkmale sind im Geltungsbereich nach der Denkmalliste nicht enthalten. Boden-
denkmalpflegerische Belange werden ebenfalls nicht berlhrt. Es wird hierzu auf fol-
gendes hingewiesen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler zu Tage treten. Gemal Art. 8 Denkmal-
schutzgesetz ist ein Fund von Bodendenkmalern meldepflichtig. Diese Meldung hat
unverzuglich gegenlber der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Schwan-
dorf) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu erfolgen. Zur Anzeige sind auch die
Eigentimer und die Besitzer der Grundstlicke sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zum Fund gefuhrt haben, verpflichtet.

Oberviechtach, den 28.01.2021

JosefPretzl
Erster Blrgermeister
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