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Begrindung

Die Gemeinde Teunz verfiigt iiber einen vorbereitenden Bauleitplan (Flichennutzungsplan)
der durch die Regierung der Oberpfalz mit Entschliefung vom 29.11.197] genehmigt und
anschlieBend in Kraft gesetzt wurde. Dieser Plan beinhaltet das nunmehr zur Ausweisung
kommende Baugebiet als Gewerbegebiet. Da jedoch die Nachfrage nach reinen Gewerbe-
bauflichen in Teunz nicht gegeben ist, soll diese Fliche nunmehr einer gemischten Be-
bauung zugefithrt werden d.h. es sollen sowohl Geb#ude errichtet werden konnen, die dem
Wohnen, als auch die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stdren, dienen (Mischgebiet gem. § 6 BauNVO vom 15.9.77).

Das Gebiet, das in einer leichten Mulde liegt, befindet sich im Studwesten des Ortsteiles
Teunz und hat guten Anschlufl an die B 22 und Kreisstrale SAD 42.

Die ErschliefBung des Gelidndes ist sichergestellt, Anschlull an die gemeindliche Wasser-
versorgung und Abwasseranlagen sind gegeben, Die Stromversorgung erfolgt durch die
REWAG. i

Der Grundsticksverkshr erfolgt unter beratender Mitwirkung der Gemeinde auf privater
Basis, -
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Uberschligige Scha\jzung_der ErschlieBungskosten

I 2
Verkehrsflichen | ca. 2.000 m

& 70,--DM = 140,000, -- DM
Wasserversorgung  ca. 200 1fdm a4 100,-- DM = 20.000, -- DM
Abwasser (Kanal) | ca. 200 1fdm a 250,-- DM = 50. 000, -- DM
StraBenbeleuchtung| ca. 8 Stiick a 2000,-- DM = 16,000, -- DM
Geschitzter Erlclﬂ’e Bungsaufwand 226,000, -- DM

Bebauungsvorschriiten

1)

2)

4)

6)

Nutzungsart

Das Baugebiet ist als Mischygebiet irm Sinne des § 6 der Neufassung der Baunutzungsver-
ordnung vom 15.9, 1977 (BGBL.§ 5, 1763) festgesetzt. Die Bebauung erfolgt in offener
Bauweise. Das Mischpebiet dient dern Wohnen und der Unterbringung von Betrieben,

die das Wohnen nicht wesentligh storen. Bei der Errichtung von gewerblichen Anlagen
sind diese in beauy aul Schallachutz, Rauch, Geruch usw, so zu gestalten, dafl keine
Belastigungen fir die dortigen Bewohner entstehen. Der dquivalente Dauerschallpegel
(Larmpegel) darf im Mischyeliet nicht mehr als 60 dB(A) bei Tag und 45 dB(A) bei Nacht
betragen, :

Das zuldssige Hochstmall der baulichen Nutzung betrigt -soweit sich nicht aus den son-
stigen Festsetzungen des Debiuungsplanes geringere Werte ergeben-:

Z (Zahl der Vollgeschosse) = 2
GRZ (Grundflich nzahl) 0,4
GF 2 (Gewcnofifld chenzahl) = 0,8

Bei einer Bebauung mit einem VollgeschoB verrindert sich die hochstzuldssige Gescholi-

flichenzahl entsprechend den fn § 17 der Baunutzungsverordnung angegebenen Werten.
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Gebdudeform !

a) Wohn- und Birogebiude
Die Firstrichtungen f4r Wohn- und Blirogebdude sind entsprechend den dargestellten
Pieilrichtungen des Hnlmmfngnplnne- anzuordnen und die Gebliude an die vorderen Bau-
grenzen zu stellen, Abweighungen hiervon kénnen von der ]'Baugenohmigungsbehhrde
im Einvernehmen mit der{i‘ocnwinde Teunz ausnahmsweise zugelassen werden. Das
Mindestverhiltnis LiAnge Slhl' Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Aus-
bauten sind zul#dssiyg, wenn sie der Gesamtform des Haui)tgeb&udes ein- und unterge-
ordnet sind (hochst, 1/4 ddr Linge bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockelhthe max.
60 cm. Bei E + | Satteldach mit Neigung 22 - 28, K%iest,ock bis max. 0,30 m zu-
lissig. Bei E + D Satteldadh mit Dachneigung 36 - 42" mit 1 Kniestock bis max. 0,75m
zuldssig. Fir £ + D Bebauling sind liegende Dachgaupen im inneren Drittel der Dach-
fliche bis max, 2 gm zulfissig.
Dachdeckung: Flachdachpfannen, rostbraune Wellasbestzementplatten oder Biber.
Dachilberstdnde an der Traufe max. 50 cm und am Ortgang max. 15 cm. Aullenputz:
Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem
Grundstiick ausreichende Kfz-Abstellplitze fir Betriebspersonal und Kundschaft vor-
zusehen, ‘

b) Nebengebidude (Garagen)
Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen.
Putzart und -farbe wie Hauptgebdude. Stehen die Garagen nicht in direkter Verbin-
dung mit dem Hauptgebdude, so mufl der Abstand zwischen dem Hauptgebdude und
der Garage mind, 3, 0 m betragen.

¢) Betriebsgebiude
Dachneigung von 0 - max, 28°, Deckung (der Dachneigung entsprechend) von 6 - 28"
wie unter a) fur Typ E + | beschrieben, von 0 - 5~ Pappdacheindeckung. Max. Héhe:
Vom natiirlichen Gelinde bys zur Traufe 6,50 m.

Auflenwerbung I

Mit Gebduden fest verbundene/Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn sie je Betrieb
insgesamt 3,0 qm Flache nicht uberschreiten. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fla-
chenmaB von 0, 3 gm und eine|Ausladung von 0, 60 m nicht Uberschreiten. Bei Leuchtre-
klamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig. Nicht ge-
stattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachflichen der Gebdude.

c I
Einfriedungen
Fiir die straflenseitige, seitlifhe und riickwirtige Einfriedung sind nur verz, oder kunst-

stoffbe schichtete Maschendralitzaune in grauen oder grilnen Farbténen, mit innenliegen- -
den Eisensdulen max. HShe 1,0 m einschl. eines max. 20 cm hohen Betonsockels zukissg.
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Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahmi von Mittelspannungsleitungen - sind nur im rickwirtigen
Teil der Grundstiicke gestattel. Dachstdnder sind, soweit mdglich, auf der der Strale
abgewandten Dachfliche zu errichten.

Abstandsfldchen

Die Gebidudeabstinde innerhaib der bebaubaren Flichen regeln sich nach der Bayer.Bau-
ordnung in der Neufassung vemn 21.8.69, Teil Il Art. 6 und 7 BayBO.
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Eingriinung !
Zur Eingrinung des BaugebiJ es ist je 300 mz Grundstiicksfliche mind. ein groflerer
Baum zu pflanzen. In Frage llommen Buchen, Ahorn, Eichen, Linden. Lage und Art
der Bepflanzung ist in den Bj@plinen festzulegen. Bei den eingelnen Bauplidnen hitte
dann die Kreisbauabteilung a# die Einhaltung dieser Bestimmungen zu achten und in
den einzelnen Fillen den Fagdiberater zuzuziehen.
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BeschluBl der Gemeinde ilbe? die Aufstellung des Bebauunjgsplanes .. Al03.X%......
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BeschluB der Gemeinde iibe: die Billigung des Bebauungsplanes

--------------

Ort und Zeit der ersten offd:utl. Auslegung des Bebauungsplanes
bestehend aus Zeichnung, Ligende und Bebauungsvorschriften
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BeschluB des Bebauungsplares durch die Gemeinde als Satzung
gem. § 10 BBauG vom 23.6 60 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18,8.76 (BGBI1.18, 2556) in Verbindung mit der VO
iber Festsetzungen im Beb:iuungsplan vom 22.6.61 (BayGVBI.
S.161) und Art. 23 der Gemzindeordnung fiir den Freistaat Bayern
in der Neufassung der GO vom 5, 12.73 (GVBI1.5.599), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 8.10.74 (GVBI1.S.502) sowie Art. 107
Abs. 4 BayBO in der Neufagsung vom 1.10.74 (GVB1.S.513) ge-
4dndert durch Gesetz vom 11,11.74 (GVBI.S5.610)
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Genehmigung des Bebauungiplanes durch die Regierung/
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