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Regelschnitt Gebaude Typ | (E+D)
Satteldach (36°- 48°)

M1:200
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Regelschnitt Gebaude Typ Il (E+l)
Zeltdach (15°- 33°)
M1:200
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Regelschnitt Gebaude Typ Il (E+l)
Pultdach (15°- 33°)
M1:200

A Planzeichen als Festsetzung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Aufhebungsflache

Baugrenzen

StralRenverkehrsflache mit begleitendem FuRweg 6ffentlich Bestand
StralRenverkehrsflache 6ffentlich geplant

Fullweg offentlich geplant
kinftige Grundstuckgrenze
Ausgleichsflache (A)

Herausnahme grofRRer Nadel- und Laubbaume sowie Neupflanzung
eines gestuften Waldmantels aus standortgerechten und
heimischen Geholzen

private Grinflache

offentliche Grinflache
Pflanzgebot:

zu pflanzende Laubbaume privat

zu pflanzende Laubbaume offentlich

B Planzeichen als Hinweise
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vorhandene Gebaude

Flurnummer

vorhandene Grunstlickgrenze

Einzelbaum Bestand

Parzellen-Nr.

privater Stellplatz / Garagenzufahrt / private Zufahrt

Gebaude vorhanden

geplante Bebauung entsprechend Bautypen
Kanal bestehend

Trinkwasserleitung bestehend

C Textliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
WA  Allgemeines Wohngebiet
GRZ (§ 19 BauNVO) max. zulassige Grundflachenzahl: 0,30
GFZ (§ 20 BauNVO) max. zulassige Geschoftflachenzahl: 0,70
I (§ 20 Abs. 1 BauNVO i. V. mit Art. 2 Abs. 5 BayBO 2007)
Zahl der Vollgeschosse 2: E + D bzw E + 1
0 (§ 22Bau NVO) offene Bauweise
Je Parzelle dirfen max. zwei abgeschlossene Hauptwohneinheiten geschaffen

werden

2. Baukorper, Dachformen

Wandhohen werden gemessen ab Mitte des Gebaudes im rechten Winkel zur
OK der angrenzenden ErschlieRungsstralie

Abstandsflachen sind nach BayBO in der jeweils gliltigen Fassung einzuhalten
Dacheinschnitte sind unzulassig

Solaranlagen sind zuldssig geman Artikel 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO

Die folgenden Bautypen sind auf jeder Parzelle wahlweise zulassig

Hauptgebaude Typ |
Dachform Satteldach
Wandhohe max. 4,50 m
Dachneigung 36° - 48°

Dachaufbauten und Zwerchgiebel nur bei Satteldachern zulassig:
- mit max. Breite von 4,00 m
- Gesamtlange aller Gauben max. 1/3 der
Gebaudelange

Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
Hauptgebaude Typ Il

Dachform Zeltdach und Satteldach

Wandhohe max. 6,50 m

Dachneigung 15° - 33°

Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
Hauptgebaude Typ llI

Dachform Pultdach

Wandhohe max. 5,20 m

Dachneigung 15° - 33°

Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
Garagen

Sind auch an der Grundstiicksgrenze und auf3erhalb der Baugrenze zulassig unter Einhaltung
aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere des Abstandsflachenrechts und des
Brandschutzes.

Der Stauraum vor den Garagen betragt mindestens 5 m Tiefe und ist freizuhalten.

Giebelbreite max. 6,0 m
Wandhohe max. 3,0 m
Dachbegriinung auf Pultdach auch zulassig

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Rahmen der BayBO (Art. 6) als Grenzbebauung auch auerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig unter Einhaltung aller 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere des
Abstandsflachenrechts und des Brandschutzes. .

4. Stellplatze und Grundstiickszufahrten
Je Hauptwohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei KFZ-Stellplatze nachzuweisen. Diese sind mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

5. Einfriedungen
- Zaune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgeholzen hinterpflanzt  zulassig
- max. Zaunhdhe einschlief3lich Sockel 1,20 m
- Garagenvorplatze dirfen zur Stralle hin nicht eingezaunt werden
- Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen Zaunhéhe max. 1,00 m

6. Oberflachenwasser
ist auf den Grundstiicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern. Zur genauen Bestimmung
Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind entsprechende Untersuchungen durchzufiihren.

7. Grundwasser
Durch Baumaflinahmen darf das Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Versiegelte Flachen sind auf
ein Minimum zu beschranken und nur gut durchlassige Befestigungen zu verwenden.

8. Werbeanlagen
sind nur am Ort der Leistung an der stralRenseitigen Einfriedung oder an Au3enwanden, beschrankt auf

das Erdgeschoss, gemalt dem Mal} der verfahrensfreien Anlagen nach Art. 57 (1) Nr. 12 BayBO zulassig.

Leuchtreklamen sind unzulassig.

9. Abgrabungen und Auffiillungen
sind gegenlber OK angrenzender ErschlieRungsstrafie mit max. 1,00 m Héhendifferenz zulassig.

10. Rodungsarbeiten
sind ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar durchzufiihren.

11. Aufhebung
Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache, Teilfldche des rechtskraftigen Bebauungsplans vom

12.05.1995, wird mit Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben.
Kinftige baurechtliche Beurteilungen erfolgen nach § 34 BauGB.

D Griinordnung zum Bebauungsplan

1. Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der tberbaubaren Grundstticks-
flache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumafinahmen wieder
einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder oberlagert
werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden, um Qualitdtsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24
Wochen zu begriinen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV még-
lichst am Entstehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Flachen,
die als Grunflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

2. Leitungsschutzabstande

Bei der Pflanzung von Geholzen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen Leitungen
einzuhalten. Bei Unterschreitung sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen. Bei der
Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehdlzen der jeweilige Regelabstand
einzuhalten. Sollte dieser unterschritte werden, sind Schutzmaflinahmen durch die Versorgungstrager
vorzusehen.

3. Offentliche Griinflichen
3.1 Strassenbegleitgriin
hochstammige Baume standortheimischer Arten

4. Private Griinflachen
- nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.
- Je Parzelle ist mindestens ein Hausbaum (Baum Il. Ordnung) zu pflanzen
(heimische Arten, Obstgehdlize)
- Einfriedungen hinterpflanzen
- Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit auszufiihren.

5. Ausgleichsflache

Aufbau eines gestuften Waldmantels bestehend aus:
- 5 m Wiesenstreifen Pflege: einmalige Mahd pro Jahr

- 7 m Strauchpflanzung Pflege: ausméahen der Flache in den ersten drei Jahren

- 8 m Baume Il. Ordnung Pflege: ausméahen der Flache in den ersten drei Jahren

Der Einsatz von Dingemitteln sowie von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Die im

Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache muss dauerhaft erhalten und fiir den Zeitraum von 25

Jahren gepflegt werden.

E Textliche Hinweise

1. Bodendenkmaler
Gem. Art. 8 DSchG besteht die Verpflichtung, bei Auffindung von Bodendenkmalern dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur An- zeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und die Besitzer der
Grundstlicke sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben.

2. Boden
Der Boden im Planungsgebiet weist ein sehr hohes Regenriickhaltevermégen bei
Niederschlagen auf. Da dieses durch die geplanten Flachenversiegelungen, Abtrag,
Umlagerung und Verdichtung stark eingeschrankt wird, kommt es hier zu einem vollstandigen
Funktionsverlust. Daher wird auf die dringliche Umsetzung aller beschriebenen
MinimierungsmafRnahmen besonders hingewiesen.

3. StraBenlarm
Auf den Parzellen 7-17 sollten Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer auf der der B22
abge- wandten Seite angeordnet werden. Ein Entschadigungsanspruch gegen den
StralRenbaulasttrager der Bundesstral’e wegen Larm und anderen von der Bundesstralle
ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden.

4. Pflanzenliste

4.1 Baume 1. / Ill. Ordnung
Carpinus betulus (Hainbuche)

(Vogelkirsche)

(Holzbirne)

(Eberesche)

Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

4.2 Straucher

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Eingr. Weissdorn)
Crataegus laevigata  (Zweigr. Weissdorn)
(Schlehe)

Rhamnus cathartica  (Kreuzdorn)

Prunus spinosa
Rosa canina (Hecken-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holund.)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

5. Hangwasser
Es wird empfohlen, sich gegen wild abflieRendes Hangwasser ggf. durch konstruktive
MaRnahmen (z. B. Fanggraben, Walle usw.) zu schitzen.

1. Anderungsbeschluss (§ 2 BauGB): 22.06.2016

2. Frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
19.07.2017 bis 21.08.2017

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
It. Anschreiben vom 19.07.2017 bis 21.08.2017

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
27.09.2017

5. Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:
27.10.2017 bis 27.11.2017

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
21.12.2017

7. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Teunz,den .......ccooeveeeennnnee.

Gemeinde Teunz, Erster Birgermeister Hr. Eckl

neree ¢ Gemeinde Teunz
Bezirksamtsstrasse 5
92526 Oberviechtach
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