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BEBAUUNGSPLAN "AM TRADL”
GDE. NIEDERMURACH, LKR. SAD

ZEKHENERKLARUNG.FUR DIE FESTSETZUNGEN

A. Festsefzungen nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

[ B R Geltungsbereich
WA Alllgemeines Wohngebiet

2 Vlcllgeschosse (Hochstgrenze)
2 Vollgeschosse (Hochstgrenze)

offene Bauweise
Baugrenze

Satteldach

Firstrichtung

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliachen

Gehweg
Fahrbahn

freizuhaltendes Sichtfeld
Garage
Stellplatz

zu pflanzende B&ume

I BT R e T

abschirmende Pflanzung

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstilicksgrenze

mmmmmm geplante Grundsticksgrenze

Gebaudebestand

Freileitung mit Querschnittsangabe
Schutzbereich

l_60 |'S| Strapen- und Wegbreiten

Hohenlinien, Hohenangabe in mi.NN

Flurnummer

Parzellennummer




' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| a.f' Planungsrechtllche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB j
- und §§ 1 - 23 BauNVvO0) : . :

1o Art der . baullchen Nutzung

;Das:Baugeblet ist Allgemelnes Wohngeblet (WA) 1m Slnne f
_des_§ 4 BauNVO ' ‘ _ .

2,  'MaB der naullchen Nutzung

Das MaB der baullchen Nutzung betragt
GRZ 0,4 max. ,
GF2 0,8 max.'

3 &-1{(‘:

"_3..'"-jBauweiseﬁ

‘Es “diirfen max1mal 2 VollgeschoBe gebaut werden (U + E
. oder E + D) S

"_;4. .fStéllﬁng und Héhenlagé'dér baulichen'Ahlagen

-,“a) Die Rlchtung der wesentllchen Gebaudelangsselten sind
parallel zu den im Plan. elngetragenen Flrstrlchtungen o
zZu erstellen ' . :

b) Die Oberkante des ErdgeschoBfu3bodens der Wohnhduser
-~ darf max. 2 Stufen iiber dem natiirlichem oder ‘durch -
A : " die ErschlieBungsstraBe neu festgelegtem Gelinde
ey ' ce llegen. Kellergeschosse diirfen nur fiir den Einbau
T - einer Kellerwohnung und dann nur max. 60 cm durch
Abgrabungen frelgelegt werden. Kellergaragen 51nd unZu—‘
- la851g. .

.c) Es werden Wandhohen (OK Gelande - UK Dachschalung)
festgelegt:
‘Hauptgeb&ude max. 5 75 m talselts
Nebengebaude max. 5 00-m talselts

Anm Hauptgebaude 1st eine Knlestockhohe von max
‘75 cm zula351g : :




-

"‘Garagén und Stellpiatze

_.Gérégen und Stellplétze sind nur an-der im Plan fest-
gelegten Stelle zula851g Der Stauraum vor den Garagen
-betragt mind. 6 m Tiefe und ist freizuhalten,

Die mittlere Wandhthe darf max. 3,0m bergselts

‘betragen.

Nlcht uberschaubare Grundstucksflachen'

1va) Auf den nlcht uberbaubaren Grundstucksflachen 51nd

Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNvo mit
Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
-~ BauNVO grundsatzllch unzulas31g._- - w

o b).Ausnahmen und Befrelungen gem. § 31 Abs. 1 BéﬁGB._

- Holzlegen, Gewdchshiuser und Pergolen mit einer. Grund-
fldche bis zu 12 m2 und einer Firsththe bis zu 2,75 m
kénnen auch auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks- J

" flichen zugelassen werden. Die offentlich rechtllchen :
ijrschrlften 51nd elnzuhalten

"Bauordnungsrechtllche Festsetzungen (§ 9 Abs; 4 BauGB

in Verblndung mlt Art 98 BayBO)

'Gestaltung_der.baulichen Anlagen
- Haus- und Dachform, Dachnelgung, Dachelndeckung

. Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind nur dle 1n
',den Regelbeispielen festgesetzten Dachformen, Dach-
‘neigungen zul#ssig. Giebelbreiten und max. Kniestock-
- hbhen . werden entsprechend den Regelbelsplelen festge—
- legt., - :
" Dachgauben 51nd sowelit sie 31ch der’ Gestaltung des
. ‘Hauptbaukdrpers unterordnen,.zu13831g Als Dachein-
. deckung sind nur ziegelrote kleinteilige Deckungs—.
Imaterlallen aus Zlegel oder Beton zula551g '

. Dachuberstande 51nd an der Traufe und am Ortgang blS
. max. 0,65 m zula831g

Bei Elngangs— und Terrassenuberdachungen kdnnen groBere

_.Dachuberstande zugelassen werden




1.2

Abstandsflécheﬁ '

Dle Flrstrlchtung ist im Bebauungsplan festgesetzt.‘
Die Dachneigung der Nebengebdude (Garagen) ist ent-
sprechend der der Hauptgeb&ude auszufiihren. Werden .
Nebengebdude an der gemeinsamen Nachbargerenze errichtet,

‘mo hat sich der spater bauende in Bezug auf Dachneigung
-und Bauh8he dem schon an der Grenze stehenden Neben-
: gebaude anzuglelchen. '

1Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Gebaude sind als verputzte Mauerflache
herzustellen. Wandverkleldungen 81nd nur als Holzver~

- schalungen gestattet.

. Bei den Putz— und Holzfassaden 51nd gedeckte Farben zu

verwenden, 'die das Landschaftsblld nicht storen.~

'Garagen mussen in Putzart- und -Farbe mlt dem Wohngebaude
libereinstimmen.

Bei der Errichtung von Grenzgaragen gelten spe21ell dle

) _Festsetzungen der BayBO.

Die Abstandsfléchen regeln sich gemdB Art. 6 BayBO.

Einfriedungen

Zuldssig sind an der StraBenselte nur, Elnfrledungen

- mit senkrechten Holzlattenzdunen.
Die Zaunhdhe einschlieBlich Sockel darf hochstens
© 1,20 m iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante betragen.
 Garagenvorplatze (Stellplédtze — Stauraum) durfen zur
- Strafe hin'nicht eingeziumt werden.

Im Sichtfeld von Einmiindungen und Kreuzungen darf dle

‘- zaunh8he max. 1,00 m betragen (Rlchtllnlen fir: Slcht— -

felder gemasn RAL MABl Nr. 8/1977).

~Die Sockelhdhe darf max.,o 20 m betragen, gemessen von

E der StraBenoberkante aus.

.381tllch und ruckwartlg kénnen die Grundstucke mlt

max. 1,30 m hohem Maschendrahtzaun eingefriedet werden.

_ Hlerbel sind die Festsetzungen Zur Grunordnung zu be—'

achten.r‘ , Lo

e Aufschuttungen und Abgrabungen

.. ‘Der naturllche Gelandeverlauf darf nicht ver&ndert
- -werden. Kellergeschosse diirfen durch Abgrabungen
"nlcht frelgelegt werden Stutzmauern sind dem natur—



llchen Gelandeverlauf anzupassen, sie durfen max. 1,0 m

.“hoch sein und sind als Trockenmauer oder Natursteln—'
mauer auszubllden. _

' Werbeanlagen

Sie sind nur am Oort der Lelstung -an der straﬁenseltlgen

'fElnfrledung oder. an AuBenwinden, beschrankt auf das
" BrdgeschoB mit einer Ansichtsflédche:von max. 0, 25 m2
-'zu1a551g._Leuchtreklamen sind unzulas51g

 ]Wassétrechtli¢he-Beléhge_1

LA

'Regenwasser - Zisterhen

- Die Sammlung/Verwendung der Dachwasser als Gleﬁwasser
'(Fruh]ahr - Herbst) wird empfohlen.'

Die Einleitung von nicht oder nur unwesentllch ‘verun-

t'relnlgten Oberfléchenwédssern in die zentrale Abwasser-
‘anlage ist grundsdtzlich zu vermeiden. Solche Wasser -

51nd nach Mogllchkelt breltflachlg zu ver51ckern

Zufahrten - Zugange

Befestlgte Flichen, wie. notwendlge'Zufahften und Zu-

-~ génge sind versickerungsfidhig herzustellen, z. B. nit

Rasenpflaster (Beton— oder Naturstein mit Fugen,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke). Ausgenommen
sind- Terrassenflachen blS zu 20 gm. ~ I L

' fWassergefahrdende Stoffe

iBEl etwalgen Helzollagerungen sind dle einschldgigen

wasserrechtlichen und sonstigen Vorschriften zu be-
achten. GemaB Art 37 ‘BayWG ist e;qe Anzelge erfor—~

:yderllch

~Bfand$chutz

-Dle Zufahrten 51nd fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer

Tragfdhigkeit fiir Fahrzeuge. bis 16 .t auszubilden. Der
Loschbedarf ist iiber ein Hydrantennetz entsprechend

~dem Erlafi Nr. W/1502/1 vom; 23.07.1971 zu sichern.
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4.1

"Umweltsdhutz

Im Hinblick auf die knappen Ressourcen wird auf
energlesparendes Bauen hingewiesen. Die Energlenutzung

zur Warmeversorgung s0ll sparsam elngesetzt werden.
Der Einbau von Sonnenkollektoren ist moglich, soweit

"dle Gestaltung des offentllchen Raums nicht beein—

trachtlgt erd.

|

Griinordnung zum Bebéﬁungspian

. Die Festsetzugen im Bebauungsplan stehen im Elnklang
. mit § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB.-- AR o

Schutz des Oberbodens

. Bei. der Errlchtung von- baullchen Anlagen 1st der-

Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernlchtung oder Vcrgeudung zu schiitzen. -

_'Allgemelne Hlnwelse fur Pflanzungen

_Grenzabstande

Die in Art. 47 £f AGBGB festgelegten Grenzabstande sind

"zu beachten.
'~'Pflanzabstande zu Stromkabeln

Von Erdkabeln ist bei- Baumpflanzungen eine Abstandszone
.von je 2,5 m beiderseits einzuhalten. Ist dies nicht

mdglich, sind im Einvernehmen mit dem Energleversorgungs-

“f.unternehmen geelgnete SchutzmaBnahmen durchzufuhren.

‘.‘Grﬁhordnung
‘Abschirmende-Bepflanzung“

jEntsprechend der planerlschen Darstellung ist zur

besseren Einbindung des neuen Ortsrandes in das Land-~ .

~schaftsbild und aus Immisionsschutzgriinden eine ca.

1,50 cm breite abschirmende heckenartige Bepflanzung

'.herzustellen. Die verwendeten Pflanzen 51nd aus den

Pflanzllsten I und II auszuwahlen 1




Aus Slcherheltsgrunden dﬁrfen nur nledrlg wachsende
Baume oder Strducher gepflanzt werden. Nach DIN VDE 0210
darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-kV-.
Frelleltungen und Biumen, die zum Ausfithren von Arbeiten

-bestlegen werden kdnnen, 2,50 m nic¢ht unterschreiten.

Dieser Mindestabstand muf auch bei gréftem Durchhang und

';hel Ausschw1ngen der Lelterselle durch Wlndlast gegeben
- sein, - - . _‘g

Ein evtl. zu errlchtender Maschendrahtzaun in den . :
Randberelchen und an den Grenzen- innerhalb des Planungs—

o gebletes hat innerhalb der Pflanzung zu verlaufen.

',°Begrunung im prlvaten Bereich

Pro Bauparzelle ist mlndestens 1 Baum oder Obstbaum

aus der Pflanzliste I zu pflanzen. Die Ausfiihrung hat-
mogllchst mit AbschluB der BaumaBnahme zu -erfolgen.
Die Begriinung kahler Wandflachen mit Kletterpflanzen

,W1rd empfohlen.

- Pflanzlisten

' Pflanzliste‘l: Baumezfﬁr private Fldchen .

_ortstypische Obstbaume

‘Hainbuche - carpinus betulus
Feldahorn . ~acer campestre - -

Vogelkirche . prunus avium

'Pflanzliste I1: Vorgeschlagene Stréucher fir prlvate

Frelflachen f‘

Gemeine HaselnuB coryllus avellana

.. WeiBdorn =~ - crataegus laev1gata -
. 8chlehe - ' prunus spinosa
© Flieder - syringa vulgaris
“schwarzer Holunder sambucus nigra
" Hundsrose ‘ rosa canina :
Kreuzdorn : rhamnus catharicus

Wasserschneeball = vibumun opulus

”?AusgeSchlosséné Pflanzen‘

_Nlcht gepflanzt werden sollten Samtllche Nadelgeholza,
-ausgenommen Wacholder. Ferner sollten fremdl&dndische und
- -buntlaubige Gehdélze sow1e strenggeschnlttene Hecken keine
o Verwendung finden. . : N
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5; f_f,Verme1dung der BodenverSLegelung

'.Die m1t der Bebauung verbundene Ver51egelung der Land-
_‘schaft fiilhrt zur Behinderung der Grundwasserbildung,
. ‘Zur Belastung der Kanalnetze und. zur Abfluﬁverscharfung
‘. -in den Vorflutern. - :

'Deshalb slnd die ver51égelteh Fldchen auf den'unabwels—
baren Umfang zu beschrénken . und nur gut durchla531ge
uBefestlgungen zu verwenden :

L Dmgi"'Hlnwelse |
 _1. Bodendenkmaler-

.GemaB Art 8 DSChG besteht d;e Verpfllchtung, bel Auf~'
~findung von Bodendenkmilern dies unverziiglich der

Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir _
‘Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzéeige verpflichtet sind
- .auch die Eigentiimer und die Besitzer der Grundstiicke
.sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
. die zu dem Fund gefuhrt haben. Das Bayerische Landesamt
Cfiir Denkmalpflege ist vom Beglnn der Erschliefungs-
'gmaBnahmen zu unterrlchten. :

12. Unfallverhutungsvorschrlften

_"Auf dle elnschlaglgen Unfal1verhutungsvorschr1ften
‘_w1rd hlngew1esen. - _ , ‘

Aufgestellt"'
_;Muschenrled den 20.05. 1997




