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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNG

AL Festsetzungen nach & 9 BauGB und Art. 91 BayBO

o Ccliungsbereich
WA Allgemeines Wohngebiet
E « [} 2 ¥Wollgeschosse {Hochstgirenzea]
U B 7 Vollgeschosse [Héchstgrenze
it i Satteldach
offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
offentliche Verkehyrsflache
Stralenbegrenzungslinie
Strafienbegleitgran 4ffentlich
Eingronung offentlich
Fulweg
Anliegerweg lgeschottert)
Caragenzufahrt
Caragen
Hauptgebaude mit Firs;trichtung
Hausbaume und Striucher

Baume offentlich
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

m

Parzellennummer
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M=,

L= Sichtdreiecke

|| r Gebiudebestand
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‘—— 10 KV-0OBAG Leitung (wird abgebaut)

M bestehende Béschung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IT.

III.

IV.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 8 Abs.1-3 BauGB und
§§ 1-23 BauNvD) -

"ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 BauNVD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Plandarstellung (Uberbaubare Flachen)
nicht geringere Werte ergeben, werden die Grundfldchen: bzw.
GeschoBflachenzahlen abweichend zu § 17 BaulNVD0 mit GRZ-

0,3 und GFZ 0,6 festgesetzt.

BAUWETISE

GemdB den Planeintragungen

0ffene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0)

Es sind nur Einzelh8user zuldssig

Zahl der Vollgeschosse E + D (Erd- und DachgeschoB)
U + E (Unter- und Erdgeschol)

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTHOHEN

a) Die Richtungen der Gebéddeléngsseiten sind parallel zu
den im Plan festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen. .

b} Die Hohen der ErdgeschoBfuBbodenoberkanten (EFO0K) sind
in den Regelbeispielen festgelegt. Sie sind in den Bau-
antrigen bezogen auf NN, fir Oberkante StraBe und EFOK
anzugebhen.

¢) Die Trauf- und Kniestockhdhen werden entsprechend den
Regelbeispielen festgesetzt bzw. ergeben sich daraus.
bei E + D Traufhdhe max.4,50 m Dachiberstand Traufe 60
bei U + E Traufhdéhe max.6,50 m DachlOberstand Traufe 60
Kniestockhthe max. 0,75 m Dachiiberstand Ortgang 60

V.GARAGEN UND STELLPLATZE

Sind nur an der im Plan festgelegten Stelle zuléssig.
Der Stauraum vor den Garagen betrdgt mind. 6 m Tiefe und.
ist freizuhalten. '
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cm
cm




VI.

1.

1.

- NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

a) Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs.5 BauNVO mit
Ausnahme der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2
BauNVD grundsdtzlich unzuléssig.

b) Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 Abs.1 BauGB:
Gewdchshiuser und Pergolen mit einer Grundfldche bis zu
12 m2 und einer Firsthdéhe bis zu 2,75 m kdnnen auch
auf den nicht tberbaubaren Grundsticksfl&chen zugelassen
werden. '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.Verb.

mit Art. 91 BayBQO)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
HAUS- UND DACHFORM, DACHNEIGUNG; DACHEINDECKUNG-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur die in

den Regelbeispielen festgesetzten Dachformen, Dachneigun-
gen zulédssig.Giebelbreiten und max. Kniestockh&hen werden
entsprechend den Regelbeispielen festgelegt.

Dachgauvben sind, soweit sie sich der Gestaltung des Haupt-
baukdrpers unterordnen, zuldssig. Als Dacheindeckung sind
nur ziegelrote kleinteilige Deckungsmaterialien aus Ziegel
oder Beton zul#dssig. Dachiberstédnde sind im Regelbeispiel
festgesetzt. '
Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan festgesetzt;

der First ist mittig zum BaukOrper anzulegen.

Die Sockelhdhen (max. 50 cm) werden entsprechend den
Regelbeispielen festgesetzt.

Garagen sind grundsdtzlich mit Sattelddchern, dem

HauptbaukOrper in Dachneigung und Dacheindeckung anzuglei-
chen. Maximale Traufhdhe der Garagen 2,75 m.

Bei Grenzgaragen hat sich der Nachbauende an die benach-
barte Vorgabe anzupassen (§ 22 Abs.4 BauNV0).

FASSADENGESTALTUNG

Bel den Putz- und Holzfassaden sind gedeckte Farben zu
verwenden, die das Landschaftsbild nicht stdren.

-Garagen miUssen in Putzart- und Farbe mit dem Wohngebdude

Ubereinstimmen. .
Bei der Errichtung von Grenzgaragen gelten speziell die
Festsetzungen der BayBO.

Die Giebelbreiten von Brenzgaragen werden auf max. 6,5 m uvnd

die Wandl&nge von Grenzgaragen auf max. 8 m begrenzt.



2.
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EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind an der StraBenseite nur Einfriedungen aus
Holz (Holzlatten- und Hanichelzaun).

Die Zaunhdhe einschlieBlich Sockel darf hdchstens 1,20 m
Uber StrafBien~ bzw. Gehsteigoberkante betragen. Garagen-
vorplatze (Stellplatze-Stauraum) dirfen zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.

Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen darf die
Zaunhdhe max. 1,00 m betragen. (Richtlinien fir Sicht-
felder gemaB RAL, MABL Nr. 8/1977)

HOLZLATTEN- HANICHELZAUN

Zaunfelder sind vor den Zaunpfosten durchlaufend anzubrin-
gen und ohne Unterbrechung zu gestalten.

Die Zaunpfosten sollen 10 c¢cm niedriger als die Zaunoberkante
sein. Die Sockelh&he darf hdchstens 0,20 m betragen, ge-
messen von der StraBenoberkante aus. Die Pfeiler von
Gartentiren sind als verputztes Mauverwerk oder in Natur-
stein zulassig.

SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNG

Sie ist als Maschendrshtzaun in grauver oder griiner Farbe mit
einer max. Hohe von 1,20 m (gemessen von der Gelindecberkante
aus) zuldssig. '

Die Einfriedung entlang des FuBweges wird aus Grinden der
lLandschaftsbildgestaltung nur in Holz gestsattet.

MOLLBEHALTER

Sie sind nur in Zusammenhang mit der Einfriedung mit einer
max. H6he von 1,20 m zuldssig (hinter gemauerten oder
Holzlattenbeh&@ltern). Es sollte versucht werden, die
Milltonnenboxen in die BaukOrper einzubinden.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfléchen regeln sich gem&B Art. 6 BayBO.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Der natiUrliche Geldndeverlauf darf nicht veridndert werden.
Kellergeschosse dirfen durch Abgrabungen nicht freigelegt
werden. Stitzmauern sind dem natiirlichen Geldndeverlauf
anzupassen.




WERBEANLAGEN

Sie sind nur am 0Ort der Leistung an der straBenseitigen
Einfriedung oder an AuBenwédnden, beschrénkt auvuf das Erd-
. geschoB mit einer Ansichtsfldche von max. 0,25 m? zu-
lassig.

Leuchtreklamen sind unzulédssig.

GRUNORDNUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Festsetzungen im BebauunQSplan stehen in Einklang mit
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB.

SCHUTZ DES OBERBODENS

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN

Die in Art. 47 ff AGBGB (Bayerisches Ausfihrungsgesetz zum
Birgerlichen Gesetzbuch) vom 20.-Sept.1982 (BayRS 400-1-J)
festgelegten Grenzabsténde sind zu beachten.

ORTSRANDEINGRUNUNG

Entlang des siidlichen und &stlichen Ortsrandes (zur freien
Landschaft) ist ein offentlicher Gringlrtel aus standort-
heimischen Gehélzen anzulegen.

Die vorhandenen Boschungen sind naturnah zu erhalten.
Zwischen Bdschung im Osten und privaten Grundsticken wurde
eine dffentliche Grinfladche von 3 m Breite eingeplant.




PRIVATE GRUNFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind g&rtnerisch
anzulegen und davernd zu unterhalten,

Je Parzelle ist ein Hausbaum zu pflanzen.
~Neben heimischen Arten eignen sich vor allem Obstgehdlze.

Zur Auflockerung und Gliederung des Baugebietes sollten
weitere Anpflanzungen erfolgen. Einfriedungen zwischen
den Grundsticken sollten grundsétzlich hinterpflanzt
werden. Die Begrinung kahler Wandfldchen mit Kletter-
pflanzen wird empfohlen,

Fremdldndische und buntlaubige Geh{lze sowie strengge-
schnittene Hecken sollen keine Verwendung finden.

Spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit sind die Pflanz-
arbeiten auszufihren.
GFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Im §ffentlichen Raum, entlang der WohnstraBen, ist die
Pflanzung mit der ErschlieBung durchzufidhren. In Absprache

mit dem Kreisgartenamt sind hochstémmige B&ume zu pflanzen.

Geeignet sind folgende Arten: Bergahorn oder Sommereiche
oder Linde.

VERMEIDUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Die mit der Bebauvung verbundene Versiegelung der Land-
schaft fihrt zur Behinderung der Grundwasserbildung, zur
Belastung der Kanalnetze und zur AbfluBverscharfung in den
Vorfluten.

Deshalb sind die versiegelten Flachen auf den unabweis-
baren Umfang zu beschranken und nur gut durchldssige Be-
festigungen zu verwenden.

Der Stauraum vor den Garagen und die Grundstuckszugange
und -zufahrten sollten deshalb in Schotterrasen oder mit
Rasenpflaster ausgefihrt werden.

PFLANZLISTE (Vorschlag!)

Artenauswahl Biume: Artenauswahl Strducher:
Bergahorn HaselnuB
Hainbuche Heckenkirsche
Sommereiche . Hartriegel 1)
Vogelbeere » WeiBdorn
Bergulme Schlehe
Traubenkirsche Schneeball 2)
Linde . Pfaffenkédppchen
Obsthochstamme Flieder
Wildrose
Holunder
(Wildformen)

1) Cornus Sanguinen
2) Viburnum opulus




Bebauungsplan Pertolzhofen "An der Mantlarner Str."

Gemeinde Niedermurach

ParzellengréBen in m?2

1. ca. 695 m?
2. ca. 835 m?
3. ca. 8380 m?
4, ca. 875 m?
5. ca. 865 m?
6. ca. 740 m2
7. ca. 795 m2
B. ca. 785 m2
9. ca.1030 m?
10. ¢a.1030 m2
- 11. ca. 830 m2
12. ca. 760 m?2
13. ca, 760 m2
14. ca. 778 me
15. ca. 670 m2
16. ca. 710 m2?
17. ca. 710 m?
18. ca. 700 m?
Verkehrsflache

Griunfldche
Gesamtumgriff

0,22 ha
0,08 ha

ca.17000 m2  ca. 1,7

STAND 25.01.1994



Hinweise zur Wasserwirtschaft

lt. Stellungnahme des WWA Amberg zur 6ffentlichen Auslegung

1.

Gewdsser/Grundwasser

Das geplante Baugebiet befindet sich im wesentlichen auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten. Eine gewisse (berschwemmungsgefahr
ist allenfalls fir den Grinstreifen am Siidostrand der Auswei-
sungsflache durch den hier verlaufenden Wolfsbach bwz. durch
HW-Abflisse in der dortigen Feldwegmulde gegeben. Wegen der
tellweise ausgeprdgten Hanglage ist fUr das Baugebist auBerdem

‘bei intensiven Regenereignissen verstirkt mit ungeregelt zu-

und ablaufenden Oberfl&dchenwd@ssern zu rechnen. Dabei muB ins-
besonders fiir die Oberfl&chenwdsser aus den hdheren Hanglagen
und von der dort verlaufenden Mantlarner StraBe eine fiir das
Baugebiet schadlose Ableitung sichergestellt sein. Nicht ganz
unproblematisch erscheint wegen des starken Gefdlles auch die
Trassenflhrung des unteren Teils der ErschlieBungsstraBe. Vor
allem fir die in der AuBenkurve lisgenden Parzellen wiren die
Voraussetzungen fir eine schadlose StraBenwassesrableitung (bei
Starkregen von der Kanalisation nicht aufnehmbar) zu priifen
(z.B. durch entsprechende hthenméBige Gehweg- und Gebdudeanord-
nung).

Im Obrigen muB in der Ausweisungsfliche grunds#dtzlich mit ver-
einzelten Schichtwasservorkommen gerechnet werden.

Bemerkt wird ferner, daB fir den Wolfsbach in der kreuzenden
Zufahrt zum Wendehammer ein den Anforderungen entsprechendes
DurchlaBbauwerk erforderlich ist. :

Wassergefdhrdende Stoffe

Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschligigen wasser-
rechtlichen und sonstigen Vorschriften zu beachten. Auf die er-
forderliche Anzeige nach Art. 37 BayWG wird hingewiesen.

.ergédnzt: 19.05.94



- BEBAUUNGSPLAN,PERTOLZHOFEN
AN DER MANTLARNER STRASSE

REGELSCHNITT PARZELLE 1/2 E+D
E+D TYP

240 D ACHNEIGUNG

, . |
GARAGE
7 .
GAUBE /5/4>\\\\ TRAUFHOHE
[~ max. 2,75
4 \r
{ . DG

KNIESTOCK 0,75
DACHUBERSTAND:

TRAUFE .80
OCRTGANG 06O

gH15 __EG]| TRAUFHOHE
' B ~ EG max 4.%B8m
KG ' —— ~ .
1 B
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1
HAUSNUMMER 1

KG

3 B

1
HAUSNUMMER 2

N

1+ 200




BEBAUUNGSPLAN,PERTOLZHOFEN
AN DER MANTLARNER STRASSE

REGELSCHNITT PARZELLE 10/8 U+E

U+E TYP

FIRSTHOHE
TALSEITS MAX.10,50 ©

N DACHNEIGUNG 36%40°
430 AN . .

o EG v N
AUFULLUNG ] 4 ™

427 .
STRASSE

e

© HAUSNUMMER 10 ABGRABUNG

5
n
(n
m
@
6,50

[ TRAUFHOHE

© NATURLICHER ‘max 6,50m
GELANDE — \
VERLAUF UG

—

HAUSNUMMER 8 420

M 1: 200




BEBAUUNGSPLAN,PERTOLZHOFEN
AN DER MANTLARNER STRASSE

REGELSCHNITT PARZELLE 12/6 El+D_

E+D TYP

————— ~
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HAUSNUMMER 12 HAUSNUMMER 8
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