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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

~ A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1-3 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet ist Allgemelnes Wohngebiet (WA) 1m‘SIﬁ’é des
§ 4 BauNVO.

IT. MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Plandarstellung (iberbaubare Fldche) nicht
geringere Werte ergeben, werden die Grundfliachen bzw. Geschoss—
flachenzahlen gemdB § 17 BauNVO mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 fesi-
gesetzt.

ITI. BAUWEISE

GemdB den Planeintragungen.

Pro Gebdude sind max. 2 Wohnungen zulassig, um die in Lampen-—
richt vorhandene dorfliche Struktur aufrecht zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB}.

IV. STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRSTHOHEN

a) Die Richtungen der Gebaudelangsseiten sind parallel zu den
im Plan festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen.
Das Verhdltnis der Hauptgebaudelange zur Hauptgebaudebreite
betragt 5:4.

b) Die ErdgeschoBfuBbodencberkante darf max. 30 cm lber dem

StraBenniveau bzw. natdrlichen Gelandeniveau liegen.

c) Bei E + D betragt die Wandhche max. 4 m, bei U + E Wand—
héhe max. 5,50 m {(talseits).



ViI.

b)

a)

GARAGEN UND STELLPLATZE

Sind nur an der im Plan festgelegten Stelle zulassiqg.
Der Stauraum vor den Garagen betrdgt mind. 6 m Tiefe und ist

freizuhalten.

"Die mittlere Wandhohe der Garagengebidude darf max. 3,0 m

betragen.
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahme der Neben-—
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO grundsdtzlich unzu-

lassig.

Ausnahmen und Befreiungen gem. § 31 Abs. 1 BauGB: Gewachs-—
hduser und Pergolen mit einer Grundflache bis zu 12 gm und
einer Firsthohe bis zu 2,75 m koénnen auch auf den nicht lber-

baubaren Grundstucksflachen zugelassen werden.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)
GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Zulassig sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher.
Dachneigung: 38° bis 42°

Als Dacheindeckung sind nur ziegelrote kleinteilige
Deckungsmaterialien aus Ziegel oder Beton zulassig.
Garagen sind grundsdtzlich in Dachform, Dachneigung

und Dacheindeckung dem Hauptbaukorper anzugleichen.

Bel Grenzgaragen hat sich der Nachbauende an die benach-

barte Vorgabe anzupassen (§ 22 Abs. 4 BauNVvO) .



b)

- IT.

III.

a)

b}

Fassadengestaltung

Bei den Putz— und Holzfassaden sind gedeckte Farben zu ver-
wenden, die das Landschaftsbild nicht stdren. Garagen miissen

in Putzart- und Farbe mit dem Wohngebaude harmonieren.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach den gesetzlichen

Vorgchriften.

EINFRIEDUNGEN

StraBenseitige Einfriedung

Zulassig sind an der Strafenseite nur Einfriedungen aus Holz
(Holzlatten— und Hanichelzaun).

Die Zaunhdhe einschlieBlich Sockel darf hochstens 1,20 m
Uber StraBen— bzw. Gehsteigoberkante betragen. Garagenvor—
pldtze (Stellpldatze-Stauraum) dirfen zur Strafe hin nicht
eingezdunt werden.

Im Sichtfeld von Einmundungen und Kreuzungen darf die Zaun-—
hohe max. 1.00 m betragen. (Richtlinien fiir Sichtfelder
gemaB RAL, MABL Nr. 8/1977)

Die Sockelhohe darf max. 0,20 m betragen, gemessen von der

StraBenoberkante aus.

Seitliche und riickwadrtige Einfriedung

Sie ist als Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe
mit einer max. Hohe von 1,20 m {(gemessen von der Gelande-~
oberkante aus) zulassig.

Die Einfriedung entlang des Lindenlohbaches wird aus Grin-
den der Landschaftfbildgestaltung nur in Holz gestattet.
Wird Maschendraht verwendet, so ist dieser zur Landschaft

hin zu bepflanzen.



c)

- IV,

VI.

a)

Naturschutzrechtliche Hinweise zu Einfriedungen

Um die Durchgdngigkeit der Baugrundsticke fur Kleinlebewesen

(z.B. Igel) zu erhalten, sollte auf2Zaunsockel verzichtet

werden.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Der natirliche Gelandeverlauf darf nicht verandert werden.
Kellergeschosse diirfen durch Abgrabungen nicht freigelegt
werden. Stitzmauern sind dem natidrlichen Gelandeverlauf
anzupassen, sie dirfen max. 1,0 m hoch sein und sind als

Trockenmauer oder Natursteinmauer auszubilden.
WERBEANLAGEN

Sie sind nur am Ort der Leistung an der straBenseitigen
Einfriedung oder an AuBenwanden, beschrankt auf das Erdge-—
schoB mit einer Ansichtsflidche von max. 0,25 gm zulassig.
Leuchtreklamen sind unzulassig.

WASSERRECHTLICHE BELANGE

Regenwasser — Zisternen

Die Sammlung/Verwendung der Dachwdsser als GieBwasser

(Frihjahr — Herbst) wird empfohlen.

Die Einleitung von nicht oder nur unwesentlich verun-

reinigten Oberflachenwdssern in die zentrale Abwasser-
anlage ist grundsatzlich zu vermeiden. Solche Wasser

sind nach Mdglichkeit breitflachig zu versickern.

zufahrten — Zugange

Befestige Flachen, wie notwendige Zufahrten und Zu-

gange sind versickerungsfiahig herzustellen, z.B. mit



c)

VIT.

VIIT.

Rasenpflaster (Beton- oder Naturstein mit Fugen,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke). Ausgenommen
sind Terrassenfldchen bis zu 20 gm.

Wassergefdihrdende Stoffe

Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen
wasserrechtlichen und sonstigen Vorschriften zu be-
achten. GemaR Art. 37 BayWG ist eine Anzeige erforder—
lich.

BRANDSCHUTZ

Die zZufahrten sind fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Trag—
fahigkeit fir Fahrzeuge bis 16 t auszubilden. Der Losch-
bedarf ist Uber ein Hydrantennetz entsprechend dem Er-—

laB Nr. w/1502/1 vom 23.07.1971 zu sichern.

UMWELTSCHUTZ

Im Hinblick auf die knappen Ressourcen wird auf energie—

sparendes Bauen hingewiesen. Die Energienutzung zur Warme-

. versorgung soll sparsam eingesetzt werden. Der Einbau

1T,

von Sonnenkollektoren ist moglich, soweit die Gestaltung

des 6ffentlichen Raums nicht beeintrachtigt wird.

Grinordnung zum Bebauungsplan

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stehen im Einklang mit
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB.

SCHUTZ DES OBERBODENS
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden

in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder

Vergeudung zu schitzen.




III. ALLGEMEINE HINWEISE FUR PFLANZUNGEN
a) Grenzabstande

Die in Art. 47 ff. AGBGB festgelegten Grenzabstande sind zu

~ beachten,
b) Pflanzabstdnde zu Stromkabeln

Von Erdkabeln ist bei Baumpflanzungen eine Abstandszone
von je 2,5 m beiderseits einzuhalten. Ist dies nicht mdéglich,
sind im Einvernehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen

geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
c) Schutz von bestehenden Hecken

Die nach Art., 2 NatEG geschiitzte Hecke am Ortsrand von
Fl.Nr. 737 (Kinderspielplatz und Parzellen 1 und 5) ist

dauerhaft zu erhalten.

IV. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
a) Ortsrandeingrinung

Entlang des siidlichen und &stlichen Béugebietsrandes
(zwischen Parzelle 17 und 21 zur freien Landschaft) ist
ein 6ffentlicher Gringirtel aus standortheimischen Ge-
holzen anzulegen. Giftige Strducher diurfen nicht ver-—

. wendet werden. Die Ubergangssituation zur freien Land-
schaft wird mit einem Offentlichen Grinstreifen, der
mit Obstbaumhochstammen und eingestreuten Strauch-

gruppen bepflanzt wird, gestaltet.

b) Am Lindenlohbachweg wird die &6ffentliche Grunflache er—
halten und naturnah gestaltet (F1.Nr. 791}. Im ndrdlichen
Anschluf wird auf einer Teilfldche von Fl.Nr. 737 der
Kinderspielplatz angelegt.



c) Im Offentlichen Raum, entlang der Innenseite der Er-
schlieBungsstrafe ist die Pflanzung mit der ErschlieBung
durchzufihren, ebenso beim Wendeplatz der Parzellen 1 - 7.
In Absprache mit dem Kreisgartenamtﬁsind hochstéammige

Baume zu pflanzen.

Geeignet sind folgende Arten: Bergahorn,
oder Sommereiche,
oder Linde,

oder Kastanie

d) Der vorhandene Bewuchs entlang der ErschlieBungsstraBe

ist in eine &ffentliche Grinfldche eingebunden,

Vom Abzweig der WohngebietsstraBe fiihrt eine direkte FuB-
wegverbindung durch die Offentiche Grinfldche nach Osten
zur DorfstraBe.

Entlang der vorhandenen Feldzufahrt verlduft beidseitig

eine Grinfldche bis zum Lindenlohbach hin.
V. PRIVATE GRUNFLACHEN

a) Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Auf den Parzellen 14 und 17 sollen Strauchpflanzungen mit
heimischen Gehdlzen (vgl. Pflanzliste) an der Studwestgrenze

({Richtung Lindenlohbach} erfolgen.

b) Je Parzelle ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen.
Neben heimischen Arten eignen sich vor allem Hochstamm—

obstbaume.

c) Zur Auflockerung und Gliederung des Baugebietes sollten
weitere Anpflanzungen erfolgen. Einfriedungen zwischen den
Grundsticken sollten grundsatzlich hinterpflanzt werden.
Die Begrinung kahler Wandflachen mit Kletterpflanzen
wird empfohlen.

Fremdldndische und buntlaubige GehOlze sowie strengge-—



d)

VI.

schnittene Hecken sollen keine Verwendung finden, ebenso

giftige Strducher,

Pflanzliste (Vorschlag)

" Artenauswahl Baume:

Bergahorn
Heinbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde
Obsthochstamme

Kastanien

Artenauswahl Straucher:
Haselnun

Heckenkirsche

WeiBdorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkappchen
Wildrose

Holunder

VERMEIDUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung der Landschaft
fiuhrt zur Behinderung der Grundwasserbildung, zur Belastung
der Kanalnetze und zur Abflufverscharfung in den Vorflutern.
Deshalb sind die versiegelten Fl&dchen auf den unabweisbaren
Umfang zu beschridnken und nur gut durchlassige Befestigungen
zu verwenden. Der Stauraum vor den Garagen und die Grund-
stilickszugdnge und -zufahrten sollten deshalb in Schotter—

rasen oder mit Rasenpflaster ausgefithrt werden.



VIT,

VIIT.

PFLANZLISTE (Vorschlag)

Artenauswahl Bdume:
Bergahorn
Heinbuche

- Sommereiche

Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde
Obsthochstamme

Kastanien

Artenauswahl Str&ucher:
Haselnuf

Heckenkirsche

Weindorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkappchen
Wildrose

Holunder

HINWEISE

Bodendenkmdler

Gem. Art. 8 DSCHG besteht die Verpflichtung, bei Auffindung
von Bodendenkmdlern, dies unverziuiglich der Unteren Denkmal-
schutzbeh6rde oder dem Landesamt filir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentimer
und die Besitzer der Grundsticke sowie der Unternehmer und

der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
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b} Unfallverhiitungsvorschriften

Auf die einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften wird

hingewiesen.

STAND: 31.10.1997



