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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

[@) ] Govervegebict
Grundflachenzahl 0,7

@I Gescholflachenzahl 1.4

[T Zahi der VoligeschoRie
(Hchstgrenze)

[0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen

[ Erschiieungsstrate 6,50 m

Schutz und Pflege der Landschaft
[T Gehdizpfianzung auf dffentichem Grund
als MaRinahme zum Ausgleich
gem. § 1a BauGB
@ Baumpfianzung au sffentichem Grund
als MaRnahme zum Ausgleich
gem. § 1a BauGB
[0 Streuobstwiese aut fentichem Grund

als MaRinahme zum Ausgleich
gem. § 1a BauGB

B B Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
I vorh. Gebéude

— — Parzellierungsvorschlag

a  Einfahrten

\An/ Bauverbotszone 15m

A_A_ Baubeschrénkungszone 30 m
[ Kreisstraite SAD 35

~f77 Sichtdreieck

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Nutzungsart
Entsprechend § 8 BauNVO wird ein Gewerbegebiet (GE) festgelegt
Allgemein zulissig sind auch Wohnungen fiir Aufsichts- und

i sowie filr Betriebsi und Betri
die dem i und ihm iiber in Grund-
fléiche und sind, sofern die ine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

2. Grenzbebauung, Abstandsflichen
Nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen richten sich nach der BayBO.

3. MaR der baulichen Nutzung
Die iiberbaubaren Fléichen sind durch Baugrenzen in Verbindung mit
Grund- und A begrenzt. Die im

Zahl der gt als HB
Das zuléssige Hchstmat der baulichen Nutzung betrégt:
Grundfléchenzahl (GRZ): 0,7
Geschossflichenzahl (GFZ): 1.4
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

4. Stellpliitze und Garagen
AuRerhalb der im sind
Stellplatze zulsssig, Garagen nicht zulissig

5. Niederschlagswasser / Grundwasser
Anfallendes Regenwasser von Dachern und von befestigten Flachen ist zur

9. Pflanzgebote / Ausgleichsfléichen
9.1 Offentliches Griin
An den AuBenrandern des Gewerbegebietes werden als Ausgleich im Sinne des
§ 1a BauGB chige + bzw. i Am
Siidrand wird eine jese als ichsflé Es sind

4 i Obstsorten als } 2u pflanzen.
Die Streuobstwiese st als extensive Mahwiese ohne Diingung zu pflegen.
Fiir die Pflanzungen sind geeignete Gehdlze im Textteil unter
"4, Hinweise" aufgefiihrt.
Die sin

1 Jahr nach Ferti der
ErschlieBungsstrale durchzufiihren. Diese dienen auch der Einbindung des
Gebietes in die Landschaft.

9.2 Privates Griin
Pro 400 m? Flache ist

Baum 1. Ordnung (Stammumfang 18/20) zu pflanzen (geeignete Arten siehe
Textteil: 4. Hinweise).

Zu jedem Bauplan st ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:100 /
1:200 mit Angaben zu Gela A 2ur Flé und
2ur Bepflanzung vorzulegen.

Die PflanzmaRinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezug der Gebaude
durchzufiihren.

F icher und Dicher bis 15° Dachneigung sind extensiv
2u begrinen. Ebenso sind geschlossene Wandflachen dber 60 m# mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

9.3 Offentliches und privates Griin

Die Gehdlzpflanzungen sind entsprechend der Artenliste anzulegen
(siehe Textteil: 4. Hinweise).

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Pflanzungen so zu pflegen,
dass durch Béiume und Straucher keine Sichthindemisse entstehen.

g zu sammeln. Tankstellen und
sind zur ierung der 2u i

Durch BaumaRnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser
nicht beeintrachtigt werden.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gebéudehshe darf bei zwei
bzw. Hohe Attika) nicht iberschreiten

scher und igte Décher bis 15° Dachneigung sind
extensiv zu begriinen
Geschlossene Wandfléichen iiber 60 m? sind mit Rank- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen

7,50 m (Firsthohe

7. Aufschiittungen / Abgrabungen
Aufschilittungen oder Abgrabungen zur Herstellung von ebenen
Flachen sind bis max. 1,50 m Hohe iiber oder unter vorhandenem
Geléindeniveau zuléssig.

8. Einfriedungen

sind als a oder i & mit
einer einheitlichen Gesamthdhe von max. 2,00 m auszufiihren und mit
i oder freil Hecken dort zu hi wo

keine 8ffentliche Hecke angrenzt. Nadelgehsize als Hecken oder mit
heckenartigem, einfriedendem Charakter sowie geschlossene Mauem

als Einfriedung sind unzulssig.

Offnungen in der Umzaunung zur Kreisstrafe SAD 35 hin sind unzulissig.

Samtliche sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
6 zu schiitzen, Gehdlze sind ich zu ersetzen.

10. Werbeanlagen / Beleuchtung

Werbeanlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang
der KreisstraRie SAD 35 gefihrden, sind unzulissig. Beleuchtungsanlagen
sind fiir die Kreisstrafte SAD 35 blendfrei zu installieren.

11. Immissionsschutz

Durch eine i und g der Baukdrper

und Freiflachen auf den jeweiligen Bauparzellen und durch Schallschutz-

mafinahmen nach dem Stand der Technik ist sicherzustellen, dass an

dem sildiich des jetes im ich geleg:

Lampenricht 35 die im Beiblatt der DIN 18005, Nummer 1.1 e genannten

Orientierungswerte von

tags (6.00 - 22.00 Uhr): 60 dB(A)

nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB(A)

durch die Summe aller innerhalb des Plangebiets vorhandenen, geplanten

und zuléssi i sowie unter Beriicksichtigung der i

Vorbelastung durch den éstlich des Plangebiets gelegenen Ségewerkbetrieb

nicht diberschritten werden.

Auf des L - Untere

Immissionsschutzbehdrde - hin haben die Bauherren die Einhaltung der

aufgrund der jeweiligen Parzellengréfie zu emittelnden Anteile an den oben
Orfenti in i anhand von

Eventuell i gegen L&
von der Kreisstrafie sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer selbst zu
tragen.

VERFAHREN

1) Aufstellungbeschiuf

GEMEINDE GLEIRITSCH am 24. 01.03 (§ 2 BauGB)

2a) Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB

vom 10.03.03 bis 10.04.03

2b) Beteiligung der Tréager offentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; It. Anschreiben vom 07.03.03
3) Biligung- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB  am 06.06.03

4) Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB

5) Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Gleiritsch, den

vom 23.06.03 bis 22.07.03
vom 30.07.03

ZWACK, 1.Biirgermeister

PROUEKT, Bebauungs- ym: Grlnordnungsplan JPE——
AUFTRAGGEBER: Gemeinde Gleiritsch A, o
DATUM:  30.07.03 MASSSTAB: _1:1.000 PLAN-NR.  7/40703

BEBAUUNGSPLAN - ENDFASSUNG




