Gemeinde Niedermurach
13-6102

Bauleitplanung der Gemeinde Niedermurach
- 8., Anderung des Flichennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung eines
vorhabensbezogenen Bebauungsplans fiir ein sonstiges Sondergebiet ,Solarpark Sallach”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden u. Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Bekanntmachung

Der Gemeinderat Niedermurach hat am 08.12.2022 beschlossen, das Verfahren zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan einzuleiten.

Des Weiteren wurde beschlossen, im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gleichzeitig einen
vorhabensbezogenen Bebauungsplan fir ein sonstiges Sondergebiet ,Solarpark Sallach” aufzustellen.

Die jeweiligen Vorentwurfsplanungen in der Fassung vom 06.12.2023 wurden durch das Planungshiiro Neidl +
Neidl Landschaftsarchitekten - Sulzbach-Rosenberg, ausgearbeitet und durch den Gemeinderat durch Beschluss
vom 06.12.2023 gebilligt, Gleichzeitig wurde die Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung beschlossen.

Hierzu kénnen nunmehr die Vorentwiirfe

in der Zeit vom 27. Dezember 2023 bis 31. Januar 2024

auf der Internetseite der Gemeinde Niedermurach unter www.niedermurach.de/Aktuelles/ Bekanntmachungen
eingesehen werden. Bei Bedarf kénnen diese auch wahrend der allgemeinen Parteiverkehrszeiten (Mo — Fr: 8.00
—12.00 Uhr, Do zusétzlich 13.30 - 18.00 Uhr) in der Geschiiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Oberviechtach,
Zimmer 28, 2, Stock, Bezirksamtstrale 5, 92526 Oberviechtach, eingesehen werden. Auf Wunsch werden die
Planungen erldutert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung besteht Gelegenheit zur Stellungnahme.

Oberviechtach, 21.12.2023
Gemeinde Niedermurach
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Erster Biggermeister
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Gemeinde Niedermurach

Anschrift: Bezirksamtstralle 5, 92526 Oberviechtach

E-Mail-Adresse: poststelle@vg-oberviechtach.de

Telefonnummer:

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: .'.D.r.(?i‘?.k.t 29 GmbH & 99 . KG ...............................................

Anschrift: Ostengasse 14, 93047 Regensburg

E-Mail-Adresse: info@projekt29.de

Telefonnummer:

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfiihrung von Bauleit-
planverfahren [Formulierung fir die allgemeine Information, vgl. Hinweise zum Musterblatt 1. 1 u
l11,] zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-

stellung eines vorhabensbez. Bebauungsplans fur ein sonstiges Sondergebiet "Solarpark Sallach"

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (81 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im &ffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art.6 Abs. 1 Buchst.e DSGVO i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
— Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
— Daten, die stddtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

— Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrédngte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféngern Gbermittelt:

—  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwégung

— Hoéheren Verwaltungsbehdérden zur Priafung von Rechtsméngeln
-  Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

—  Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewabhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen flr die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfullung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art.21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 Abs.3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist flir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fir den Datenschutz, Wagmdiillerstral3e 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.




A PLANZEICHNUNG B LEGENDE

8. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Anderung des Fldchennutzungsplanes C. VERFAHRENSVERMERKE
Art der baulichen Nutzung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........cc......... geméaB § 2 Abs.1 BauGB die Anderung
Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ...
SO auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 435, Gmkg. Wagnern ortstiblich beka'?_nt gemacht. ] ]
: 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung GemE| nde N |edermu raCh
FH: il H---- und Anhérung fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom .
i HIH” ”:1"';:" Sonstige Pl h dErsuterungen e hat in der Zeit vom .......ccc.......... BiS v stattgefunden. Im Pa ra”elverfahren ZUum
onstige anze_l_c €n un rlauterungen 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § VO rhabenbezo ener
I mmm mm Anderungsbereichsgrenze der Flachennutzungsplananderung 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplanadnderung in der Fassung vom g
..................... hat in der Zeit vom .................... bis .................... stattgefunden. Be ba uu ngspla N
4. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der vom Gemeinderat am ....................
gebilligten Fassung vom ..................... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cc........ bis i beteiligt.
i ; iy ey 5. Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung in der vom Gemeinderat am .........
- . . . e . " "
it ”..”” LiaeR : gebilligten Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
"”‘;‘l::: IIHIH i.lllﬂl‘ml““ | ageding der Zeit vom .........cccuceee. bis .o 6ffentlich ausgelegt. SOIarpark Sa"aCh
i “ : 6. Die Gemeinde Niedermurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ die
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom .........c..cc....... festgestellt.

Legende Bestand ( Auszug)

Niedermurach, den ........coovviiiiiinnnen.

Gemeinde Niedermurach

e Blirgermeister Martin Prey Bezirksamtstr. 5, 92526 Oberviechtach
ACZKERE INTENSN Landkreis Schwandorf
srrriziill o TR T Ayl Sy 7. Das Landratsamt Schwandorf hat die Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid vom
zungsplan vor der Anderung 2.0000 AZ oo gemaB § 6 BauGB genehmigt.

1 ILERE 35338 s r o P WALD 8. Ausgefertigt
f ‘. ; . ' Niedermurach, den ........coccovveveinninnnnn.

i T H | Rk WIESE - WEIDE INTENSN Biirgermeister Martin Prey

E L

gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu

. jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
- ‘ GEHOLZ Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

- 9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am ...................
Q© -siune

_L DURCHGRUNUN G AUS-
Vorentwurf:06.12.2023

Niedermurach, den ........cccoovivviiniinnnns
i “@"' GERAUMTER FLUR Entwurf:
GEMEIN DEVERBINDUNBS_ ...... ............. s Endfassung:
1. Bdrgermeister Martin Prey
STRAEZSEN / ZONETIGE
VERKEHREETRAEEEN
- Fur die Planung:
NATURPARK Sulzbach-Rosenberg, den ..............cc...es
ELEKTRO FREILEITUNG NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB Planverfasser
Partnerschaft mbB
N E I D L + N E I D L Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Anderung des FIachennutzungspIanes mit Stand vom 06.12.2023 M1:5.000 Telefon: +49(0)9661/1047-0

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de




8. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entwurfsverfasser

NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

der

Gemeinde Niedermurach

im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fuir ein Sondergebiet

Photovoltaikanlage "Solarpark Sallach”

Begrindung mit Umweltbericht

Gemeinde Niedermurach

Landkreis Schwandorf

BezirksamtsstraBe 5, 92526 Oberviechtach

Vorentwurf: 06.12.2023
Entwurf:

Endfassung:

Partnerschaft mbB
Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047-0
Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de



8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"
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8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

A PLANZEICHNUNG

Siehe Planblatt

B PLANZEICHENERKLARUNG

Siehe Planblatt

C VERFAHRENSVERMERKE

Siehe Planblatt

D BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

BayBO

BNatSchG

BayNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr.
6.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) m.W.v. 07. Juli
2023.

Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch
§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S.
723).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das betroffene Grundstlick Fl.-Nr. 435, Gemarkung Wagnern
als Flache fur die Landwirtschaft und Flache mit Durchgriinungsausgeraumter Flur und einer dartber
fihrenden Elektrofreileitung dargestellt. Die Flache wird als Acker genutzt. Des Weiteren ist das
Landschaftsschutzgebiet im Naturpark ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald" dargestellt.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.
Der betreffende Bereich wird zuklnftig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Umweltbericht beigefigt.

Vorentwurf vom 06.12.2023 Seite 3 von 25



8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2023 liegt die Gemeinde Niedermurach im allgemeinen |ldndlichen Raum. Fir die Vorhabenfla-
che trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen

GemaB LEP 6.2.1 (2Z) ,Erneuerbare Energien" sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen
und zu nutzen. Laut 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung™ werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue Sied-
lungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht
notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Landes-
entwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung
Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 6 - Oberpfalz Nord sind fir den Planbereich

folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur mit Stand vom 01. Juni 2022 ist das Gemeindegebiet Niedermurach
als Landlicher Raum ausgewiesen. Die gesamte Region Oberpfalz Nord ist als Raum mit besonderem
Handlungsbedarf gekennzeichnet.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

3. Erfordernis und Ziele

Die Gemeinde Niedermurach beabsichtigt durch die Auswahl passender Flachen, den Einsatz erneu-
erbarer Energien unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen zu férdern.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines Sondergebiets
nach § 11 BauNVO " Photovoltaik™ fiir die Nutzung und Férderung solarer Strahlungsenergie im Ge-
biet der Gemeinde Niedermurach vor. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integriertem Grunordnungsplan erfolgt im Parallelverfahren.

Konkreter Anlass fiir die FNP-Anderung sind die geplante Errichtung fiir Freifldchenphotovoltaikanla-
gen auf dem Flurstlick 435, Gemarkung Wagnern, auf einer Ackerflache stidéstlich von Niedermurach
durch die Firma Greenovative GmbH.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fir die Eingriinung insgesamt ca. 6,16 ha betragen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO; produziert und gleichzeitig werden wertvolle Ressour-
cen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschépfung und unterstitzt damit den I&dndlichen Raum nachhaltig.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplénen beson-
ders zu bericksichtigen.

ErschlieBung

Die Flache fur die Freiflachenphotovoltaikanlage bei Sallach wird Uber den 6stlich vorhandenen Flur-
weg erschlossen.
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8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern, ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.
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8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

4, Raumliche Lage und GroéBe

Die Vorhabenflache liegt ca. 1,97 km stidostlich von Niedermurach entfernt.
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Lage der Flachen, ohne MafB3stab

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick FI.-Nr. 435 (TF), Gmkg. Wagnern. Die Flache betragt
ca. 6,16 ha. Die ErschlieBung erfolgt von dem 6&stlich verlaufenden Flurweg aus.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets, liegt aber im Landschaftsschutzgebiet
LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald". Das Uberplante Gebiet ist gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung und Waldbestande im naheren Umfeld. Norddstlich grenzt die
Vorhabenflache an ein Waldgebiet an. Ostlich der Flache verlauft ein Flurweg, westlich davon |guft
die KreisstraBe SAD43. Um die Flache herum befinden sich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Der hochste Punkt befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches von dort aus ist die Flache nach
Westen geneigt. Die Steigung betragt ca. 10 % und das Gelénde steigt um 28,4 m.

Geholzbestéande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.
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8. Flachennutzungsplananderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

rot umrandet: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Blickbeziehungen zur Flache bestehen in Richtung der Ortschaften Sallach und Schwaighof. Aufgrund
der Blickbeziehungen in Richtung der zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung in die
Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung zu. Diese Funktion kdn-
nen die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erfiillen. Die Wald- und Gehdlzbe-
stdnde um den Geltungsbereich herum tragen zur Verminderung einer Fernwirkung in Richtung der
Ortschaften bei, da die Bestande einen natirlichen Rahmen vorgeben, wodurch die Anlagen weniger
stérend empfunden werden. In der Fernwirkdung Uberwiegt die Horizontlinie des Waldes/Gehdolzbe-
standes (vgl. auch Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen, BayLfU 2014).

Die Hecken um den Geltungsbereich herum minimieren zusatzlich den Eingriff in das Landschaftsbild.
Durch die Eingriinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlz-
strukturen eingebunden, die die bestehenden Gehdlzstrukturen erganzen und zur Gliederung der
Landschaft beitragen. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage gegenlber der
angrenzendes angrenzenden Flurweges ab, so dass die Wahrnehmung der Anlage im Nahbereich
stark reduziert wird.

7. Standortprifung

Potenzielle Standorte fiir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Forderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natirlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen an
eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kdnnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 500
m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.
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Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erldsst,
kénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griinland in einem benachteiligten Gebiet ge-
fordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung Uber Gebote flr
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Gemeindegebiet Nieder-
murach fallt vollstédndig in diese Foérderkulisse.

GemaB ,Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen™ sind
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen folgende Flachen vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich
- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im AuBenbereich
- versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militédrischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen, bei denen eine Nutzung als PV-Anlage mit Umweltanforde-
rungen, Sanierungsanforderungen und bauordnungsrechtliche Anforderungen vereinbar ist

- Pufferzonen entlang groBer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspan-
nungsleitungen

- Flachen ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgriinland.

Flachen im Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen, ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet der Gemeinde Niedermurach ak-
tuell nicht verftigbar.

Flachen im Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen, ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet der Gemeinde Niedermurach ak-
tuell nicht verftigbar.

Vorbelastete Flachen im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes und den Vorgaben des genann-
ten Leitfadens innerhalb der Gemeinde Niedermurach sind Fldchen entlang der StaatsstraBe St 2159,
der KreisstraBe SAD43 und der Bahntrasse. Eine Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Die Flachen entlang der StaatstraBe bzw. der Kreisstra3e, sofern sie sich nicht innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes, des Bereiches der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Waldgebiete oder
der direkten Siedlungsbereiche befinden liegen siidwestlich bzw. sldlich von Niedermurach und wa-
ren grundsatzlich fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage geeignet, sind aber aktuell nicht verfigbar
oder werden bereits fir andere PV-Anlagen in Anspruch genommen.

Die aktuell tGberplante Flache befindet sich an der KreisstraBe SAD43 und eine Freileitung verlauft
von sitdostlicher Richtung nach Nordwesten. Womit die Flache zwei Punkte des ,Praxis-Leitfaden fir
die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Anlagen™ erflillt und somit fur die Nutzung als Photovol-
taikanlage geeignet ist.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstdndig rlickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfigung. Die Flache ist flr eine ren-
table Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

8. Denkmalschutz
GemaB Bayerischen Denkmalatlas befindet im direkten Bereich der Planung kein bekanntes Boden-
denkmal.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Land-
ratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)
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Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,

auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorentwurf vom 06.12.2023 Seite 9 von 25



8. Flachennutzungsplandnderung Gemeinde Niedermurach zum vBBP fir ein Sondergebiet "Solarpark Sallach"

E UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebauung
unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelan-
gen festhalten und so die Grundlage zur Abwdgung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter
Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft / Erholung, Kultur-
und Sachguter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Anderungs- bis zum Feststel-
lungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange von Natur und
Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
zur Fldchennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Niedermurach liegt ein Antrag der Firma Greenovative GmbH vor, auf dem Flurstlick
Fl.-Nr. 435 (TF), Gmkg. Wagnern, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Gemeinde Niedermurach hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Sallach™ mit Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt siidostlich von Niedermurach.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus.

Da im Flachennutzungsplan die Flachen bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die GroBe der Anlage soll inklusive der Flachen fir die Eingrinung insgesamt ca. 6,16 ha betragen.
Der betreffende Bereich wird in Sondergebiet, Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO geandert.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Ab-
fall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berlcksichtigt. Die Eingriffs-
regelung ist nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung
mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchge-
fuhrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren Ener-
gien vor.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, in
dem der betreffende Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt wird.
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Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des
Naturparks Oberpfalzer Wald".

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich weder FFH-, noch Vogelschutzgebiete. Das
nachste FFH-Gebiet Nr. 6138-372 ,Serpentinstandorte in der nérdlichen Oberpfalz" befindet sich rund
2,2 km nordlich der Vorhabensflache entfernt.

Im Planungsgebiet liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Das nachstgelegene kartierte Biotop ist das Biotop Nr. 6540-1103 ,Hecken, Geblsche und Gehdlze
sidlich Niedermurach™ und liegt ca. 155 m siidéstlich der Vorhabenflache entfernt. Das Biotop 6540-
1110 ,Extensives Griinland westlich Sallach" liegt etwa 188 m slidwestlich des Geltungsbereiches
direkt dahinter befindet sich das Biotop Nr. 6540-1109-003 ,Hecken zwischen Wagnern und
Schwaighof". Des Weiteren befinden sich nordlich der Flache weitere Teilfldchen des Biotops Nr.
6540-1109-008 und -009 ,Hecken zwischen Wagnern und Schwaighof™.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kommu-
nale Umweltqualitdtsziele sind flir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchflihrung
der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung
Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung flr die
Erholungsnutzung. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einfllisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerduschemissionen sind nicht
bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Beschreibung

Als potenzielle natlirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natlrlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berick-
sichtigung von Hohenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdnzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen gefiihrt.

Demnach wiirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; &rtlich mit
Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichts-
kraut-Traubeneichenwald entwickeln.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung. Der
Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker zu bezeichnen. Die Vegetation der
intensiv genutzten Ackerflache setzt sich aus wenigen Arten zusammen.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.
Die im Rahmen der Kartierung entstandenen Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG
bendétigt.

Es ist daher auch nicht notwendig standortliche oder technische Alternativen zu prufen.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm
oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.
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Das nachstgelegene kartierte Biotop ist das Biotop Nr. 6540-1103 ,Hecken, Geblsche und Gehdlze
sudlich Niedermurach™ und liegt ca. 155 m stiddstlich der Vorhabenflache entfernt. Das Biotop 6540-
1110 ,Extensives Grinland westlich Sallach" liegt etwa 188 m sitdwestlich des Geltungsbereiches
direkt dahinter befindet sich das Biotop Nr. 6540-1109-003 ,Hecken zwischen Wagnern und
Schwaighof®. Des Weiteren befinden sich nérdlich der Flache weitere Teilfldchen des Biotops Nr.
6540-1109-008 und -009 ,Hecken zwischen Wagnern und Schwaighof™.

Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Abbildung 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:
rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rosa schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fir die Wasserversickerung und
-verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage fir
die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D63 — Oberpfalzer und Bayerischer
Wald, innerhalb der Untereinheit 401-F - Pfreimdtal und Oberpfalzer Bergland.

GemaB der geologischen Karte 1:500.000 liegt im Planungsgebiet die geologische Einheit Gn - Gneis
ungegliedert, mit stellenweiBer Graphiteinlagerung (c) vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im gesamten Geltungsbereich 743: Fast ausschlieBlich
Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vor.

Das Standortpotential fir die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fir die nattir-
liche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschatzung be-
wertet. In der Bodenschatzungskarte wird auf dem westlichen Teil des Planungsgebiet IS5V und auf
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dem o0stlichen IS4V angegeben, das bedeutet es liegt lehmiger Sand vor mit der Zustandsstufe 4
bzw. 5. Dementsprechend wird die Retentionsfunktion als mittel (3) bewertet.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage fiir den vorliegenden
Boden mit 1S4V mit Wertklasse 3 - mittel und fiir den Boden mit IS5V mit Wertklasse 2 - gering
eingeschdtzt. Die natlirliche Ertragsfahigkeit wird als gering geschatzt.

Da es sich bei der Flache fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natiirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser.

Laut Umweltatlas Bayern befinden sich das Planungsgebiet weder im wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhan-
den.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung. Das nachste Wasserschutz-
gebiet befindet sich 1,1 km norddstlich der Flache.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr betragt 13 bis < 14 °C bei einer mittleren Nieder-
schlagsrate von >400 bis 450 mm. Im Winterhalbjahr betréagt die mittlere Lufttemperatur 1 bis <2
°C und die Niederschlagshéhe >300 bis 350 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Acker- und Griinlandflache eine gewisse Bedeu-
tung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen flr das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung
Pragend fur den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, ist die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung im Umfeld.

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets, liegt aber im Landschaftsschutzgebiet
LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald". Das Uberplante Gebiet ist gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung und Waldbestande im naheren Umfeld. Norddstlich grenzt die
Vorhabenflache an ein Waldgebiet an. Ostlich der Flache verlduft ein Flurweg, westlich davon |guft
die KreisstraBe SAD43. Um die Flache herum befinden sich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Quer Uber die Flache verlauft eine Freileitung.

Der hochste Punkt befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches von dort aus ist die Flache nach
Westen geneigt. Die Steigung betragt ca. 10 % und das Gelédnde steigt um 28,4 m.

Geholzbestéande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Ostlich der Flache verlduft ein Flurweg, westlich verlduft die KreisstraBe SAD43. Weitere in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich im Umfeld.
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Zur Einbindung der Landschaft im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Hierfir wer-
den um den gesamten Geltungsbereich Hecken festgesetzt, die die Anlagenteile in die Landschaft
einbinden und zur Gliederung der Landschaft beitragen.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt aufgrund der Nutzung als Ackerflachen
keine erkennbare Erholungsfunktion.

Blickbeziehungen bestehen zu den Ortschaften Schwaighof und Sallach. Aufgrund der Blickbeziehun-
gen in Richtung der zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung in die Landschaft zur Ver-
meidung einer negativen Fernwirkung erhdéhte Bedeutung zu.

Durch die Eingrinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlz-
strukturen eingebunden, die zur Gliederung der Landschaft beitragen.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schiitzenswertem
Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind folgende Boden- oder Baudenkmadler im naheren
Umkreis verzeichnet.

D-3-6540-0051 , Spatpaldolithische Freilandstation™

2.1.1.8 Schutzgut Flache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 6,16 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Flachen fiir Photovoltaik sowie Fldchen fir die Eingriinung umgewandelt. Auf diesen
Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebaude eine Versiege-
lung. Die Flachen unter den Photovoltaikmodulen kdénnen zumindest begrenzt weiterhin landwirt-
schaftlich durch Beweidung beziehungsweise Mahd genutzt werden.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung der bio-
logischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da
diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wiirden.

Auch fiur die anderen Schutzgliter wiirden sich keine Verdanderungen ergeben.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegenden Be-
eintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes
Grinland und die Neuanlage von Hecken ist insgesamt von einer Verbesserung der Funktion der
Flache flur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.
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Durch die geplante Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten Saumstruktur werden zusatzlich neue
Biotopstrukturen geschaffen.

Wdhrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdaume und zur Meidung der Flachen kommen, diese sind
jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwarten,
die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fiihrt. Durch gezielte PflegemaBnah-
men kénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird auf Ebene des Bebau-
ungsplanes eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt, dass die Unterkante des
Zaunes entsprechend der Geldndetopografie im Mittel 20 cm Uber dem Boden auszufiihren ist. Die
vorgesehene Umzaunung behindert nicht die Wanderung von Kleintieren. Rehdurchschlupfe sind zu-
lassig.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Fldachen betroffen, so dass
unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebliche Um-
weltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend der
Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgrédben wird Bo-
den ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen oder
Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, da die Module durch ihre Konstruktion
dem Gelandeverlauf folgen kénnen.

Auf Grund der gewdahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige Boden-
verdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versiegelung
des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt werden kann.

Die Einflisse der Wind- und Wassererosion, die aufgrund Nutzung als Acker bisher verstarkt werden,
werden durch die Anlage der Modulflache als Wiese verringert, zudem werden die Flachen zukUlnftig
weder gediingt noch mit Pestiziden 0.a. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-

auswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Es erfolgt durch die Anlage einer Photovoltaikanlage nur ein Minimum an Versiegelung. Beeintrach-
tigungen fir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kénnen deshalb praktisch ausgeschlossen
werden.
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Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung bei der Festsetzung von VerminderungsmaBnahmen im Bebauungs-
plan Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fliir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Da kaum Versiegelung erfolgt, findet keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die
aufgestdanderte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovolta-
ikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schddlichen Klimagasen, wie sie bei der konven-
tionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Luft festzustel-
len. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes auf bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen die Nutzung als Photovoltaikanlage fiir die Geltungsdauer des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes vorbereitet. Da die Nutzung als Sondergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Ver-
lust nicht dauerhaft. Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder fiir die Landwirtschaft oder
andere Nutzungen zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Rickbau der Anlage vollstan-
dig zurickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die
Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide
stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.
Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Flachen
mit besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung oder das Landschaftsbild werden nicht ber-
plant.

Aufgrund der Lage im Bereich eines Waldes kann bei einer Anordnung einer Photovoltaikanlage im
Umfeld der Ortschaft eine Blickbeziehung abgeschirmt werden jedoch nicht vollstandig vermieden
werden. Aufgrund der Blickbeziehungen zu den Ortschaften Schwaighof und Sallach und zur Vermei-
dung negativer Fernwirkungen kommt der Einbindung in die Landschaft erhdhte Bedeutung zu. Diese
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Funktion kdénnen die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erflillen. Die Wald-
und Holzbestdande um den Geltungsbereich herum tragen zur Verminderung einer Fernwirkung in
Richtung der sldlich und nordwestlich liegenden Ortschaften. Zur Einbindung der Landschaft im Nah-
bereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Durch die im Randbereich festgesetzten Hecken
werden die Anlagenteile in die Landschaft eingebunden und tragen zur Gliederung der Landschaft
bei. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage ab, so dass die Wahrnehmung der
Anlage im Nahbereich stark reduziert wird. Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht
wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Quer Uber die Flache verlauft eine elektrische Freileitung, die das Landschaftsbild zusdtzlich bean-
sprucht.

Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der Anlage sind aufgrund der Lage und
Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung mittlere
Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
Nr. 6138-372 ,Serpentinstandorte in der nérdlichen Oberpfalz" befindet sich rund 2,2 km nérdlich
der Vorhabensflache entfernt. Die Planung hat keine Auswirkungen auf dieses Gebiet.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Auswirkungen

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen nach-
teilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes durch
die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfilhrung und der angewandten Techniken nicht zu
erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen nur durch die verwendeten Transfor-
matoren. Diese sind jedoch so gering, auf die in einem Abstand von etwa 420 m und 900m befindliche
Wohnbebauung keine Auswirkung zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut
Landschaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Jeg-
liche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da es
sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt und
Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr gering.
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Wadhrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefliihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachglter sind keine erheblichen Auswirkungen flr dieses
Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-

satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klima-

schddliches CO; produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfédlle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-

fen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Wasser- oder immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europadischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luftqua-
litat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das ge-
plante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige

miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne die

Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide

stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt.

Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Konkrete VermeidungsmaBnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von
einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die Be-
waltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hinweise
gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fir Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Die Grundlage fiir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.3.3.1 Eingriffsermittiung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter im Unter-
suchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den je-
weiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensrdume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustandes

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten & lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) Geringe Bedeutung
raume Intensivgriinland (G11)

2 Boden & Flache Anthropogen lUberpragter Boden ohne kulturhis- | gering Bedeutung

torische Bedeutung oder Eignung fur die Ent-
wicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Keine genaueren Kenntnisse zum Grundwasser- | geringe Bedeutung
stand

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- | geringe Bedeutung
tauschbahnen

5 Landschaftsbild begrenzte Fernwirkung durch Waldbestande Mittlere Bedeutung
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2.3.3.2 Ausgleichsermittlung

GemalB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBBgaben bei der Detaillierung der Photo-
voltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn der Ausgangszustand der Anlagen-
flache gemaB Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker® (BNT A1l gemaB Biotopwertliste)
und/oder ,intensiv genutztes Grinland" (BNT G11 gemaB Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon
ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verblei-
ben. In diesen Féllen entsteht kein Ausgleichsbedarf. Kénnen diese nicht vollstandig eingehalten
werden, ist der Ausgleichsbedarf unter Beriicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnah-
men zu ermitteln.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigen-
art dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

VermeidungsmaBBnahmen

Zur Vermeidung sind grundsatzlich auf Ebene des Bebauungsplanes detaillierte MaBnahmen festzu-
setzen. Die konkrete Ermittlung von Eingriff und Ausgleich werden auf der Ebene des Bebauungs-
planes behandelt.

Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsflachen in
den Randbereichen des Geltungsbereiches erfolgen. Durch die Anlage von Hecken und Entwicklung
von Altgras-/Saumbereichen sowie die Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeglichen und die Strukturvielfalt der Flache erhéht.

Nahere Angaben zu geplanten MaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplans gemacht.
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2.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Standortalternativen

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes waren alternative Planungsmdglichkeiten lediglich die Auswei-
sung von Sondergebieten an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder Verzicht auf die Planung.

Potenzielle Standorte flir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Férderbedingungen des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstattung, Aus-
richtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen an
eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kdénnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher
oder militarischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 500
m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erldsst,
kénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griinland in einem benachteiligten Gebiet ge-
fordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz 2017 mit der Verordnung Uber Gebote fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Gemeindegebiet Nieder-
murach fallt vollstédndig in diese Foérderkulisse.

GemaB ,Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® sind
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen folgende Flachen vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich
- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im AuBenbereich
- versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen, bei denen eine Nutzung als PV-Anlage mit Umweltanforde-
rungen, Sanierungsanforderungen und bauordnungsrechtliche Anforderungen vereinbar ist

- Pufferzonen entlang groBer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspan-
nungsleitungen

- Flachen ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgrinland.

Flachen im Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen, ver-
siegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet der Gemeinde Niedermurach ak-
tuell nicht verfligbar.

Vorbelastete Flachen im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes und den Vorgaben des genann-
ten Leitfadens innerhalb der Gemeinde Niedermurach sind Flachen entlang der StaatsstraBe St 2159,
der KreisstraBe SAD43 und der Bahntrasse. Eine Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Die Flachen entlang der StaatstraBe bzw. der KreisstraBe, sofern sie sich nicht innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes, des Bereiches der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Waldgebiete oder
der direkten Siedlungsbereiche befinden liegen stidwestlich bzw. sidlich von Niedermurach und wa-
ren grundsatzlich fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage geeignet, sind aber aktuell nicht verfligbar
oder werden bereits fiur andere PV-Anlagen in Anspruch genommen.

Die aktuell Gberplante Flache befindet sich an der KreisstraBe SAD43, eine Freileitung verlauft von
sudostlicher Richtung nach Nordwesten. Womit die Flache zwei Punkte des ,Praxis-Leitfaden fiir die
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o6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Anlagen™ erfiillt und somit fiir die Nutzung als Photovolta-
ikanlage geeignet ist.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstdndig rlickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fiir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfiigung. Die Flache ist fiir eine ren-
table Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersu-
chungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde.

Darltber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas, des
Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausgewertet
worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlbergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

MonitoringmaBnahmen sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich, sie werden ge-
gebenenfalls auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 6,16 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
flr ein Sondergebiet Photovoltaikanlage "Solarpark Sallach" zur Ausweisung eines Sondergebietes
Photovoltaik, Gemeinde Niedermurach aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe erin
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit E g
Tiere und mittlere mittlere mittlere erin
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit E g
geringe geringe geringe )
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
geringe geringe geringe )
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die
o0kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die je-
doch unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen in Kauf genommen werden kénnen.
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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

BayBO

BNatSchG

BayNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.Juli 2023 (BGBI. I S. 221) m.W.v.
01. Oktober 2023

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
m.W.v. 07. Juli 2023.

Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240).

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 723).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit
Stand 2023 liegt die Gemeinde Niedermurach im allgemeinen landlichen Raum. Fur die Vorhaben-
flache trifft das LEP keine gebietskonkreten Festlegungen.
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GemaB LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien" sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrau-
men verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Laut 6.2.3 (G) sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbe-
sondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
Zudem soll im notwendigen MaBe auf die Nutzung von Flachen flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet flir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 6 - Oberpfalz Nord sind fiur den Planbereich
folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur mit Stand vom 01. Juni 2022 ist das Gemeindegebiet Nieder-
murach als Landlicher Raum ausgewiesen. Die gesamte Region Oberpfalz Nord ist als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fldachennutzungsplan ist das betroffene Grundstiick Fl.-Nr. 435 (TF), Gemarkung
Wagnern als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Uberplante Teilflache wird intensiv als
Acker genutzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betreffende Bereich wird zukinf-
tig als Sondergebiet (SO) nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

3. Erfordernis und Ziele

Der Gemeinde Niedermurach liegt ein Antrag der Firma Greenovative GmbH vor, auf dem Flurstiick
Nr. 435 (TF), Gmkg. Wagnern auf einer landwirtschaftlichen Flache sudostlich von Niedermurach
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die Gemeinde Niedermurach plant die Ausweisung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Sallach® gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich
zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten
(8 11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet fiir die Nutzung der
Sonnenenergie zur Stromerzeugung fest und schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Verwirklichung des Vorhabens.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Niedermurach wird im Parallelverfahren
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan. Der B-Plan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld geneh-
migt wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
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ungsplan ,Solarpark Sallach® kann nach Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch
offentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschddliches CO; produziert und gleichzeitig werden wertvolle Ressour-
cen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale
Wertschopfung und unterstiitzt damit den landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplanen besonders zu berlcksichtigen.

Der Rickbau wird mittels Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4. Raumliche Lage und GroéBe

Die Vorhabenflache liegt ca. 1,97 km suddstlich von Niedermurach entfernt.

]
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Lage der Flachen, ohne Maf3stab

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstlick Fl.-Nr. 435 (TF), Gmkg. Wagnern. Die Flache betragt
ca. 6,16 ha. Die ErschlieBung erfolgt von dem &stlich verlaufenden Flurweg aus.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzt.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets, liegt aber im Landschaftsschutzgebiet
LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald". Das uberplante Gebiet ist gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung und Waldbestande im naheren Umfeld. Nordéstlich grenzt die
Vorhabenflache an ein Waldgebiet an. Ostlich der Flache verlduft ein Flurweg, westlich davon l4uft
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die KreisstraBe SAD43. Um die Flache herum befinden sich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Der hochste Punkt befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches von dort aus ist die Flache
nach Westen geneigt. Die Steigung betragt ca. 10 % und das Geléande steigt um 28,4 m.

Gehdlzbestdnde oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

& » T o
=

sbereich ébauungsplanes

rot umrandet: Geltug

Blickbeziehungen zur Flache bestehen in Richtung der Ortschaften Sallach und Schwaighof. Auf-
grund der Blickbeziehungen in Richtung der zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung in
die Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung zu. Diese Funktion
kénnen die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erfiillen. Die Wald- und Ge-
holzbestédnde um den Geltungsbereich herum tragen zur Verminderung einer Fernwirkung in Rich-
tung der Ortschaften bei, da die Bestande einen natlirlichen Rahmen vorgeben, wodurch die Anla-
gen weniger stérend empfunden werden. In der Fernwirkdung lberwiegt die Horizontlinie des Wal-
des/Geholzbestandes (vgl. auch Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, BayLfU 2014).

Die Hecken um den Geltungsbereich herum minimieren zusatzlich den Eingriff in das Landschafts-
bild. Durch die Eingrinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Ge-
hélzstrukturen eingebunden, die die bestehenden Gehdlzstrukturen erganzen und zur Gliederung
der Landschaft beitragen. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage gegenilber
der angrenzendes angrenzenden Flurweges ab, so dass die Wahrnehmung der Anlage im Nahbe-
reich stark reduziert wird.

7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen flir eine Ausnahme von
den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fliir besonders und streng geschiitzten Arten und europaische
Vogelarten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Aufgrund der Jahreszeit und den erforderlichen Kartierzeit-
raumen fir eine Bestandsaufnahme wird im vorliegenden Fall auf eine worst-case-Anlayse zurtick-
gegriffen. Aufgrund der angrenzenden Waldrander kann davon ausgegangen werden, dass die Ha-
bitatfunktion fiir bodenbritende Vogelarten eingeschrankt ist, da die Waldrander eine Kulissenwir-
kung haben, die von diesen Arten gemieden wird. Die artenschutzrechtliche Priifung wird im weite-
ren Verfahren nachgereicht.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67
BNatSchG bendtigt.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

8.1 ErschlieBung

Die Flache flr die Freiflachenphotovoltaikanlage wird Gber den vorhandenen Flurweg erschlossen.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendi-
gem MaB in sickerfahiger Ausfihrung zulassig.

8.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten,
sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen,
so dass umliegende Grundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Telekommunikationseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich.

Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im Sondergebiet erfolgt Gber eine noch festzule-
gende Ubergabestation auBerhalb des Geltungsbereiches.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Um eine gegenseitige Verschattung der Module zu minimieren sind der Konstruktionshéhe wirt-
schaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt (maximal 3,50 m Uber Gelédndeoberkante);
aus demselben Grund ist zwischen den Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die
Flache unter den Modulen von extensiv gepflegtem Griinland bedeckt ist. Die Grindung erfolgt
mittels Ramm- oder Schraubfundamenten.
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Die notwendigen Technikrdume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die
Versiegelung von Flachen, die fir Gebaude fir Trafo- und Wechselrichter, Speicherung und ahnli-
che Technik sowie Gebdude flr Pflegeutensilien vorgesehen sind, darf die Flache von jeweils 250
m2 nicht Gberschreiten.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden extensiv genutzt und ausgehagert,
um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Die eigentliche Modulflache wird aus
versicherungstechnischen Grinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale Hdéhe
betragt 2,20 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwdarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der
Anlage als unzulassig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Rickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Niedermurach und dem Vorhabenstrager)
getroffen.

9. Begriindung der Festsetzungen aus stddtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden Photo-
voltaikmodulen sowie der der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Neben-
anlagen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Beschrankung auf insgesamt eine Grund-
flache der Nebenanlagen von max. 250 m?2 festgesetzt. Zur Vermeidung von (ibermaBiger Versie-
gelung wurde festgesetzt, dass die Modultische mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu veran-
kern sind. Durch die Festsetzung einer Rickbauverpflichtung und Folgenutzung als landwirtschaftli-
che Flache wird sichergestellt, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der Landwirtschaft
zur Verfligung steht. Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Héhe der
baulichen Anlagen auf 3,50 m fir die Module und Gebaude beschrankt.

9.2 Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fir Modultische und Gebdude werden durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzaunungen etc. kdnnen auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderli-
chen Abstanden zur Einfriedung der Anlage und der lber der Flache verlaufenden Freileitung. Zu
dieser wird beidseitig ein Abstand von 5 m als Schutzzone freigelassen.

9.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Fest-
setzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein mdglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umge-
bung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt. Es werden gedeckte
Farben fur die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen
grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Fléache von je 5,0 m2 sowie den Zufahrtsbe-
reich beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.
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9.4 Verkehrsflachen

Die Grundstlickszufahrt wird so dimensioniert, dass ein Ausbau der Zufahrt bis an den Wirtschafts-
weg heran erfolgen kann.

9.5 Einfriedungen

Um die durch die Einfriedungen entstehende Barrierewirkung mdoglichst gering zu halten, werden
Betonsockel als unzulassig festgesetzt, und ein Abstand zwischen der Zaununterkante und dem
Boden von 20 cm im Mittel vorgeschrieben. Die Begrenzung der Gesamthdhe auf maximal 2,20 m
und Festsetzung der verwendeten Materialien (Maschendraht aus Metall mit Ubersteigschutz) dient
zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

9.6 Gestaltung des Geldndes/ Bodenschutz/ Oberflaichenwasser

Das natirliche Geldnde soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Zum Schutz des Bo-
dens ist flir Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich inertes Material oder Aushubmaterial des
Planungsbereiches zu verwenden. Das natlirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegra-
ben oder aufgeschiittet werden, im Bereich der Gebaude oder um Bodenunebenheiten auszuglei-
chen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden mdglichst breitflachig Gber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerféahiger Ausfiihrung herzustel-
len. Fir starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt kdénnen fiir Bodenbefestigungen
auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

9.7 Griinflaichen, MaBnahmen und Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Griinflachen (1-2 schiirige Mahd, Verbot von Diingemitteln und
Pestiziden, vorgeschriebene Schnittzeitpunkte, Verwendung von Regionalem Saatgut) innerhalb der
Photovoltaikanlage soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu artenreichem Extensivgriinland
sichergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung von Eingriffen in Bezug auf das
Schutzgut Arten und Lebensrdaume. Zur Eingrinung der Anlage wird die Pflanzung einer zweireihi-
gen Hecke um den gesamten Geltungsbereich festgesetzt. Die Bilanzierung des Kompensationsbe-
darfs und die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind dem Umweltbericht (Kapitel 2.3) zu
entnehmen.

9.8 Immissionsschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgeht. Durch die Aus-
richtung der Anlagenteile ist eine Blendung auch nicht zu erwarten.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) enthalten in Anhang 2 Empfehlungen zur Ermitt-
lung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen. Demnach lasst sich
eine Blendwirkung fir viele Immissionsorte bereits im Vorfeld ausschlieBen. Immissionsorte, die
sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahren laut LAI erfah-
rungsgemaB nur kurzzeitige Blendwirkungen. Somit sind keine Blendwirkungen auf die umliegende
Wohnbebauung zu erwarten.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der
Anlage als unzulassig festgesetzt.
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F UMWELTBERICHT

10. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Berucksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft / Erholung, Kul-
tur- und Sachgditer, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Niedermurach liegt ein Antrag der Firma Greenovative GmbH vor, auf dem Flurstiick
Fl.-Nr. 435 (TF), Gmkg. Wagnern, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Gemeinde Niedermurach hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark
Sallach® mit Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt sidostlich von Nieder-
murach.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung erfolgt tber die bereits vorhandenen Wirtschaftswegen von
Osten aus.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz flir Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung flr
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Ver-
schlechterung der Versorgung mit fossilen Energien, fiihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer
Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Modultische werden freitragend ohne Betonfundamente, sondern lediglich mit Ramm- oder
Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Geldande bzw. die Topografie unter den Tischen
bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberflache ausge-
glichen werden kénnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 3,50 m Uber dem Erdboden betragen, die Unterkante halt zum
Boden einen Abstand von 0,8 m im Mittel ein.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb erfolgen Uber die bereits vorhandenen Flurwege.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt. Die derzeit als Acker ge-
nutzten und somit offenen Flachen werden mit einer Wiesenmischung, deren Zusammensetzung
nicht auf hohe Wuchsleistung ausgelegt ist, angesat.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet Pho-
tovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO geandert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Wagnern: 435 (TF)
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Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 6,16 ha.

Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendraht-
zaun mit einer Hohe von bis zu 2,20 m umfriedet.

10.1 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind
und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Ab-
fall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berticksichtigt. Die Eingriffs-
regelung ist nach dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021 in Verbin-
dung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr von
10.12.2021 durchgefiihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Forderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, in dem der betreffende Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik festgesetzt wird.

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des
Naturparks Oberpfalzer Wald".

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich weder FFH-, noch Vogelschutzgebiete. Das
nachste FFH-Gebiet Nr. 6138-372 ,Serpentinstandorte in der nordlichen Oberpfalz® befindet sich
rund 2,2 km nordlich der Vorhabensflache entfernt.

Im Planungsgebiet liegen keine geschutzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Das nachstgelegene kartierte Biotop ist das Biotop Nr. 6540-1103 ,Hecken, Geblische und Gehdlze
stdlich Niedermurach™ und liegt ca. 155 m siddstlich der Vorhabenflache entfernt. Das Biotop
6540-1110 ,Extensives Griinland westlich Sallach" liegt etwa 188 m stidwestlich des Geltungsberei-
ches direkt dahinter befindet sich das Biotop Nr. 6540-1109-003 ,Hecken zwischen Wagnern und
Schwaighof®. Des Weiteren befinden sich nérdlich der Flache weitere Teilflachen des Biotops Nr.
6540-1109-008 und -009 ,Hecken zwischen Wagnern und Schwaighof*.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kom-
munale Umweltqualitatsziele sind flir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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11. Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

1.1.1.1.1 Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung. Fir die Erholungsnutzung besonders bedeutsame Freizeitwege befinden sich
nicht im Geltungsbereich. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerduschemissionen sind
nicht bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen nicht.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

1.1.1.1.2 Beschreibung

Als potenzielle natlirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Ubereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potentiellen natlirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berlick-
sichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhéltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Erganzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen geflhrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; o6rtlich
mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichts-
kraut-Traubeneichenwald entwickeln.

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung. Der
Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker zu bezeichnen. Die Vegetation
der intensiv genutzten Ackerflache setzt sich aus wenigen Arten zusammen.

Im vorliegenden Fall wird zur Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Die im Rahmen der Kartierung entstandenen Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbei-
tet.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67
BNatSchG bendtigt.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschiitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogramm
oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.
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Das nachstgelegene kartierte Biotop ist das Biotop Nr. 6540-1103 ,Hecken, Gebische und Gehdlze
sldlich Niedermurach" und liegt ca. 155 m sldostlich der Vorhabenfldche entfernt. Das Biotop
6540-1110 ,Extensives Griinland westlich Sallach" liegt etwa 188 m stidwestlich des Geltungsberei-
ches direkt dahinter befindet sich das Biotop Nr. 6540-1109-003 , Hecken zwischen Wagnern und
Schwaighof®. Des Weiteren befinden sich ndrdlich der Flache weitere Teilflachen des Biotops Nr.
6540-1109-008 und -009 ,Hecken zwischen Wagnern und Schwaighof*.

Sie werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Abbilduhg 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:
rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rosa schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

1.1.1.1.3 Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fiir die Wasserversickerung und
-verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D63 - Oberpfalzer und Bayerischer
Wald, innerhalb der Untereinheit 401-F - Pfreimdtal und Oberpfalzer Bergland.

GemaB der geologischen Karte 1:500.000 liegt im Planungsgebiet die geologische Einheit Gn -
Gneis ungegliedert, mit stellenweiBer Graphiteinlagerung (c) vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im gesamten Geltungsbereich 743: Fast ausschlieBlich
Braunerde aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) vor.

Das Standortpotential fur die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fiir die na-
turliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschatzung
bewertet. In der Bodenschatzungskarte wird auf dem westlichen Teil des Planungsgebiet IS5V und
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auf dem 06stlichen IS4V angegeben, das bedeutet es liegt lehmiger Sand vor mit der Zustandsstufe
4 bzw. 5. Dementsprechend wird die Retentionsfunktion als mittel (3) bewertet.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage fiir den vorliegenden
Boden mit 1S4V mit Wertklasse 3 - mittel und fiir den Boden mit IS5V mit Wertklasse 2 - gering
eingeschatzt. Die natlrliche Ertragsfahigkeit wird als gering geschatzt.

Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natiirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

1.1.1.1.4 Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befinden sich das Planungsgebiet weder im wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vor-
handen.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich der Planung. Das ndchste Wasserschutzgebiet
befindet sich 1,1 km nordéstlich der Flache.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

1.1.1.1.5 Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr betragt 13 bis < 14 °C bei einer mittleren Nieder-
schlagsrate von >400 bis 450 mm. Im Winterhalbjahr betrdagt die mittlere Lufttemperatur 1 bis <2
°C und die Niederschlagshéhe >300 bis 350 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerfldche eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

1.1.1.1.6 Beschreibung
Pragend fiir den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, ist die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Umfeld.

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets, liegt aber im Landschaftsschutzgebiet
LSG-00567.01 ,LSG innerhalb des Naturparks Oberpfalzer Wald®. Das Uberplante Gebiet ist gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung und Waldbestande im naheren Umfeld. Norddstlich grenzt die
Vorhabenflache an ein Waldgebiet an. Ostlich der Flache verlguft ein Flurweg, westlich davon |guft
die KreisstraBe SAD43. Um die Flache herum befinden sich weitere intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Quer Uber die Flache verlauft eine Freileitung.

Der hoéchste Punkt befindet sich nordwestlich des Geltungsbereiches von dort aus ist die Flache
nach Westen geneigt. Die Steigung betragt ca. 10 % und das Gelande steigt um 28,4 m.

Gehdlzbestdnde oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Ostlich der Flache verlduft ein Flurweg, westlich verlduft die KreisstraBe SAD43. Weitere
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich im Umfeld.
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Zur Einbindung der Landschaft im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Hierflr
werden um den gesamten Geltungsbereich Hecken festgesetzt, die die Anlagenteile in die Land-
schaft einbinden und zur Gliederung der Landschaft beitragen.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt aufgrund der Nutzung als Ackerflachen
keine erkennbare Erholungsfunktion.

Blickbeziehungen bestehen zu den Ortschaften Schwaighof und Sallach. Aufgrund der Blickbezie-
hungen in Richtung der zuvor genannten Ortschaften kommt der Einbindung in die Landschaft zur
Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhdéhte Bedeutung zu.

Durch die Eingriinung der Anlage werden die Anlagenteile in die Landschaft mittels neuer Gehdlz-
strukturen eingebunden, die zur Gliederung der Landschaft beitragen.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

1.1.1.1.7 Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachgtiter mit schitzenswertem
Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind folgende Boden- oder Baudenkmaler im ndheren
Umkreis verzeichnet.

D-3-6540-0051 ,Spatpaldolithische Freilandstation™

2.1.1.8 2.1.1.8 Schutzgut Flache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 6,16 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und in Flachen flir Photovoltaik sowie Flachen flir die Eingriinung umgewandelt. Auf die-
sen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebdude eine Ver-
siegelung. Die Flachen unter den Photovoltaikmodulen kénnen zumindest begrenzt weiterhin land-
wirtschaftlich durch Beweidung beziehungsweise Mahd genutzt werden.

11.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Veranderung der
biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,
da diese Flachen weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt werden wiirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

1.1.1.1.8 Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegenden
Beeintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschafte-
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tes Grinland und die Neuanlage von Hecken ist insgesamt von einer Verbesserung der Funktion
der Flache fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten Saumstruktur werden zusatzlich neue
Biotopstrukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums flhrt. Durch gezielte Pflege-
MaBnahmen kdnnen diese zusatzlich unterstiitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwdarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Geldndes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Geléan-
detopografie im Mittel 20 cm Uber dem Boden auszufiihren ist. Die vorgesehene Umzaunung be-
hindert nicht die Wanderung von Kleintieren. Rehdurchschlupfe sind zuldssig.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Fldachen betroffen, so
dass unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.3.1.2 Schutzgut Boden

1.1.1.1.9 Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, da die Module durch ihre Kon-
struktion dem Gelandeverlauf folgen kénnen.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dauerhafte,
Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringflachige Boden-
verdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine Versiegelung
des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt werden kann.

Die Einfliisse der Wind- und Wassererosion, die aufgrund Nutzung als Acker bisher verstarkt wer-
den, werden durch die Anlage der Modulflache als Wiese verringert, zudem werden die Flachen
zukilnftig weder gediingt noch mit Pestiziden o0.a. behandelt.

1.1.1.1.10 Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser

1.1.1.1.11 Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen sind die Flachenversiegelung und die Uberdeckung von
Teilbereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBflachig Uber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
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dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente
im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die
notwendigen Technik- oder Geraterdume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und missen mit
entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude jedoch nur
kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Einschrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kénnen deshalb
praktisch ausgeschlossen werden.

1.1.1.1.12 Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.3.1.4 Schutzgut Luft/Klima

1.1.1.1.13 Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
lung erfolgt, findet keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestanderte
Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fliihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

1.1.1.1.14 Ergebnis
Es sind durch die Planung keine negativen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Luft festzustel-
len. FlUr das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3.1.5 Flache

1.1.1.1.15 Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes gehen bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes verloren. Da die Nutzung als Sondergebiet
jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Nach Riickbau der Anlage stehen die
Flachen wieder fir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen zur Verfligung.

1.1.1.1.16 Ergebnis
Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche zu rechnen. Diese werde nach Rickbau der Anlage voll-
standig zurtiickgenommen.

2.3.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
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Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgltern vermerkt.

2.3.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

1.1.1.1.17 Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage stellt grundsatzlich
ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirtschaftlichen Flache dar. Flachen
mit besonderer Bedeutung fir die Erholungsnutzung oder das Landschaftsbild werden nicht Gber-
plant.

Aufgrund der Lage im Bereich eines Waldes kann bei einer Anordnung einer Photovoltaikanlage im
Umfeld der Ortschaft eine Blickbeziehung abgeschirmt werden jedoch nicht vollstandig vermieden
werden. Aufgrund der Blickbeziehungen zu den Ortschaften Schwaighof und Sallach und zur Ver-
meidung negativer Fernwirkungen kommt der Einbindung in die Landschaft erhéhte Bedeutung zu.
Diese Funktion kénnen die geplanten Hecken im Randbereich des Geltungsbereiches erfillen. Die
Wald- und Holzbestande um den Geltungsbereich herum tragen zur Verminderung einer Fernwir-
kung in Richtung der sidlich und nordwestlich liegenden Ortschaften. Zur Einbindung der Land-
schaft im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend. Durch die im Randbereich festge-
setzten Hecken werden die Anlagenteile in die Landschaft eingebunden und tragen zur Gliederung
der Landschaft bei. Die neu geschaffenen Heckenstrukturen schirmen die Anlage ab, so dass die
Wahrnehmung der Anlage im Nahbereich stark reduziert wird. Zur Vermeidung einer optischen
Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Quer Uber die Flache verlauft eine elektrische Freileitung, die das Landschaftsbild zusatzlich bean-
sprucht.

Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der Anlage sind aufgrund der Lage und
Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten.

1.1.1.1.18 Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Bertlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung mittle-
re Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
Nr. 6138-372 ,Serpentinstandorte in der nordlichen Oberpfalz" befindet sich rund 2,2 km nérdlich
der Vorhabensflache entfernt. Die Planung hat keine Auswirkungen auf dieses Gebiet.

2.3.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

1.1.1.1.19 Auswirkungen

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfilhrung und der angewandten Techniken nicht
zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen nur durch die verwendeten Trans-
formatoren. Diese sind jedoch so gering, auf die in einem Abstand von etwa 50 m befindlichen
Wohnbebauungen keine Auswirkung zu erwarten ist.
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Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmentwicklung kommen. Diese
ist jedoch voribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

1.1.1.1.20 Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwarten.
Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutz-
gut Landschaftsbild getrennt behandelt.

2.3.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

1.1.1.1.21 Auswirkungen

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr
gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

1.1.1.1.22 Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur-/ und Sachguter sind keine erheblichen Auswirkungen fir
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfallen und Abwaéassern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zur Vermeidung zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein kli-
maschadliches CO; produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.3.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu

schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.3.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.
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Wasser- oder immissionsschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

2.3.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt somit nicht entgegen.

2.3.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzglter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgltern vermerkt.

24 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Baupha-
se als auch die Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden,
unvermeidlichen Auswirkungen kdénnen durch AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

24.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durchldssige Gestaltung der Einfriedung flir Sdugetiere mittlerer GréBe

Es wird festgesetzt, dass sich die Unterkante des Zauns im Mittel 20 cm Uber dem Gelande befin-
den muss. Dadurch wird eine Durchlassigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und Andere er-
reicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaununterkante
wird die Zerschneidung des Lebensraumes fir diese Tierarten vermieden. Rehdurchschlupfe sind
zulassig.

Entwicklung von extensivem Griinland innerhalb der PV-Anlage durch Mahd

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt, so dass
zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensiven Nutzung
erhdht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.2 - Landschaftspflegerische MaBnahmen erlautert.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut

Fir die Anlage der Hecken auf den Ausgleichsflachen wird die Verwendung von standortgerechtem,
autochthonem Saat- und Pflanzgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage
Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.
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2.4.1.2 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

2.4.1.3 Schutzgut Wasser
Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.4.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingrinung um den Geltungsbereich herum mit
Hecken wird der Eingriff in die Landschaft minimiert. Uber der Flache verlauft eine Freileitung, die
das Landschaftsbild zusatzlich beeintrachtigt. Durch das Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der
Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

2.4.1.5 Schutzgut Luft/Klima
Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ be-
eintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO»-AusstoBes.

2.4.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefihrt.

2.4.2.1 Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflachenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: intensiv genutzter Acker

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland
Artenanreicherung des Gebiets

Die Pflege des Griinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 1 bzw. 2 schiirige Mahd ohne
Dingung der Flache. Mulchen der Flache ist nicht gestattet.

Der erste Schnitt erfolgt ab 1. Juli und der zweite Schnitt ab 15. August.

Alternativ kann die Pflege durch eine Beweidung der Flachen erfolgen.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Grinlandpflege oder -
bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen Nahrstoff-
entzug zu erreichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fur die in der Hecke
britenden Vogelarten geschaffen.

Auf dem gesamten Grinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz Diinger und Pestizi-
den zu untersagen.

Aufkommende Neophyten (z.B. Indisches Springkraut, Herkulesstaude, kanadische Goldrute, japa-
nischer Knéterich, Zackenschétchen) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen. Die
genannten Arten sind nicht als abschlieBende Liste zu verstehen, zukilinftig neu in Erscheinung
tretende invasive Arten sind ebenso zu beseitigen.

2.4.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen
von einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die
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Bewaltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hin-
weise gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fiir Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Fldchenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.4.3.1 Bestandserfassung und Bewertung
Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie eigener
Erhebungen.

MaBgebend flir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgliter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den
jeweiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

2.4.3.2 Bewertung des Ausgangszustands

Nr. Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten & lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) Geringe Bedeutung
rdume

2 Boden & Flache Anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung

historische Bedeutung oder Eignung fiur die
Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Keine genaueren Kenntnisse zum Grundwas- | geringe Bedeutung
serstand

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft- | geringe Bedeutung
austauschbahnen

5 Landschaftsbild begrenzte Fernwirkung durch Waldbestande Mittlere Bedeutung

2.4.3.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Pho-
tovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstdndig vermieden werden kén-
nen.

Wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gemal Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker®
(BNT A1l gemaB Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grunland"® (BNT G11 gemaB Bio-
topwertliste) einzuordnen ist und die im nachfolgenden aufgefliihrten VermeidungsmaBnahmen
eingehalten werden entsteht gemaB dem Hinweispapier kein Ausgleichsbedarf flir den Naturhaus-
halt.

Kénnen die MaBgaben dagegen nur teilweise eingehalten und die MaBnahmen nur teilweise umge-
setzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Gestaltungs-
und PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Im Folgenden sind die gemaB Hinweispapier erforderlichen MaBnahmen aufgelistet:
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Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und X []
Restriktionsflachen)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich besonders wertvoller Bereiche X []
(z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit
sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemanB
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- 20 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Z&unungen, X []
durch die dieselbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. ge-
wahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemafB den bodenschutzgesetzlichen X []
Vorgaben
- Standortwahl auf intensiv genutztem Acker- oder Grinland Acker 100% der

Eingriffsflache

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

0 Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus ge-
bietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

o keine Dlingung,

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

XXX XXIOO
OO0 O0KRX

0 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) oder/auch standortangepasste Beweidung oder/auch

[
D

o kein Mulchen innerhalb der Anlage

Im vorliegenden Fall werden die MaBnahmen nicht vollstdndig umgesetzt, so dass der Ausgleichs-
bedarf rechnerisch zu ermitteln ist. Dabei ist wird als Eingriffsflache die Fldche des Geltungsberei-
ches ohne EingriinungsmaBnahmen angenommen, also die Flache innerhalb des Zaunes. Als Ein-
griffsfaktor wird gemaB den Vorgaben des Leitfadens "“Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft”, 2021 die Grundflachenzahl angesetzt.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) 49.880 2 0,70 69.832
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Summe: 49.880 69.832

Bericksichtigung der durch 6kologischen Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichte Vermei-
dung (siehe auch Tabelle der MaBnahmen) — Reduzierung um Planungsfaktor

Einhaltung der im Hinweispapier genannten Festsetzung in BBP 50%
MaBgaben mit Ausnahme der GRZ - Eingriff
wird zum GroBteil vermieden, positive Ef-
fekte mdglich

Summe 50 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 34.916 WP

2.4.3.4 Bewertung des Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

EC EC ,
o
5 2 5 2 | & S| 2%
< 2 < 2 ~ T3¢
L ) L ) Q [ QL =
3 3 z |3 3 z | S E| Fe
o () () (o) () [0 €O 3 3 ©
(@] fos] n | O fos] fis] i < < &
Intensiv bewirt Artenreiche
Al All - 2 K132 Sdume und 8 5.950 6 35.700
schaftete Acker
Staudenfluren
Intensiv bewirt- mesophile He-
A2 | Al1 v bew! 2 | B112 ph! 10 | 5.777 | 8 | 46216
schaftete Acker cken
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 81.916 WP
Summe Ausgleichsumfang 81.916
Summe Ausgleichsbedarf 34.916
Differenz 47.000 WP

Nach Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfes und —umfangs verbleibt gemaB der Bilanzie-
rung ein Uberschuss, somit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter Punkt 2.3.4 - MaBnahmen auf Ausgleichs-
flachen naher benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8 aufgenom-
men. Die notwendigen Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okofldchenkataster zu melden. Die Aus-
gleichsmaBnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.
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2.4.4 MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen

GemaB Art. 9 BayNatSchG ist die Ausgleichsflache mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das
Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

AusgleichsmafBBnahme A1l: Entwicklung einer Staudenflur

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker und Grinland, intensiv bewirtschaftet
Entwicklungsziel: K132 - Artenreiche Saume und Staudenfluren,
Artenanreicherung des Gebiets

Pflege der Sdume und Altgrasstreifen, sowie Entwicklung vom Saum:

Auf den nicht bepflanzten Bereichen zwischen Zaun und Hecke und den angrenzenden Flachen in
den als Al gekennzeichneten Bereichen sollen sich Staudenflur- und Saumbereiche entwickeln. Der
Saum ist in zwei- bis dreijahrigen Turnus im Herbst abschnittsweise zu mahen.

Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist unzuladssig.

AusgleichsmaBnahme A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet
Entwicklungsziel: B112 - mesophile Hecken
Artenanreicherung des Gebiets

Herstellung der Ausgleichsflachen:

Bepflanzung der Ausgleichsflache gemaB Vorgaben der Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Die
gesetzlichen Mindestabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken (gem. AGBGB) sind in den
Pflanzschemen berticksichtigt.

Die Geholze miissen aus autochthoner Anzucht des Vorkommengebietes 3 "Bayerischer und Ober-
pfalzer Wald" stammen. Die Pflanzenqualitdt muss den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen (Mindestqua-
litdt: v.Str., 4 Triebe, H 60-100 cm; fir Heister, Hainbuche 3 x v, H 100-150 cm). Die Pflanzungen
sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Ge-
hélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

Die Fertigstellung ist bei der UNB zu melden und ein Abnahmetermin ist zu vereinbaren. Die Kopien
der Lieferscheine der Bepflanzung der Ausgleichsflache sowie die Autochthonitatsnachweise sind an
die UNB zu Ubermitteln.

AusgleichsmaBnahme A2:

! Grenze Geltungsbereich !

R _;_ ..... _
2 | I
ST !
= A
L g [ Y
L C > C '
|
3 1.50
- 25.50

(Straucher und Heister, 2-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)
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Pflanzschema: 2-reihige Hecke

Artenliste:

Rosa canina Hundsrose Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Carpinus betulus Hainbuche

Pflege der Hecken:

In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche auszumdahen, um ein sicheres Anwachsen der
Pflanzung zu gewahrleisten.

Im weiteren Anschluss ist ein abschnittsweises ,,Auf den Stock setzen", im Abstand von mindestens
7 Jahren méglich. In den auf den Stock gesetzten Bereichen sind Uberhélter in Form von einzelnen
Baumen bzw. Strduchern zu belassen. Das Schnittgut ist aus dem Heckenbereich zu entfernen. Der
Zeitraum fiUr diese PflegemaBnahme beschrankt sich auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28.
Februar.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen.
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12. Alternative Planungsmédglichkeiten

3.1 Standortalternativen

Potentielle Standorte fir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Fo6rderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes und den natirlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrundung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 kdnnen Freiflachenanlagen geférdert werden,
wenn sich die Anlage auf Konversionsfldchen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbauli-
cher oder militérischer Nutzung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor
von 500 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn.

Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erlasst,
kdénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinland in einem benachteiligten Gebiet
gefordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Mdrz 2017 mit der Verordnung lUber Gebote
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Gemeindegebiet Nie-
dermurach fallt vollstandig in diese Férderkulisse.

GemaB ,Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen® sind
far die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen folgende Flachen vorrangig geeignet:

- Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich
- sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im AuBenbereich
- versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher oder militérischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen, bei denen eine Nutzung als PV-Anlage mit Umweltanfor-
derungen, Sanierungsanforderungen und bauordnungsrechtliche Anforderungen vereinbar ist

- Pufferzonen entlang groBer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte, z.B. Hochspan-
nungsleitungen

- Flachen ohne besondere Landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgriinland.

Flachen im Zusammenhang mit groBeren Gewerbegebieten, ehemals baulich genutzte Flachen,
versiegelte Flachen oder Konversionsflachen/Deponien sind im Gebiet der Gemeinde Niedermurach
aktuell nicht verfligbar.

Vorbelastete Flachen im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes und den Vorgaben des genann-
ten Leitfadens innerhalb der Gemeinde Niedermurach sind Flachen entlang der StaatsstraBe St
2159, der KreisstraBe SAD43 und der Bahntrasse. Eine Autobahn ist im Gemeindegebiet nicht vor-
handen. Die Flachen entlang der StaatstraBe bzw. der KreisstraBe, sofern sie sich nicht innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes, des Bereiches der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Wald-
gebiete oder der direkten Siedlungsbereiche befinden liegen siidwestlich bzw. stdlich von Nieder-
murach und waren grundsatzlich fir eine Nutzung als Photovoltaikanlage geeignet, sind aber aktu-
ell nicht verfligbar oder werden bereits fiir andere PV-Anlagen in Anspruch genommen.

Die aktuell Uberplante Flache befindet sich an der KreisstraBe SAD43, eine Freileitung verlauft von
stidostlicher Richtung nach Nordwesten. Womit die Flache zwei Punkte des ,Praxis-Leitfaden fir die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Anlagen™ erfiillt und somit fir die Nutzung als Photovolta-
ikanlage geeignet ist.
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Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig rickzubauen ist, stehen die
Flachen damit flir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung. Die Flache ist flr eine
rentable Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

3.2 Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu
betrachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen
meist keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Erschlie-
Bung der Flachen an. Die ErschlieBung von dem 0&stlich und westlich angrenzenden Flurweg aus ist
die einzige logische Mdglichkeit. Die Anordnung der Ausgleichsflachen entlang des gesamten Gel-
tungsbereiches ergibt sich aus der Notwendigkeit die Anlagenteile mittels neuer Gehdlze in die
Landschaft einzubinden. Die gewahlte Variante bietet den Vorteil, dass groBere Flachen einfacher
zu pflegen sind.

Die Baugrenzen ergeben sich einerseits aus den erforderlichen Abstédénden an den Grenzen und der
durch die Flache verlaufenden Freileitung. Entlang dieser wird ein Schutzstreifen von je 5 m ent-
lang der Leitungsachse eingeplant. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.

13. Zusadatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Uberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzglitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde.

Dartber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. aus-
gewertet worden.

Die vorliegenden aufgefihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uiber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft”, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen®™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr von 10.12.2021 verwendet.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die Flachlandbiotopkartierung, der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan so-
wie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den Grundwasserstand.
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Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer maéglich und
in der Umweltpriifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdéglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Im Anschluss ist die Entwicklung sowohl der Ausgleichsflachen als auch der Vegetation im Bereich
der Photovoltaikanalage und der Randbereiche (Hecken und Saumstruktur) durch regelmaBige,
mindestens jahrliche Kontrollen zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen. Die
jahrliche Kontrolle ist zu dokumentieren und der Bericht zeitnah zur Kontrollbegehung der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen. Nach finf Jahren ist ein gemeinsamer Kontrolltermin mit der Un-
teren Naturschutzbehérde zu veranlassen, in dem gegebenenfalls Anpassungen an der Pflege fest-
gelegt werden.
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4.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Flr einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 6,16 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. XX flir ein Sondergebiet Photovoltaikanlage "Solarpark Sallach" zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes Photovoltaik, Gemeinde Niedermurach aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / geringe geringe geringe erin

Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit g g

Tiere und mittlere mittlere mittlere erin

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe .

Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe .

w

asser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering

Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen

Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel

Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass
die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrdchtigungen werden lediglich fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die
jedoch unter Berticksichtigung der MinimierungsmaBnahmen in Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und dkologische Festsetzungen flr den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-
zielt.
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Minchen 2021
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark Sallach’

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Die Gemeinde Niedermurach erlasst gemdB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art.

23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer.

Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung:

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

SO
Photovoltaik,

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Auf dem Grundstlick FI.-Nr. 435(TF), Gmkg. Wagnern.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhangigen)
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung,
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Zeitliche Befristung/Rickbau

Die Art der Nutzung flUr Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich
befristet: bis 31.12.2058 ist die Anlage wieder zurickzubauen.

Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurickzuversetzen.
Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder -
entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die
planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache.

Entsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friitheren
Zeitpunkt entfallen sollte.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Grundflachenzahl (GRZzZ) = 0,70

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflaiche der
aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion sowie die Grundfldache
der erforderlichen Nebenanlagen zu berlicksichtigen.

Dabei ist die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 250 m? betragen. Die Modultische sind mit Ramm- oder
Schraubfundamenten aus Metall zu verankern. Sollten Grindungsprobleme
vorliegen, kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder
Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige H&he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,50 m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m Uber dem Boden liegen.

Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Geldndeoberkante
und Oberkante Gebdude, betragt 3,50 m.

3. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt

4. Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebdude werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausflhrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, LUftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Flache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig.

5. Ortliche Verkehrsflachen

5.1 Die Grundstlickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 10 m zulassig

4\ 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets

6. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und

-1 Ubersteigschutz zuldssig. Sie dirfen eine Gesamthdéhe von 2,20 m {ber der
bestehenden natlrlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der
Geléndetopographie mindestens 20 cm (dber dem Boden auszufihren.
Rehdurchschlupfe sind zulassig.

7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder

aufgeschittet werden. Stlitzmauern sind unzuldssig. Aufschiattungen missen mit
inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung
(Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fir starker befahrene Abschnitte
der Sondergebietszufahrt kdnnen flir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

8.

Landschaftspflege/Grinordnung
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7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig Gber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zuldssig.

8.1 Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des

Bebauungsplanes festgesetzten Eingriffen zugeordnet.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzufihren:
- Al: Entwicklung einer Staudenflur

Die Flache zwischen Hecke und den angrenzenden Flachen in den als Al
gekennzeichneten Bereichen ist als Staudenflur zu entwickeln. Der Saum ist alle
zwei Jahre im Herbst zu mahen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist
ausgeschlossen.

- A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Die internen Ausgleichsflachen sind in den dargestellten Bereichen mit einer
Hecke aus heimischen Strauchern zu versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der
Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn der darauf folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen,
Qualitdten und Pflanzabstédnden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
entnehmen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdélze sind in der nachsten Pflanzperiode durch
Geholze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

8.2 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen. Etwa drei Viertel der Flache wird zweischiirig (erster
Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August) gemaht, das verbleibende
Viertel einschiirig (ab 15. August). Die Verteilung der ein- bzw. zweischirigen
Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ ist eine Beweidung
zuldssig.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende

Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, 10.

Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen.

8.3. Verwendung von Regio - Saatgut

Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut

mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.

Immissionsschutz

9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen.

Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich

nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist eine

Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend

dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun

ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflr in notwendigem MaBe am Ort der

BlendschutzmaBnahme erhéht werden. C.
. . N 1.

9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerausche, wie tieffrequente vom

Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten 5

verursachen, miuissen bei ndchstgelegenen Wohngebdauden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erfiillen. Bei Beschwerden (ber den Larm, den der
Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den Nachweis anhand von
Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die 3.
Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach
Aufforderung durch die Gemeinde Niedermurach vom Vorhabenstrager kostenfrei
vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten,
tagsiber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

sind nur werktags

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuléssig.

Hinweise

> —

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
10.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen entstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder eine
Altlast bekannt werden, sind unverziiglich das Wasserwirtschaftsamt und das
Landratsamt Schwandorf zu informieren.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 BayDSchG)

Freileitung mit Schutzzone (5 m beidseitig der Leitungsachse)

D.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .....ooeviieeinnn. ortsiblich bekannt gemacht.

Die friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom ...........coeeell, bis ..iiiiiiii stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....................e.
hat in der Zeit vom ...........coeenel. bis .o stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am gebilligten
Fassung vom wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis .o
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am gebilligten
Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ...ooiviiiiiiiieene, o] 1T offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Niedermurach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........cccvvivvvieninenns als Satzung
beschlossen.

1. Burgermeister Martin Prey

7.

Ausgefertigt

Niedermurach, den .........cooevviiiivvnnnenn

1. Burgermeister Martin Prey

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Niedermurach, den ........ccovviiiiiiiiinnnn,

1. Burgermeister Martin Prey

Fir die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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Pflanzliste -Pflanzschema

ngcghengtet BOT-NAME Name Kiirzel
4 Rosa canina Hundsrose RCA

2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder SNI

3 Crataegus laevigata WeiBdorn CRL

2 Rhamnus catharticus Kreuzdorn RN

7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Cs

6 Corylus avellana Haselnuss cO

7 Prunus spinosa Schlehe PS

3 Carpinus betulus Hainbuche CcB

zu verwenden sind ausschlieBlich autochthone Gehélze des Vorkommengebietes 3
"Sildostdeutsches Hligel- und Bergland"; Mindestqualitat: v. Str., H 60-100 cm; flr

Hainbuche: Heister 3 v., H 150-200 cm

: Grenze Geltungsbereich :

2.50

—iOOO OOOOQOOOOQOO@
A CRICIC IO S ICIORC IO RORCT

1.50

5.00

11.50,

1.00

25.50

Pflanzschema
(Straucher und Heister, 2-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)

Module

unez

% 9zualbneg

Hecke min.

2.20m
Acker

| 2.50 +——t—1.50 L 1.00 3.00

Systemschnitt Eingrinung, M 1: 100

0 10 20 100m ’/ e VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplan

"Solarpark
Sallach”

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Solarpark Sallach'

Grunland innerhalb PV-Anlage / Modulflache
Ansaat mit Regionalem Saatgut, Krauteranteil 30 %

Pflege durch 1-2 schiirige Mahd, wobei drei Viertel der Flache 2schiirig
(1. Schnitt ab 01. Juli, 2. Schnitt ab 15. August), das verbleibende
Viertel 1schirig (ab 15. August) gemaht wird. Die Verteilung der 1-
bzw. 2-schurige Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen.

Alternativ ist eine Beweidung madglich.

Gemeinde Niedermurach

BezirksamtstraBe 5, 92526 Oberviechtach
Landkreis Schwandorf

L = = = 1 Ausgleichsflachen
i - — -+ MaBnahmen:
Al: Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren (K132)

Die Staudenfluren/Saume werden alle zwei bis drei Jahre im Herbst
abschnittsweise gemaht.

A A2: Heckenpflanzung Bestand - nachrichtlich
2-reihig, Arten siehe Pflanzschema

Pflege der Hecken: In den ersten drei Jahren Heckenbereiche M Flurgrenzen, Flurnummern
regelmaBig ausmahen, um ein sicheres Anwachsen der Pflanzung zu
gewabhrleisten. ErschlieBungsweg: bestehender Flurweg auBerhalb des
Danach ist abschnittsweises , Auf den Stock setzen™ mdglich, Abstand Geltungsbereiches
mindestens 7 Jahre. Dabei sind Uberhélter in Form von einzelnen Vorentwurf: 06.12.2023
Baumen bzw. Strauchern zu belassen. Schnittgut ist zu entfernen. iberdrtliche Verkehrsflache Entwurf:
Zeitraum flr die PflegemaBnahme: 01. Oktober - 28. Februar. Endfassung:
+eo+4 Wald- un nsti hélz an
5| Zzaun, OK max. 2,20 m, UK min. 0,20 m tber Gelande c+iwei-y| Wald-und sonstige Geholzbestande
. . . . . hab a :
Modulreihen, schematisch - genauer Standort nicht verbindlich, ¢ @ Freileitung mit Schutzzone (5 m beidseitig der Leitungsachse) Vorhabentrager
Abstand zwischen den Reihen ca. 3-5 m Greenovative GmbH
Further Str. 252, 90429 Nirnberg Unterschrift Vorhabentrager
ortliche Verkehrsflachen, Befestigung nur als Schotterrasen
TR Trafostation Part haft mbB
NEIDL + NEIDL Dolesstr. 2, 92237
BemaBung ’
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